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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

Godkendt.



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

¢ Hellesvej, Bramming
¢ Krebsehusene, lokalplan opstart
¢ Vindmoller, Made



Punkt 3: Endelig vedtagelse af Kommuneplanzendring 2018.29 og Lokalplan
nr. 01-030-0006 - Boligomrade for socialt tilbud, Esbjerg

18/33944
Resumé

Social & Arbejdsmarkedsudvalget har dreftet flere alternative placeringer af et erstatningsbyggeri, og besluttede den 14.
august 2018 at udarbejde et nyt plangrundlag for opferelsen af 12 almene boliger med tilhgrende serviceareal for personer
med dobbeltproblematikker, placeret pa arealet Niels Bohrs Vej / Spangsbjerg Mglleve;.

Forslag til kommuneplan@ndring og lokalplan for det planlagte byggeri har veret i offentlig hering 1 8 uger. I
heringsperioden har Esbjerg Kommune modtaget i alt 7 skriftlige indleeg med bemaerkninger. 4 af indleeggene er indsendt
af borgere og reprasenterer i alt ca. 190 underskrifter. De ovrige 3 indlaeg er indsendt af Miljostyrelsen, Aalborg
Universitet og Banedanmark.

Esbjerg

.
Omrade
Lp 01-030-0008 + Kpas 201828
4—=&- \jognsbel, Botibud til
dobbeldiagnos therede

Sagsfremstilling

Projektet omfatter en bebyggelse i to etager, indeholdende 12 boligenheder og personalefaciliteter. Omkring bebyggelsen
etableres parkering, terrasser, hegn, afskeermende beplantning, cykelskur samt grent omrade.

Lokalplanen har til formal

 at fastsatte omrédets anvendelse til boligformal,



at muliggere etablering af botilbud med tilherende faciliteter,
at sikre omradet fremstér gront,

at sikre bebyggelsen tilpasses omradet og

at sikre opholdsarealer ikke belastes af trafikstoj

Lokalplanen fastszetter, at bebyggelsen ma opferes i maks. 8 meters hgjde og skal arkitektonisk tilpasses omradets
karakter med hensyn til udformning og materialevalg.

Nord for det bebyggede omrade fastholdes arealet mod Spangsbjerg Mgllevej som gront omrdde med mulighed for
stgjafskeermning. Ind- og udkersel til lokalplanomradet skal ske fra Niels Bohrs Ve;.

Der er i forbindelse med lokalplanarbejdet udarbejdet et notat om trafikstej i omradet. Notatet viser, at der vil vere gener
fra trafikstej i omradet, men at bebyggelsen i tilstrekkelig grad vil virke som stgjskeerm og nedbringe generne for
opholdsarealet i gdrden syd for bygningen. Det fastsettes desuden, at det, for ny bebyggelse tages i brug, skal kunne
dokumenteres, at Miljostyrelsens vejledende graenser for trafikstej overholdes for bade de indenders og udenders
opholdsarealer.

Kriminalpraventivt fastsatter lokalplanen bestemmelser, der skal sikre etableringen af et afskaermende beplantningsbelte
samt muliggere etableringen af et hegn omkring bebyggelsen. Dette skal forhindre uvedkommende adgang til bolig- og
opholdsarealerne.

Etableringen af et botilbud pé arealet ved Niels Bohrs Vej understotter ikke kommuneplanens overordnede mal for
uddannelse i Esbjerg Kommune, og er ikke i overensstemmelse med den geldende kommuneplanramme og lokalplan for
Uddannelsessletten, hvor omradet er udlagt til uddannelsesformal med mulighed for at opfere bebyggelse i 8§ etager pa
arealet. For at projektet kan realiseres har det derfor vaeret nedvendigt at ophave den galdende lokalplan for omradet og
samtidigt udarbejde en kommuneplanandring, som @ndrer arealets anvendelse fra offentlige formal til boligformal.

Bemarkningerne fra den offentlige hering omfatter folgende emner:

- Manglende vurdering vedr. pavirkning af habitatdirektivets bilag ['V-arter
- Omrédets anvendelse

- Byggeriets hejde og placering

- Skovbyggelinje

- Stej

- Lys- og indbliksgener

- Utryghed

- Verdiforringelse af nabobebyggelse

Bemerkningerne giver ikke anledning til endringer pé ner en teknisk @ndring; at det tilfgjes i Kommuneplanandring
2018.29, at planen ikke skennes at pavirke bilag I'V-arter eller deres levesteder. Bemaerkningerne er kommenteret og
vurderet i vedlagte notat ”Vurdering af bemarkninger til Forslag til kommuneplanandring nr. 2018.29 og Forslag til
Lokalplan nr. 01-030-0006, Esbjerg, Boligomrade til socialt tilbud”.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om Planlegning.



Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > QOkonomiudvalget > Byradet

Planmessige konsekvenser

Lokalplanomréadet er omfattet af Lokalplan 426. Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 01-030-0006, vil Lokalplan
426 blive aflyst for det omrade, der er omfattet af Lokalplan 01-030-0006.

Heoring

Planforslagene har fulgt proceduren for offentliggerelse. Heringsperioden for lokalplanen og kommuneplanandringen var
8 uger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byrddet, at

e Kommuneplanandring 2018.29 og Lokalplan nr. 01-030-0006, Boligomrade til socialt botilbud, Esbjerg, vedtages
endeligt med den tekniske @ndring, der fremgar af vedlagte notat ’Vurdering af bemarkninger til Forslag til
kommuneplanandring nr. 2018.29 og Forslag til Lokalplan nr. 01-030-0006, Esbjerg, Boligomrade til socialt
tilbud”

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

Godkendt.
Bilag

Vurdering af bemaerkninger til forslag til KPA 2018.29 og LP 01-030-0006
Kommuneplanandring 2018.29 Vedtagelse udkast.pdf

Forslag til Lokalplan 01-030-0006 - Boliger til socialt botilbud



Punkt 4: Endelig vedtagelse for Lokalplan 06-030-0004 - to fritidshuse i
Sjelborg

18/6872
Resumé

Formaélet med lokalplanen er at skabe det planleegningsmaessige grundlag for at tillade to fritidshuse i et eksisterende
omréde for fritidshuse.

Plan & Miljoudvalget vedtog 6. november 2018 at offentliggere forslag til lokalplan i perioden 14. november til 12.
december 2018.

Erhvervsstyrelsen gnskede en forleengelse, s heringen sluttede 23. januar 2019. Heringsperioden blev i alt pa 10 uger.
Erhvervsstyrelsen havde ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

I hegringsperioden er der kommet én indsigelse til lokalplanforslaget. Indsigelsen havde en del punkter, hvor der gives
anledning til felgende endringer:

¢ Indskreenkede byggefelterne pa de to matrikler
e Taghaldningen er endret fra maks. 30 grader til maks. 15 grader af hensyn til naboerne.

Efter heringsperioden har der varet dialog med naboerne.
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Sagsfremstilling



Lokalplanomréadet, som udger 2500 m2, ligger i Sjelborg, og afgraenses af Hjerting Strandpark og eksisterende fritidshuse
i Sjelborg.

Bemerkninger til lokalplanforslaget:

I bilaget ”Vurdering af bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 06-030-0004, to fritidshuse i Sjelborg”, er der redegjort
yderligere for indholdet af indsigelsen, Teknik & Miljes vurdering og anbefaling samt praecisering af forslag til endringer
i forslag til lokalplan nr. 06-030-0004.

Det er forvaltningens vurdering, at indsigelsen ikke indeholder oplysninger, der hindrer en gennemferelse af planen.
Indsigelsen er behandlet i det notat, der vedlaegges sagen.

Der stilles sporgsmal til Grent Danmarkskort, udviklingsomrade, ekologisk forbindelse og kystnarhedszonen.
Seerligt pdpeger indsiger:

¢ en mindsket faunapassage ved et ny byggeri,

hvorfor der kan bygges i et udpeget udviklingsomrade, og indsiger mener ikke, der kan planleegges nyt byggeri
indenfor kystnarhedszonen

hvordan den gkologiske forbindelse kan sikres ved nyt byggeri

undren over nyt byggeri indenfor Nationalpark Vadehavet

§3 natur indenfor lokalplanomradet og udenfor lokalplanomradet

Sterre fokus pa naturgenopretning, primaert udenfor lokalplanomradet

Generelle spargsmal vedr. bonusvirkning, udlejning og helérsbeboelse

Derudover et @ndringsforslag til lokalplanen og kommentarer til lokalplanforslaget

¢ Placering af hus
Tilkerselsforhold og vejforhold
Hgojde og taghaldning
Naturforhold og faunapassage
Husenes naturmassige placering

e o o o

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Indenfor det aktuelle omrade vil den nye lokalplan erstatte og aflyse Lokalplan nr. 404.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Forslag til lokalplan 06-030-0004, To fritidshuse i Sjelborg, vedtages endelig.



Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Sendes i gruppemapperne.

Forvaltningen oplyser

Efter sagen har veret i gruppemapperne er der fremkommet bemaerkninger fra Enhedslisten og Det Radikale Venstre.
Disse er vedlagt som bilag.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

o Forslag til lokalplan 06-030-0004, To fritidshuse i Sjelborg, vedtages endelig.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

For indstillingen stemte V og O.

Imod indstillingen stemte A og F.

Indstillingen godkendt.
Bilag

Lp 06-030-0004 - to fritidshuse i Sjelborg

Indsigelse i forhold til lokalplanforslag

Vurdering af bemarkninger til forslag til lokalplan nr. 06-030-0004 - to fritidshuse i Sjelborg

Enhedslistens heringssvar vedr. Endelig vedtagelse for Lokalplan 06-030-0004 - to fritidshuse i Sjelborg.pdf

Det Radikale Venstres heringssvar vedr. Endelig vedtagelse for Lokalplan 06-030-0004 - to fritidshuse i Sjelborg.pdf



Punkt 5: Endelig vedtagelse af administrationsgrundlag for lokalplan nr.
133, For et omriade ved Sneum Sluse

18/9094
Resumé

Teknik & Miljo har modtaget en anmeldelse vedrarende opforelse og udvidelse af eksisterende fritidshuse pa Sneum
Slusevej uden forudgaende tilladelser.

Efter registrering af bebyggelse i omradet vedtog Plan & Miljoudvalget den 25. oktober 2016 en reekke overordnede
retningslinjer for den retslige lovliggerelse af eksisterende bebyggelse i samarbejde med digelaget.

Ud fra retningslinje og efterfelgende samarbejde med digelaget er der udarbejdet forslag til ny lokalplan for omradet, som
i forbindelse med offentlige hering er paklaget af Danmarks Naturfredningsforening. Planarbejde er sat i bero pa
nuvarende tidspunkt.
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Sagsfremstilling

Formélet med Forslag til lokalplan nr. 12-030-0002 var dels, at hyttebebyggelsen og samspillet med omradet skulle
fremstd som en kulturhistorisk helhed, og dels at tilgodese de eksisterende forhold, saledes at en del af de til- og
ombygninger, som er opfert uden forudgaende tilladelser, kunne blive retslig lovliggjort i sterre omfang.

I forbindelse med den offentlige hering, modtog forvaltningen en klage fra Danmarks Naturfredningsforening. Her blev
det bl.a. patalt, at der i afgerelsen af miljgvurderingen planlegges for fritidshusene under kote 4.75 DVR90, hvilket ikke
er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser om terraenkoter i omradet.



Bestemmelsen om terreenkoter i kommuneplanen har sin baggrund i en tidligere aftale mellem staten, det tidligere Ribe
Amt og de tidligere Ribe og Bramming kommuner om byggekoter henholdsvis vest og @st for Bramming - Tender
jernbanen for at undgé bebyggelse i omrader, som vurderedes i risiko for oversvemmelser. Denne aftale er senere endret,
men det er i kommuneplanen viderefort, at der ikke mé planleegges for ny bebyggelse, hvor terrenkoten er under +4,75
DVRO90 vest for jernbanen og under +3.90 DVR90 gst for jernbanen, med det formal at hindre nyt byggeri i omrader, som
kan blive oversvemmede. Det er meningen, at bestemmelserne om terreenkoterne kan @ndres efterhanden, som vi fér
udbyggede planer for oversvemmelsessikring.

12018 er der sket en @ndring i planloven, s& kommunen nu har pligt til at udpege oversvemmelsestruede omrader i
kommuneplanen, og disse omrader skal friholdes for ny bebyggelse eller der skal etableres foranstaltninger, der sikrer
mod oversvemmelse. Foranstaltninger til sikring mod oversvemmelse skal fremgé af bestemmelser i forbindelse med
lokalplanlegning for de udpegede omréder.

Omradet ved Sneum Sluse ligger under kote 4,75 DVR90 og er fra tid til anden udsat for oversvemmelser allerede i dag. |
folge kommunens oversvemmelseskortlaegning vil risikoen grundet klimaforandringer forventelig vil blive sterre i
fremtiden. Der er derfor ikke grundlag for at friholde omradet for en udpegning i kommuneplanen.

En ekstern jurist, med speciale i forhold vedrerende miljg har gennemgéet lovgivningen i forhold til den konkrete sag, og
er af den opfattelse, at i det omfang en ny lokalplan for omrédet abner op for nyt byggeri, vil der vere pligt til at indsette
bestemmelser om afvergeforanstaltninger mod oversvemmelse.

Fordi der i lokalplanforslaget kun har veeret tale om tilladelse til mindre udvidelser af de eksisterende fritidshytters
omfang i forhold til den nugaldende lokalplan vurderes det, at det proportionelt vil vaere meget indgribende at paleegge
digelaget at ivaerksatte foranstaltninger mod oversvemmelser i omradet, da de ville skulle beskytte mod bade vand fra
havet og grundvandet, som kan blive presset op af havvandet, og fra de bagvedliggende &er.

Juristen foreslar derfor at administrere omradet efter et nyt administrationsgrundlag i stedet for en ny lokalplan. Sammen
med den gaeldende lokalplan nr. 133, vil det danne plangrundlaget for omradet.

Se Bilag nr. 1: ”Administrationsgrundlag for et omrade ved Sneum sluse”

P& baggrund af beslutning, truffet af det daveerende Plan & Miljoudvalg i oktober 2016, stiller administrationsgrundlaget
forslag om:

o Sterrelse af fritidshuse oges til et samlet areal pa 20,0 m?.

e Mulighed for etablering af overdekning / udestue i forbindelse med fritidshuse med et samlet areal pd 10,0 m?.

e Mulighed for etablering af skur til opbevaring af haveredskaber m.m. med en samlet areal pa 10,0 m?, som opfores
som enten en integreret del af bebyggelse eller selvsteendige bygninger.

Det er en afvigelse fra geeldende lokalplan nr. 133, som med lokalplanbestemmelse



§ 7, stk. 7.1 fastleegger at:

¢ P4 hvert lod ma der kun opfores en enkelt hytte med et areal pd max. 16 m?, dvs. med en gavl- og facadelengde pé
max 4 x 4 m”

For administrationsgrundlaget kan trade i kraft, skal der laves en konsekvensanalyse. Det indebarer en vurdering af de
konsekvenser, som bebyggelsen i omradet har for naturen, fordi omradet er udpeget til Natura 2000.

I forbindelse med byggesagsbehandling bade lovliggerelsessager af eksisterende bebyggelse og evt. fremtidige udvidelse
af eksisterende bebyggelse skal der foretages konkret vurdering af enkeltsager og ved evt. dispensation fra lokalplan skal
der foretages naboorientering i omradet.

Det skal suppleres med en tinglysning hvor det sikres, at Esbjerg Kommune ikke kan geres ansvarlig for at sikre
bebyggelsen mod oversvemmelse, hverken nu eller i fremtiden.

Da omradet ligger i landzone og den galdende lokalplan ikke indeholder bonusvirkning, skal der ligeledes meddeles en
landzonetilladelse i hver byggesag.

Da del af omradet omkring hyttebebyggelse findes indenfor abeskyttelseslinjen og / eller sgbeskyttelseslinjen skal der
meddeles dispensation fra disse beskyttelseslinje inden bebyggelsen kan lovliggeres

Landzonetilladelse samt dispensationer fra beskyttelseslinjer kan paklages af alle klageberettige i sagen.

Forhold vedrerende badebroer vil skulle behandles efter vandlebsloven og abeskyttelseslinjen

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven, herunder §11,13 og 15.

Lokalplan nr. 133, for et omrade ved Sneum Sluse.

Vejledning om landzoneadministration, Planlovens §34 — 38

Naturbeskyttelsesloven

Byggeloven — gaeldende Bygningsreglementet pa opferelsestidspunkt eller Bygningsreglement BR18
Vandlebsloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Forslag til lokalplan nr. 12-030-0002 annulleres

I lokalplan 133 vil § 7, stk. 7.1 bliver erstattet af administrationsgrundlaget.

Indstilling



Direktionen indstiller, at

¢ Administrationsgrundlag til lokalplan nr. 133 vedtages endeligt,
¢ Forslag til lokalplan nr. 12-030-0002, for et omrdde ved Sneum Sluse annulleres

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

Godkendt.
Bilag

Notat - 2 omrader ved Kammerslusen og Sneum Sluse

Billag nr. 1 Administrationsgrundlag for Lokalplan nr. 133, For et omrade ved Sneum Sluse



Punkt 6: Forslag til tillaeg nr. 1 til Lokalplan 01-020-0008, Boliger pa en del
af Tovvaerksomriade ved Gradybet

19/21967
Resumé

Byradet har den 6. maj 2019 vedtaget Lokalplan 01-020-0008, Boliger pa en del af Tovvarksomradet.

I den offentlige hering af lokalplan 01-02-0008 indkom der en bemerkning med vetoret fra forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse.

Her blev der fremsat krav om at, det skulle undersegges, om de etager, der var planlagt over 37 meter, ville begranse
anvendelsen af Forsvarets TPS-radar pa Flyvestation Skydstrup.

For at undersgge dette forhold er der blevet udarbejdet en analyse, som konkluderer, at den enskede bebyggelse ikke vil
kraeve afvaergeforanstaltninger, og pa den baggrund er indsigelsen frafaldet.

Formalet med dette tilleeg nr. 1 er at give byggeret til bebyggelse op til 67 meter.

Herudover geelder Lokalplan nr. 01-020-0008, Boliger pa en del af Tovvaerksomradet, som oprindeligt ensket fra
bygherre.
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Sagsfremstilling

Der er tale om et lokalplantillaeg, og derfor deekker lokalplanomréadet kun en lille del af omradet indenfor lokalplan nr. 01-
020-0008.



Lokalplantilleegget geelder kun for et byggefelt, som er planlagt til at indga i en samlet komposition med i alt 3 bygninger.
De mé, med dette tilleegs endelige vedtagelse, vaere op til 28 m, 37 m og 61 m fra det aktuelle terreen. Det giver mulighed
for bebyggelser med ca. 7, 10 og 17 etager. Tilsammen danner de rammen om et grent opholdsareal med vej- og
stiadgange for biler og blede trafikanter.

I lokalplan nr. 01-020-0008, er det fastsat, at der i byggefelt I max. mé opferes bebyggelse op til 8 meter over terren.

Med dette tillegs endelige vedtagelse er det muligt, at der i byggefelt I max. ma opferes bebyggelse op til pd 61 meter
over terraen.

Herudover indeholder tilleegget ingen andringer i forhold til gaeldende Lokalplan nr. 01-020-0008.

Zndringen foregér rent praktisk ved, at § 4, Stk. 4. 4 1 lokalplan 01-020-0008, ophaves.
Ordlyden i bestemmelsen er:

"Indenfor byggefelt I, i delomrade A, giver lokalplanen ikke byggeret til bebyggelse over kote 14, som vist pa
Lokalplankort, Bilag B.”

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @Okonomiudvalget > Byradet
Planmeessige konsekvenser

Som det fremgar af afsnit § 12, vil § 4, Stk. 4.4 i lokalplan nr. 01-020-0008 blive aflyst ved denne lokalplans endelige
vedtagelse.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byréadet, at

¢ planforslaget godkendes med henblik pd offentlig hering.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

Godkendt.
Bilag

Forslag til tilleg nr. 1 til Lokalplan 01-020-0008, Bolige pé en del af Tovaerksomradet ved Gridybet.



Punkt 7: Igangsaetning af lokalplan for Ravnsbjergvej 2 i Senderris

19/30375
Resumé

Ejeren af Ravnsbjergvej 2 i Senderris gnsker at opfore en tilbygning pa matr.nr 3A Ravnsbjerg by, Guldager.

For at kunne opfere yderligere byggeri pa ejendommen er det imidlertid nedvendigt, at der udarbejdes en
kommuneplanandring og lokalplan for ejendommen.
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Sagsfremstilling

Ejendommen har et areal pa 6.994 m2, og der ligger i dag et stuchus og ladebygning. Omradet er i kommuneplanen
udpeget som Grent Danmarkskort, hvilket begreenser mulighederne for at opfare nyt byggeri pa ejendommen.

Ejeren ansker at opfore en ladebygning til opbevaring af biler m.v. og en mellembygning i tilknytning til den eksisterende
ladebygning. Med tilbygningen vil bebyggelsesprocenten pa ejendommen blive ca. 15.

Udbygning pa ejendommen forudseatter, at kommuneplanens anvendelse endres og arealet gennem en ny lokalplan
overfores til byzone. Der skal desuden dispenseres fra en skovbyggelinje.

Lovgrundlag, planer mv.
Lov om Planlegning.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget.



Planmeaessige konsekvenser
Ejendommen ligger i landzone. I kommuneplanen er omradet udlagt som Grent Danmarkskort.

En lille del af ejendommen er omfattet af storre lokalplaner, der gelder for boligomréader i Senderris.

Heoring
Forslag til kommuneplanandring og lokalplan skal falge proceduren for offentliggerelse og hering.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ der igangsettes en planproces med henblik pa at opfere en ny ladebygning pé ejendommen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

Godkendt.



Punkt 8: Igangszatning af planlaegning for et erhvervsomrade i Ribe

19/30584
Resumé

Porsborg IVS anmoder om, at der igangsattes planlegning for Stampemsollevej 3 i Ribe, séledes at de eksisterende
bygninger pa ejendommen kan anvendes til centralkekken, selskabslokaler, kursus- og konferencelokaler samt spisested.
Ejendommen Stampemselleve;j 3 i Ribe er i dag omfattet af en lokalplan, som giver mulighed for etablering af lettere
industri- og vaerkstedsvirksomhed samt mindre lagervirksomhed. En @&ndret anvendelse vil krave ny planlaegning.
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Sagsfremstilling

Den gnskede anvendelse af de eksisterende bygninger er ikke i overensstemmelse med den geeldende lokalplan, og en
tilladelse til anvendelse til centralkekken, selskabslokaler, kursus- og konferencelokaler samt spisested vil derfor kraeve,
at der udarbejdes en ny lokalplan for ejendommen.

Den geldende kommuneplanramme udlegger ejendommen til erhverv med bolig og butikker, d.v.s. erhverv i form af ikke
miljebelastende fremstillingsvirksomhed inden for handvaerk og byggefag, engroshandel, distribution og kontorer. Der vil
i forbindelse med udarbejdelsen af en ny lokalplan ogsé vere behov for at foretage en 2ndring af kommuneplanen, som
giver mulighed for at etablere en virksomhed af den pagaldende type péd ejendommen.

I forbindelse med planlegningen ber der leegges sarlig vaegt pa handtering af trafikale forhold, parkering og
virksomhedens pavirkning af naboejendommene i forhold til stej, lugt osv.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.



Kompetencer

Plan & Miljeudvalget.

Planmessige konsekvenser

En ny lokalplan vil kreeve delvis aflysning af lokalplan 02.01.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ udarbejdelse af en kommuneplan@ndring og en lokalplan for Stampemeollevej 3 1 Ribe igangsattes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

Godkendt.



Punkt 9: Overskridelse af byggeretten - Bellisvaenget 30, 6710 Esbjerg

19/22234
Resumé

Sagen omhandler et enfamilichus, som der er meddelt byggetilladelse til den 20. september 2012 pé adressen
Bellisvaenget 30, 6710 Esbjerg. Byggeriet er ud over byggeretten, og naboen har klaget over murkrones hgjde pa kalder i
skel, placering af hgjde pa stuegulv, udvidelse af keelder og terrasse oven pa kalderen, som ikke er udfert ifolge meddelte
byggetilladelse tilknyttet helhedsvurdering.
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Bellisvaenget 30

6710 Esbjerg

Dato: 7. august 2019

Sags id: 19/22234

Sagsfremstilling

Den 20. september 2012 blev der meddelt tilladelse til et enfamiliehus i 2 etager med havet kalder 76 cm over
niveauplan (1,35 m over terreen pa naboejendom Fasanvanget 39).

Der blev givet tilladelse til, at keelderen kan opferes nermere skel end 2,5 m. Dette er ud over byggeretten, da kalderen
ligger over terren. Derfor blev der udarbejdet en helhedsvurdering som er tilknyttet byggetilladelsen og sat vilkar om, at
der ikke ma vare opholdsareal ovenpa kalderen nermere skel end 2,5 m, og at keelderen skal opferes i en afstand, sa der
er plads til et feelles hegn i skel.

Der er tinglyst, at arealet oven pa kelderen ikke ma anvendes som opholdsareal, og derfor er beplantet. Oven pa kelderen
onskede den tidligere ejer Seren Mikkelsen, at der ud over beplantning skulle opferes et skur pa 10 m?, som ikke er
udover byggeretten.



Den havede keelder og skuret ville fa en samlet hgjde malt fra niveauplan pa 2,18 m, hvor et skur/garage i skel kan
opfores i en hejde pa 2,5 m inden for byggeretten.

Byggetilladelsen blev paklaget til Statsforvaltningen af naboerne Svend Aage og Sonja Knudsen, Fasanvenget 39, hvor
Statsforvaltningen den 22. maj 2013 ikke har haft grundlag for at tilsidesatte Esbjerg Kommunes afgerelse.

Svend Aage og Sonja Knudsen, Fasanvaenget 39 lagde efterfolgende sag an mod Esbjerg Kommune for at have meddelt
en ulovlig byggetilladelse. Retten har den 18. maj 2015 frifundet Esbjerg Kommune.

Byggeriet blev startet op af davaerende ejer Seren Mikkelsen i 2010. Da byggeriet havde staet stille i flere ar, hvor
halvdelen af keelderen kun var opfert, opkebte Finn Ewert Christensen og Jette Susanne Selvejer ejendommen og
byggeriet med gaeldende byggetilladelse i 2017.

Byggeriet er meldt faerdig og ejer af Fasanvaenget 39 Svend Aage og Sonja Knudsen har igennem deres advokat Morten
Stausholm klaget, se bilag “Klage over byggeri” over falgende punkter:

1. Gulvet i stueplan er 25+ cm hgjere end byggetilladelsen, som dommen baserer sig pa.

2. Muren placeret ovenpé kelderen i skelbreemmen overskrider dommen og helhedsvurderingen veesentligt.

3. Bygherre har overskredet byggetilladelsen ved at forleenge keldervaeggen og dermed muren i skelbreemmen med
1,25 m mod Fasanvanget, hvilket oger terrassearealet og giver vasentlige nabogener i sig selv.

Besvarelse af klagen forefindes i bilag ”Svar pa klage” fra arkitekt Jargen Jorgensen.

I forbindelse med klagen og feerdigmeldingen af byggeriet har Teknik og Miljo foretaget et tilsyn ved byggeriet, hvor
folgende blev konstateret:

1. at der er opfert en pyntesgjle, som gger lengden af keelderens leengde i skel med 88 cm.

2. at kaelderen er 11,76 m lang langs skel mod Fasanveanget 39.
Ifolge helhedsvurderingen tilknyttet byggetilladelsen er der noteret, at der opferes 11,5 m havet keelder i
skelbremmen. Kelderens l&ngde i skel gges hermed 26 cm og dermed ogsé arealet ovenpa keelderen.

3. at skuret ovenpa kalderen ikke er opfert, men der i stedet for er opfort en murkrone i en hejde pé 2,103 m mal fra
kote 12,90 (terreen pa Fasanvaenget 39) og en hgjde péa 1,403 m mélt fra niveauplan.

4. at stuegulvet er havet.

Den havede keelder inklusiv murkronen har vaeret sammenlignet med, at der er byggeret til, at der kan opferes 12 m
sekundar bebyggelse (garage, carporte og skure) i skel i en hgjde af 2,5 m.



Murkronen er opfert 0,397 m laverer end den oprindelige murkrone, der fremgéar af byggetilladelsen meddelt d. 20.
september 2012.

Der er udarbejdet en helhedsvurdering pé overskridelse af lengden pé kaelderen, som vurderes at vaere af mindre
betydning i forhold til lys, luft og indblik fra Fasanvanget 39.

Murkronen, som bliver lavere, vurderes at have underordnet betydning, da arealet naermere skel er tinglyst, og dermed
ikke kan anvendes som opholdsareal.

I forbindelse med opferelse af byggeriet er det eksisterende feelleshegn i skel mod Fasanvenget 39 nedlagt, og dette er
opfort igen efter Svend Aage og Sonja Knudsens gnske i sammen stil og hejde.

Tidligere ejer og nuverende ejer af Bellisvaenget 30 har haft enske om at opfere et felles hegn, og at kaelderens ydervaeg
kunne anvendes som fzlles hegn, men dette har ikke vaeret et enske fra Svend Aage og Sonja Knudsen.

Hyvis de ikke blive enige om et falles hegn, kan der begares hegnssyn.

Der er mulighed for, at der kan opferes et falles hegn, som skjuler murkronen.

Stuegulvets placering/hgjde er 0,3 m hgjere placeret end hvad der fremgéar af byggetilladelse, dette har ikke indvirkning
pa byggeriets hgjde, og skal ikke behandles jf. Byggeloven. Boligens totalhgjde er 0,015 m lavere end hvad der er
meddelt byggetilladelse til.

Andring af stuegulvets placering, vil hermed ikke have indflydelse pa den meddelte byggetilladelse.
Lovgrundlag, planer mv.

BRO08, BR15 og BR18

Okonomi

Det kan have store gkonomiske konsekvenser for ejer af Bellisvaenget 30, hvis kaelderen skal gores mindre.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Heoring

Ejer af ejendommen Finn Ewert Christensen og Jette Susanne Selvejer er blevet hert i forhold til den konkrete klage, og
omvendt har klagers advokat haft mulighed for at komme kommentar til Finn Ewert Christensen og Jette Susanne

Selvejers bemarkninger til klage.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

o Teknik og Miljo meddeler tilladelse til keelderens l&ngde og murkronen i forhold til en konkret helhedsvurdering.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

For indstillingen stemte V, F og O.

Imod indstillingen stemte A.



Indstillingen godkendt.
Bilag

Tegninger af udfert byggeri.pdf

Svar pé klage.docx

Retten i Esbjerg, afgarelse 18-05-2015.pdf

Ejers svar pé klage.pdf

Billeder fremsendt af nabo - Bellisvaenget 30.pptx
Bellisvenget 30 heringssvar maj 2019.pptx

Afgorelse Statsforvaltning 22-05-2013.pdf



Punkt 10: Tilbygning til enfamiliehus - Torvegade 100, 6700 Esbjerg

19/26561

Resumé

Teknik & Milje har modtaget en ansggning om opferelse af tilbygning til enfamiliehus med tilherende carport / skur pé
adressen Torvegade 100, 6700 Esbjerg. Opforelse af tilbygning til enfamiliehus samt carport / skur overholder ikke

byggeretten, og der er modtaget bemerkninger fra part i sagen i forbindelse med partshering jf. Bygningsreglement
BR18.

BolCibger

Torvegade 100

& ST _ .
— ,_I,__‘“E&__ ?tiﬁ“"’: o | .u'll'n 6700 Esbjerg
' g '(‘J.l Jak

i E"f"——-.._____ i
rr;r?‘i_iﬁmﬁlé_;:

Sagsfremstilling

Arkitektfirmaet Rudolf Lolk A/S har den 13. juni 2019 pa vegne af ejere af Torvegade 100, 6700 Esbjerg, Mike
Goltermann Lassen og Kira Ulsg, segt om tilladelse til at opfere en tilbygning til eksisterende enfamiliehus samt
opferelse af ny carport / skur.

Ejer ansker at opfere en tilbygning til beboelse i 1 etage med udnyttet tagetage med et samlet areal pa 82 m2 samt carport
inkl. skur med et samlet areal pa 59 m2.

Projektet overholder ikke byggeretten ift. bebyggelsesprocent, hgjden af byggeriet, det skrd hgjdegranseplan og hgjden
pa bebyggelse i skelbremmen.

Der skal derfor foretages en helhedsvurdering, hvor projektet bl.a. vurderes med hensyn til bebyggelsens samlede omfang
og indvirkning p4 omgivelserne.

Ansegningen har veret i hering ved de bererte parter — Torvegade 98, 6700 Esbjerg, Torvegade 102, 6700 Esbjerg og
Haraldsgade 48, 6700 Esbjerg. I forbindelse med hering er der kommet bemarkninger fra ejer af ejendommen
Haraldsgade 48, 6700 Esbjerg.



Bemerkningerne til partshering omhandler indbliksgener, skyggevirkninger og overskridelse af bebyggelsesprocent, se
Bemerkninger til hering fra part i sagen.

Ansgger er kommet med en besvarelse ift. de bemaerkninger der kom ved heringen. Bemarkninger til hering fra part i
sagen.

Teknik & Milje vurderer, at placering og udformning af tilbygning til beboelsen er indpasset i omradet, som er preget af
teethed 1 indre bydel. Bebyggelsens hajde er tilpasset eksisterende bebyggelse pa ejendommen. Den aktuelle hejde af
bebyggelse vil vaeere max. 10,20 m over eksisterende naturlige terraen pa grunden. I henhold til bestemmelser i
Bygningsreglement BR18 ma hgjden af beboelse vare 8,5 m. Overskridelse af bebyggelsens hgjde og det skra
hgjdegranseplan i forhold til bestemmelser i Bygningsreglement BR18 vurderes at vare acceptable og forventelige ud fra
ejendommens placering og udformning, og er tilpasset eksisterende bevaringsverdig bebyggelse pa ejendommen.

Projektet vil medfere mindre gget skyggevirkning pa naboejendommen. Ejendommen er beliggende i indre bykerne i
Esbjerg, hvor de enkelte grunde og deres bebyggelse er praget af smalle og lange parceller samt teethed. Der vurderes, at
skyggevirkninger og indbliksgener pa naboejendomme er forventelige og acceptable i teet bebyggelse i indre by. Der
vurderes ud over det, at der forekommer flere muligheder til at anvende de ovrige gronne arealer pa ejendommene til
opholdsarealer pa forskellige tidspunkter p& degnet, athaengig af solens placering.

Efter opferelse af tilbygning til beboelse samt carport inkl. skur vil bebyggelsesprocent pa ejendommen vere 34,4 %. [
henhold til bestemmelser i Bygningsreglement BR18 ma bebyggelsesprocent veere 30 % for fritliggende enfamiliehus.
Overskridelse af bebyggelsesprocent pa ejendommen vurderes at vaere acceptabel, da ejendommens grundareal udger 616
m2, som er mindre end 700 m2, der foreskrives i bestemmelser i Bygningsreglement BR18 som mindste grundsterrelse i
forbindelse med evt. udstykning. Bebyggelsens samlede omfang pa grunden udgeres af en bolig med tilherende
sekundaere bebyggelse og vurderes til at veere af seedvanlig omfang.

Ved opferelse af carport i skelbremmen med en hejde, som varierer mellem 2,50 m og 2,78 m, vil byggeretten jf.
Bygningsreglement BR18 vere overskredet. I henhold til Bygningsreglement BR18 mé sekundaere bebyggelse i
skelbreemmen have en max. hgjde pd 2,5 m. Overskridelse af byggeretten i forbindelse med opferelse af carport / skur
vurderes at vaere acceptabel, da den er indpasset i omradet og vurderes ikke at ville medfere egede gener for
nabobebyggelse.

Forhold omkring udformning og placering af havede opholdsarealer overholder bestemmelser i Bygningsreglement
BRI18.

Lovgrundlag, planer mv.

Bygningsreglement BR18

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Der meddeles tilladelse til opferelse af tilbygning til enfamiliehus med tilherende carport / skur



Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-09-2019

Godkendt.
Bilag

Kopi af brev vedr. partshering - Torvegade 100, 6700 Esbjerg.pdf
Bemerkninger fra part i sagen - Torvegade 100, 6700 Esbjerg.pdf
Bemarkninger til anseger til partshering.pdf

Tegninger og skyggediagrammer - Torvegade 100.pdf
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