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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 07-09-2023

Godkendt.

Afbud Hans Erik Moller



Punkt 2: Endelig vedtagelse af kommuneplangendring og lokalplan for
boligomrade og centeromride pa Uddannelsessletten

22/21716
ResumA©

I juni 2022 vedtog Plan & Byudviklingsudvalget at igangsAltte planlA'gningen for et boligomrA¥de og centeromrA¥de
pA¥ den tidligere Esbjerg HA jskole.

N

A

Forslag til kommuneplanA!ndring og lokalplan for omrA¥det har vA'ret i offentlig hA ring i perioden 8. februar 2023 til
6. april 2023. I denne periode er der indkommet i alt 19 hA ringssvar, 81 underskrifter mod planerne, og

miljA screeningsafgA relsen er blevet pA¥klaget. For at imA ,dekomme hA ringssvarene, har bygherre foreslA¥et
Alndringer i lokalplanen vedrA rende etageareal og bygningshA jder. Teknik & MiljA | vurderer, at disse Andringer ikke
giver anledning til en ny miljA screening men dog en supplerende offentlig hA ring pA¥ 2 uger.

A

A

Plangrundlaget giver mulighed for at transformere den gamle Esbjerg~HA, Jskole til et attraktivt boligomrNA¥de og
centeromrA¥de med forskellige bylivsfunktioner. OmrA¥det har en sArlig beliggenhed tAt ved VognsbA lparken, Den
GrA nne Ring og fA¥ minutters kA rsel fra Esbjerg bymidte.

A

A

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om kommuyeplan{&}ndring og lokalplan for et boligomrA¥d§ og
centeromrA¥de pA¥ Uddannelsessletten, Esbjerg, med foreslA¥ede Aindringer, skal godkendes med henblik pA¥
supplerende offentlig hA ring pA¥ 2 uger.
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Sagsfremstilling



Lokalplanen omfatter matrikel 1d og stA rstedelen af matrikel 1ai, begge i Spangsbjerg, Esbjerg Jorder. I alt udgA r
planomrA¥det ca. 5 ha.

I dag er omrA¥det udlagt til offentlige formA¥l i kommuneplanen. KommuneplanA|ndringen muliggA r planlAlgning for
et lokalcenter med udvidet anvendelse til hotel og restauration samt for et blandet boligomrA¥de. Lokalplanen giver
byggeret til 30.000 m2 udover eksisterende byggeri, og muliggA r etablering af forskellige boligtyper, kontorlokaler,
dagligvarebutik, daginstitution, pleje- og sundhedsfunktioner, hotel, restaurationer m.m.

A

A

OmrA¥det A nskes realiseret med forskellige typer af etagebebyggelse med et markant tA¥rn pA¥ hjA rnet af
Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade. Bebyggelsen varierer i hA jden, og skal opfA res med variationer i arkitektur og
bygningstyper. Der skal vAlre tale om et levende omrA¥de med arealer til fA!lles ophold, som eksempelvis overdA'kkede
atriummiljA er.

A

A

OmrA¥dets sAlrlige beliggenhed med direkte adgang til Vognsbi&,lparken og Den GrA nne Ring samt supercykelstien til
Esbjerg bymidte giver mulighed for at skabe et attraktivt byomrA¥de med rammerne for det gode liv for forskellige
mA¥lgrupper.

A

A

Forslag til kommuneplanA!ndring og lokalplan for omrA¥det har vA'ret i offentlig hA ring i perioden 2. februar 2023 til
6. april 2023. I denne periode er der indkommet i alt 19 hA ringssvar samt 81 underskrifter mod planerne.

A

A

HA ringssvarene og underskrifterne er samlet i Aot dokument, HA,ringssvar~samlet, og er vedlagt som bilag til dette
dagsordenspunkt. En opsummering og resumA©er af hA ringssvar med bemA/rkninger fra Teknik & MiljA, er ligeledes
vedlagt som bilag.

De fleste hA ringssvar drejer sig om hA jhusbyggeriets pA¥virkning af omgivelserne. DernA'st er der bekymringer om
trafik- og stA jforhold. Enkelte hA ringssvar drejer sig ogsA¥ om de eksisterende naturvA'rdier, sA¥som de gamle trAler
og den tilknyttede fauna, i omrA¥det. Desuden er der hA ringssvar, som drejer sig om kulturmiljA et. Bl.a. har
Sydvestjyske Museer svaret, at A€Esbjerg HA jskole udgA r en del af et kulturmiljA, af hA j national vAlrdi. Med de nye
planer Alndres forudsAtningen for udpegningen af kulturmiljA et sA¥ meget, at miljA et ikke 1Alngere kan leve op til en
vAlrdisAl!tning som et sA'rligt bevaringsvA rdigt kulturmiljA | af national hA j vAlrdi.a€

A

A

Endvidere er miljA screeningsafgA relsen pA¥klaget af tre forskellige klagere, men dog med enslydende klage. Klagerne
mener, at der burde vAlre lavet en miljA vurdering af planerne. Klagerne er uenige i Esbjerg Kommunes vurdering, at
trafikforholdene for naboer til omrA¥det ikke skal undersA ,ges nA'rmere. Desuden mener de, at omrA¥dets

stA jpA¥virkning af naboerne burde have vAlret undersA gt. Klagerne mener, at netop i en situation, hvor der er
sAlrinteresser 4€“ en kommune, der vil sA'lge, og en villig kA ber 4€“ mA¥ der vAlre en skAlrpet forpligtelse til at
tilvejebringe et objektivt grundlag for pA¥virkninger af miljA forhold. Desuden mener klagerne, at naboerne i Lysningen
2 skulle have vAlret hA rt som parter i denne sag.

A

A

Teknik & MiljA, vurderer, at der med trafiknotatet, konsekvensvurdering af hA jhusbyggeri samt
vandhA¥ndteringsplanen er skabt det fornA dne miljA mA!ssige vurderingsgrundlag for planerne. Teknik & MiljA, har
ogsA¥ vurderet, at naboerne til lokalplanomrA¥det ikke nyder partstatus, da de ikke har en vA!sentlig individuel interesse
i lokalplanen. Det vurderes, at udfA relse af planerne vil kunne pA¥virke naboer i en grad, der kan forventes, nA¥r man
bor i byen.

N

A

PlanklagenAl!vnet har ikke optaget behandling af klagen over manglende miljA rapport og klagerne har trukket deres
klage tilbage. Bygherre har A nsket at imA dekomme hA ringssvarene pA¥ flere punkter og derfor foreslA¥s nogle
Alndringer i lokalplanen. Disse Alndringer vedrA rer navnlig hA jden pA¥ bebyggelsen og etageareal.

BygningshA jderne A nskes reduceret, sA¥ledes det hA jeste byggeri kan blive 14 etager / 50 m hA jt, og etagearealet



pA¥ nybyggeri i alt udgA,r~ 25.000 m2. En nAlrmere redegA relse for Alndringerne i lokalplanen samt nye visualiseringer
og skyggediagram er vedhA ftet som bilag.

A

A

Teknik & MiljA, vurderer, at Ajndringerne ikke giver anledning til en ny miljA screening, men dog en supplerende
offentlig hA ring af planerne pA¥ to uger.A

A

A
I A vrigt er der pA¥ foranledning af bemA!rkninger fra bygherre, foretaget enkelte tekniske justeringer i lokalplanen.

A§ 5.14 udgA¥r, da fAlles parkeringsarealer i dette tilfA'lde ejes af bygherre, og derfor skal brug af p-arealer reguleres i
eventuelle ordensregler for omrA¥det.

I A§ 11, ForudsAltninger for ibrugtagning af bebyggelse, skal veje og stier og parkeringsarealer vA're etableret fA r
ibrugtagning. Her tilfA jes 4€i godkendt omfanga€, idet byggeriet etableres i etaper, og den endelige udbygningsplan ikke
er fAlrdig ved lokalplanens endelige vedtagelse. PA¥ lokalplankort Bilag B, er en lille del af signaturen for den
bevaringsvA!rdige mur ud mod Stormgade, tilrettet.

Vision 2025

Esbjerg Kommune skal yA:re et attraktivt sted at leve og arbejde. PlanlA!gning for dette bynA're areal med henblik p[%¥
bedre udnyttelse og opfA relse af spAjndende boligbyggeri er med til at skabe rammerne for det gode liv, og understA tter
i hAj grad visionen.

Lovgrundlag, planer mv.

Planlov

A~Konomi

Esbjerg Kommune har solgt arealet efter udbud til Claus SA rensen Gruppen.

N

A

Lokalplanens realisering forudsAltter Alndringer af de trafikale forhold i offentligt areal. Der skal etableres svingbaner og
evt. omlAlgning af cykelsti langs Stormgade. Esbjerg Kommune skal afholde udgifterne til dette pA¥ forventet op til 5
mio. kr.

A

Udgifterne skal finansieres af provenuet fra salget af arealet.
Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

HA ring

Forslag til kommuneplanA!ndring og lokalplan for 0mrA¥~det har vA'ret i offentlig hA ring i perioden 2. februar 2023 til
6. april 2023. I denne periode er der indkommet i alt 19 hA ringssvar samt 81 underskrifter mod planerne.

A

A

De af bygherre foreslA¥ede Alndringer, vurderes at skulle i supplerende offentlig hA ring pA¥ 2 uger inden endelig
vedtagelse.

Indstilling

DirektA ren for Teknik &~Mile: indstiller, at forslag til kgmmuneplanA:ndring 2022.12 og lokalplan 01-030-0008
godkendes med de foreslA¥ede A|ndringer med henblik pA¥ 2 ugers offentlig hA ring.



Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 07-09-2023

Godkendt.
Bilag

Forslag til endelig vedtagelse LP 01-030-0008 for Boligomrédde ogcenteromrade pa Uddannelsessletten Esbjerg.pdf
Trafikvurdering - Lysningen Esbjerg notat -20221114 (002).pdf

Afgorelse om miljevurderingspligt 03022023.pdf

Konsekvensanalyse for hejt byggeri inkl bilag.pdf

Vandhandteringsplan med bilag.pdf

Andringsforslag til lokalplanforslag inkl bilag.pdf

Kommuneplanaendring 2022.12 Vedtaget Udkast.pdf

Heringssvar Esbjerg Hojskole samlet 20042023 Bortredigeret.pdf

Resume af heringssvar med forvaltningens bemerkninger.pdf

Afbud Hans Erik MA ller



Punkt 3: Forslag til Kommuneplanzndring og lokalplan for Tangevej 4a,

Ribe

23/3748
Resumé
Der er udarbejdet et forslag til kommuneplanandring og lokalplan for et omrade ved Tangevej, Ribe.

Lokalplansforslaget muligger ombygning af den eksisterende politistation, delvis nedrivning af garageanlaeg samt
opforelse af en pedelbolig. Forslaget giver mulighed for, at den eksisterende bygning anvendes til etageboliger. En mindre

del af bygningen kan desuden anvendes til sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv eller kontorerhverv.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om planforslagene for Blandet Boligomrade, Tangevej 4a, Ribe skal

sendes i offentlig hering i 8 uger.
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Sagsfremstilling
Lokalplansforslag nr. 40-020-0013 er udarbejdet for at skabe rammerne for ombygning af de eksisterende bygninger pa

Tangevej 4A, Ribe.

Lokalplansforslaget giver mulighed for at ombygge den gamle politistation til 10-12 lejligheder. Lejlighederne vil
henvende sig til seniorer. Det er derfor tanken at tilknytte en pedelfunktion til omradet. Lokalplansforslaget giver, af den

arsag, mulighed for at opfare en ny pedelbolig i ssmmenhang med eksisterende garageanlaeg, som delvis nedrives.



Lokalplansforslaget giver desuden mulighed for enkelte sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv eller
kontorerhverv. For at sikre, at omradet forbliver et boligomréade, er det max. 10% af det totale boligareal, der kan
anvendes til erhverv.

Lokalplansforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer eksisterende beplantning, s& som store gamle traeer mod
Tangeve;.

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar tilknytning til Ribelund. Lokalplansforslaget har, i forhold til bearbejdning af
ubebyggede omrader, taget sit udgangspunkt i Helhedsplanen for Ribelund, og sikrer dermed, at omradet fortsat opfattes
som en stor park med beplantning af lavere karakter.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en mindre bygning til cykler og affaldshéndtering samt en mindre pavillon til
ophold.

Lokalplanen giver mulighed for, at den eksisterende bygning ombygges, herunder tilfojes altaner, ekstra vinduer og
lignende.

Der har i planprocessen veret fokus pa, at ejendommens hgje bevaringsverdi, SAVE verdi pé 2, ikke forringes i
forbindelse med ombygningen.

Planforslaget indeholder derfor bestemmelser vedrerende bygningens ydre fremtreeden, sisom udformning af vinduer og
dare, tilbageforelse af bygningsaendringer og lignende.

Lokalplansforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2022-34 i forhold til omradets anvendelse, da
omradet 1 kommuneplanen er udpeget som offentligt omrade.

Der er udarbejdet et forslag til en kommuneplanandring 2023.25 Blandet boligomrade, Tangevej 4a, Ribe, som a&ndrer
omradets anvendelse fra offentligt omrade til blandet boligomrade, med en udvidet anvendelse i kommuneplanens
rammedel, som muligger sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv og kontorerhverv

Projektejere har indsendt bemarkninger til planforslaget, da de ensker sterre tagvinduer og dybere altaner end
planforslaget giver mulighed for.

Aktuelt fremstér bygningen lidt treet efter, at den i flere &r har vaeret delvist ubenyttet. Gennem de seneste artier har
bygningen faet tilfojet og fjernet bygningselementer, som ikke har haft fokus pa bygningens bevaringsverdi. Pa trods af
vedligeholdsstand og ombygninger vurderes bygningen til at have en hgj SAVE bevaringsverdi pa 2. I dialogen med
ejerne har der varet fokus pa at fastholde den bevaringsvaerdige bygning med den aktuelle SAVE-veerdi.

Lokalplanforslaget stiller derfor krav om tiltag, der styrker bevaringsvaerdien, herunder genetablering af den overdekkede
terrasse pa bagsiden, genetablering af flere vinduesibninger, genetablering af hovedtrappen for forsiden og fjernelse af
vinduesafskermningen. Samtidig hermed gives der mulighed for etablering af tagvinduer, kviste og altaner som tiltag, der
forringer bevaringsvardien.

Teknik og Milje vurderer, at der er fundet en balance mellem de forbedrende og forringende tiltag, der samlet bevirker, at
bygningen kan bevare SAVE-veardien pa 2. Gennemforelse af yderligere bevaringsforringende tiltag, som sterre altaner
eller anderledes tagvinduer, vil bevirke, at bygningens SAVE-verdi pa 2 ikke kan fastholdes, hvis dette ikke kompenseres
med nye forbedrende tiltag.



Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Ved endelig vedtagelse af lokalplan 40-020-0013 aflyses indenfor lokalplansomradet

Lokalplan nr. 40-020-0004, Ribe ost, Ribelund. Vedtaget den 26. august 2013.

Hering

Kommuneplanandring 2023.25 og Lokalplan 40-020-0013 sendes i 8 ugers offentlig hering.

Indstilling

Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at forslag til kommuneplanaendring 2023.25 og
lokalplan 40-020-0013 Blandet Boligomrade, Tangevej 4a godkendes uden @ndringer med henblik pé offentlig hering i 8
uger.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 07-09-2023

Godkendt, idet ansket om hgjere tagvinduer og dybere altaner imgdekommes.

Afbud:

Hans Erik Maller (A)
Bilag

Notat ang altaner og tagvinduer.pdf

Afgearelse om miljevurderingspligt - Tangevej 4a, Ribe.docx
Kommuneplanendring 2023.25 Forslag udkast.pdf

Forslag Lp 40-020-0013 Blandet boligomrade, Tangevej 4a, Ribe.pdf

Microsoft Word - Profus. Besigtigelse for flagermus, Tangevej 4a, Ribe.docx.pdf

Afbud Hans Erik Mgller



Punkt 4: Planlzegning for nye boligomrader i Esbjerg N, O & V

23/12741
Resumé

Teknik & Miljo har modtaget en reekke henvendelser fra private projektudviklere, som ensker at udvikle nye
boligomréder i den nord-, gst- og vestlige del af Esbjerg. Samlet er der enske om udvikling af boligomrader pa i alt ca.
1.000 boligenheder.

Hovedparten af de enskede projektomrader er i Kommuneplan 2022-34 udlagt i kommuneplanrammer til boligomrader. |
henhold til kommuneplanens tids- og rekkefolgeplan, skal udbygning af nye boligomrader tilpasses skolekapaciteten i
omrédet.

Sidelgbende med, at Teknik & Milje har modtaget henvendelserne, arbejdes der pa et forslag til en kommende
Boligpolitik samt en Kommuneplanstrategi 2026-38, der er i hering frem til start september.

Ligeledes er der igangsat arbejdet med en kommende udviklingsplan for Esbjerg midtby og Rerkjer. Det vurderes, at
udviklingsarbejdet med Esbjerg midtby og Rerkjer vil kunne fa betydning for, hvordan nye boligomrader udvikles bedst
muligt.

Teknik & Milje vurderer derfor, at der er behov for en mere sammenhangende og helhedsorienteret byudvikling i
Esbjerg. Der foreslés derfor en plan, som skal vaere retningsgivende for, hvordan denne type henvendelser héndteres.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om det skal indstilles til Byradet, at Teknik & Milje arbejder videre
med boligudviklingen i Esbjerg efter den beskrevne plan.

A

Omrade
.. Boligudvikling




Sagsfremstilling

Teknik og Milje har modtaget henvendelser fra private projektudviklere, som ensker at udvikle nye boligomrader i den
nord-, gst- og vestlige del af Esbjerg.

Der er samlet tale om henvendelser vedrerende udvikling af boligomrader pa op til ca. 1000 boligenheder i en periode
frem til ca. 2030.

Projekthenvendelserne omhandler bade udstykninger til almindelige parcelhusomréder, men ogsd udvikling og etablering
af storre boligomrader med fx tet-lav boliger. Henvendelserne varierer i detaljeringsgrad, fra helt overordnede
henvendelser til konkrete, mere detaljerede og bearbejdede projekter.

Hovedparten af de enskede projektomrader ligger indenfor de arealer, der i Kommuneplan 2022-34 er som
rammeomrader til boligomrader. I henhold til kommuneplanens tids- og reekkefolgeplan, skal udbygning af nye
boligomréder tilpasses skolekapaciteten i omradet.

Projekthenvendelserne omhandler:

Esbjerg V

1. Sjelborg Kirkevej, udstykning til ca. 40 grunde til fritliggende enfamilieshuse.

2. Sjelborgvej, etablering af omrade med ca. 110 boligenheder i form af teet-lav bebyggelse. Placeres i forleengelse af
det nye boligomrade est for Hjerting Landevej som Esbjerg Kommune byggemodner og salger.
Planen for det eksisterende boligomrade hedder Boligomrade i Hjerting - Etape 1” og udviklerne ensker at
planlegge for og etablere "Boligomrade i Hjerting — Etape 2”

3. Guldagervej, etablering af ca. 80 boligenheder i form af taet-lav bebyggelse. Projektudvikler forventer at boligernes
starrelse gor omradet attraktiv for seniorer.

4. Ravnsbjergparken, etablering af ca. 200 boligenheder i form af tet-lav bebyggelse.

Esbjerg N

5. Skovriddervej, etablering af ca. 200 boligenheder i form af tet-lav bebyggelse. Omradet er ikke udlagt til
boligformal i Kommuneplan 2022-34. En del af arealet er dog perspektivomréade, og dermed forst tiltenkt inddraget
til boligformal efter 2034.

Esbjerg @

6. Krogsgardsvej, udstykning til ca. 75 grunde til fritliggende enfamilieshuse.

7. Krogsgardsvej, udstykning til fritliggende enfamilieshuse samt taet-lav bebyggelse. Samlet ca. 135 boligenheder.

8. Gronkervej, udstykning til teet-lav bebyggelse. Samlet ca. 15-20 boligenheder. P4 sigt vil der kunne etableres 50-
100 nye boligenheder i omrddet omkring Grenkaerve;j.

Et oversigtskort, som viser placeringen af de ovennavnte projektomrader, er vedlagt som bilag.

Teknik & Miljo er i lebende dialog med Born & Kulturforvaltningen for at sikre, at ny boligudbygning tilpasses
skolekapaciteterne i de pageldende omrader.



Projekterne er ligeledes blevet vurderet helt indledningsvist af Park & Mobilitet i forhold til trafikale problemstillinger.
Planlagning for udbygning af nye boligomrider ber ses i en sterre sammenhaeng, og ikke kun som enkeltstdende
projekter. For projekterne pa Sjelborg Kirkevej (nr. 1), Guldagervej (nr. 3) samt projekterne i Esbjerg N & @ (nr. 5-8), bar
der udarbejdes en overordnet plan for hvert omrade med angivelse af hovedstier, overordnede vejforlab og lignende, for
udviklingen af de specifikke projekter igangsattes.

Foruden mere tekniske forhold, der skal vurderes ved udvikling af nye boligomrader, ber projekthenvendelserne ogsa
vurderes i sammenhaeng med det strategiske arbejde, der aktuelt pagér i forhold til "Udviklingsplanen for Esbjerg midtby
& Rarkjaer”, ”boligpolitikken” og den overordnede kommuneplanlegning.

Revision af geeldende kommuneplan igangsattes efter sommerferien. Revisionen tager afsat i den kommuneplanstrategi,
der er vedtaget som forslag af Byradet i juni 2023.

Udviklingen af nye boligomréader ber derfor vurderes i forhold til kommuneplanstrategien og den kommende
kommuneplansrevision i teet sammenhang med sektorplanlegningen for de forskellige fagomrader. Hermed sikres en
mere robust snitflade mellem de konkrete projekthenvendelser og den overordnede planleegning for kommunens
udvikling.

Plan & Byudviklingsudvalget har desuden igangsat et stort udviklingsprojekt for Esbjerg midtby og Rerkjer. Projektet
skal udmente sig i en strategisk udviklingsplan for midtbyen.

Visionen er, at Esbjerg skal vare en levende storby med et rigt oplevelses- og kulturliv for bade borgere og besggende.

Der er igangsat en parallelkonkurrence, som laber frem til efteraret 2023, hvorefter arbejdet med udviklingsplanen
igangsattes. Hovedtemaerne for den igangvearende konkurrence er blandt andet byliv, byfortetning og byens karakter.

Arbejdet med udviklingsplanen forventes at fa stor betydning for, hvordan byen pa sigt skal udvikle sig, herunder hvordan
Esbjerg bliver mere attraktiv at bo og bosztte sig i.

Udbygning af nye boligomréder i periferien af Esbjerg ber derfor vurderes i teet sammenhang med det igangvarende
byudviklingsarbejde.

Der opleves generelt en stor interesse for og investeringslyst i at udvikle nye boliger i Esbjerg. Dette opleves bade i de
mere perifere omrader af Esbjerg by som beskrevet ovenfor, men bestemt ogsa i den mere bynere del af Esbjerg. Af nye
kommende boligomrader kan der blandt andet naevnes Esbjerg Hgjskole, Schaub Parken og Generationernes By. Teknik
& Miljo er ligeledes i indledende dialog med andre private akterer, som ensker at byudvikle i interessante bynere
omrader, der alle kan vere med til at understatte ensket om en mere levende og attraktiv by for bade borgere og
besagende.

Der foreslas en plan, som inddeler de 8 ovenstaende projekter i 3 grupper:

Gruppe 1: Hjerting

Projektet ved Sjelborgvej (nr. 2) er en forleengelse af det nye boligomrade pa hjernet af Sjelborgvej og Hjerting Landeve;.
Projektudvikler har siden start 2022 veeret i dialog med Teknik & Milje om den videre udbygning af omradet.

Det forventes at en reel igangsetning af lokalplanprocessen, vil blive forelagt politisk behandling i lebet af efteréret.



Gruppe 2: Projekter v. Guldager St.

Projekterne ved Ravnsbjergparken (nr. 4) samt Skovriddervej (nr. 5) er begge placeret stationsnaert, hvilket understetter en
bearedygtig tilgang til byudviklingen, hvor toget vil vaere et godt alternativ til bilen.

Det forventes ligeledes, at boligomraderne i narhed til stationen, med kun 10 min. til Esbjerg St., vil kunne understotte
bylivet i midtbyen.

For planlaegningen for de to nye boligomrader omkring Guldager St. igangsettes ber det undersgges narmere, hvorvidt
skoledistriktet har tilstraekkelig kapacitet til de ca. 400 nye boligenheder, der enskes etableret over en arrekke.

Der ber ligeledes igangsattes undersegelser af de trafikale forhold, herunder sikker skolevej, og hvilke omkostninger, der
er forbundet med blandt andet udbygning af eventuelle veje, vejkryds, stier og lignende.

Gruppe 3: Resterende projekter
Pa baggrund af ovenstdende malsatning om at sikre en sammenhangende og helhedsorienteret udvikling af nye
boligomrader i Esbjerg, far projektudviklerne for de resterende projekter besked om, at planerne aktuelt settes i bero, og

at Esbjerg kommune vil tage initiativ til en dialog, hvor projekterne og behovet for tilpasninger vil indgé som en del af
revisionen for den kommende kommuneplan 2026-2038.

Dette vil veere gaeldende for projekt nr. 1, 3 samt 6-8.

I arbejdet med revision af kommuneplanen vil kommuneplanstrategiens malsatning om mere baredygtig byudvikling
indga, ligesom sektorplanlagningen for de enkelte fagomrader vil fa en rolle i planlaegningen af kommunens udvikling.

I processen vil Teknik & Miljo indga i dialog med ejendomsejere og projektudviklere for at fa kortlagt projekternes
muligheder, ensker, og hvordan de eventuelt kan bidrage ind i den enskede udvikling af byen.

Den ovenstéende plan skal vare med at sikre, at nye boligomrader ses i en storre strategisk sammenheng. Det
igangverende strategiske arbejde forventes at fa betydning for, hvordan og hvor nye boligomrader i og omkring Esbjerg
ber placeres, saledes det kan understette visionen for Esbjerg som en levende storby med et rigt oplevelses- og kulturliv
for bade borgere og besggende.

Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at Teknik & Milje arbejder videre med boligudviklingen i Esbjerg efter den
beskrevne plan.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 17-08-2023

Sendes tilbage til forvaltningen.

Forvaltningen oplyser



I henhold til Planlovens §13 stk. 3 er Esbjerg Kommune forpligtet til at udarbejde et lokalplanforslag, hvis projektet er i
fuld overensstemmelse med kommuneplanen, herunder kommuneplanens tids- og reekkefolgebestemmelse og indholdet i
kommuneplanrammerne.

Lokalplanforslaget skal udarbejdes og offentliggeres indenfor 1 ar. Esbjerg Kommune er ikke forpligtet til at udarbejde et
forslag med et bestemt indhold efter projektejers enske. Esbjerg Kommune er heller ikke forpligtet til at vedtage
lokalplanen endeligt.

Esbjerg Kommune har som alternativ til udarbejdelse og offentliggarelse af et lokalplanforslag mulighed for at @ndre pa
planlaegningen ved at nedlaegge et §14 forbud for det ansggte projekt. Herefter er kommunen forpligtet til at lave et nyt
forslag til lokalplanen og evt. forslag til kommuneplanandring inden for 1 ar.

Teknik & Milje har gennemgaet projekterne i Gruppe 3. Projekt nr. 1 ved Sjelborg Kirkevej vurderes at veere i
overensstemmelse med geldende kommuneplan. Teknik & Milje har indtil nu alene modtaget en indledende henvendelse
fra ejeren, og ikke en reel ansggning om opstart af projektet. Teknik & Milje vil derfor gé i dialog med projektejer med
henblik pa at f& afklaret interesserne og mulighederne indenfor de geeldende rammer.

Esbjerg Kommune er ikke forpligtet til at igangsette planleegning for gvrige projekter i Gruppe 3 indenfor tidsfristen pé 1
ar, da disse ikke er i fuld overensstemmelse med kommuneplanen.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 07-09-2023

Godkendt.
Bilag

Oversigtskort med markering af nye og enskede boligomrader Bilag til PBU



Punkt 5: Forlengelse/udvidelse af svingbane krydset Strandby Kirkevej -
Stormgade, Ekspropriation

23/9116
Resumé

Teknik & Milje har siden 2018 renoveret Esbjerg Kommunes signalanleeg med midler fra bevillingen vedrerende
fastholdelse af kapitalapparatet, intelligent trafikstyring samt midler fra driften.

Formaélet med renoveringerne er at sikre at Esbjerg Kommunes signalanleg er fremtidssikret bade trafikteknisk og
driftsmeessig pé alle omrader.

P& grund af en nedvendig udvidelse af krydset Strandby Kirkevej-Stormgade er en ekspropriation pa en enkelt matrikel
nedvendigt.

Plan & Byudviklingsudvalget skal beslutte om igangsatning af nedvendig ekspropriation skal indstilles til Byradet.

e AT
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Sagsfremstilling

Byradet har under flere budgetter afsat midler til ombygning, renovering og teknisk opdatering af Esbjerg Kommunes

signalanlaeg. Midlerne er blevet afsat i projekterne ”fastholdelse af kapitalapparatet™, “intelligent trafikstyring” samt den
almindelig signaldrift.

En renovering af signalreguleringen vil forbedre trafikafviklingen i krydset, der iser i morgen- og eftermiddagstrafikken
er problematisk. Herudover udskiftes alt signalmateriale som master, lanterne, kabel og styremaskine og detekteringen
opgraderes til radar og thermo-kamera.

Der etableres flere foranstaltninger til en bedre tilgengelighed, som taktilbeleegning og akustiske retningsbestemte
signaler iht. anbefalingerne samt kravene i vejreglerne.



Udtjent belaegning skiftes og asfalten i krydset fornyes.

P& grund af en udvidelse af svingbanen skal et lille areal pa hjernet Gradybet / Stormgade mod nord eksproprieres.

Det forventes af projektet udferes i maj til oktober 2024.
Vision 2025

Jf. Esbjerg Kommunes Vision om Velfard og Vakst bidrager renoveringen af de signalreguleret kryds i kommunen at
skabe en bedre fremkommelighed, ligesom der opnas en mere tryg krydsning for blade trafikanter.

Okonomi

9 9

Projektet finansieres af midler til fastholdelse af kapital apparatet”, ”intelligent trafikstyring” samt den almindelig signal
drift.

Midler til ”intelligent trafikstyring” tildeles sidste gang i 2024.
Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at der igangsaettes en ekspropriation af de
ngdvendige arealer i henhold til projektet, jfr. Vejlovens kapitel 10.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 07-09-2023

Godkendt.

Afbud:

Hans Erik Mgller (A)

Afbud Hans Erik Mgaller



Punkt 6: Forslag til nyt busnet i Esbjerg Kommune

23/17896
Resumé
Med baggrund i skonomiske udfordringer og ensket om en strategisk genovervejelse, besluttede Byradet den 19.

december 2022, at igangsatte en evaluering og tilpasning af Esbjerg Kommunes busnet, med primer fokus pa
bybusnettet.

Teknik & Milje, Sydtrafik og ekstern radgiver har evalueret hele busnettet i Esbjerg Kommune, hvilket der er kommet tre
forskellige tilpasnings-scenarier ud af, som forinden er blevet dreftet af to omgange med Plan & Byudviklingsudvalget
henholdsvis den 16. juni og den 17. august 2023.

Et vaesentligt forméal med evalueringen og tilpasningen er at reducere den kompleksitet og de bindinger, der opleves i det
nuverende bybusnet, og som ger det svert at lave tilpasninger til endrede behov.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til tilpasnings-scenarie, der skal sendes i offentlig hering.

Sagsfremstilling

Bybusnettet i Esbjerg by kan ikke evalueres isoleret set, da regional- og lokalruter indgér i bybusbetjeningen. Hele
busnettet i Esbjerg Kommune er saledes blevet evalueret.

Et vigtigt mél i tilpasningen af busnettet har vaeret at reducere den kompleksitet og de bindinger, der har gjort det
vanskeligt at lave tilpasninger til ndrede behov og ensker i det nuverende rutenet.

I tilpasningen er der ogsé vurderet pa antallet af passagerer pa de enkelte ruter og der er set pd muligheden for at
imedekomme nogle af de allerede kendte betjeningsensker fra f.eks. uddannelsesinstitutionerne.

Coronapandemien har bragt ekonomien omkring den kollektive bustrafik i ubalance. En ubalance, som gennem det
seneste ars tid er blevet forveaerret, bl.a. grundet hgj inflation og heje energipriser. I evalueringen er der siledes ogsa set pa
muligheder for at bringe skonomien i balance igen, og ogsa bidrage til Esbjerg Kommunes samlede
omkostningsreduktion.

Det fremtidige busnet

I Bilag 1 beskrives tre scenarier enkeltvis for at skabe overblik over vasentlige fordele og ulemper. For hvert scenarie er
der listet en raekke prissatte tilvalgsmuligheder som f.eks. betjening af turistdestinationerne i Ribe.

Fealles for de tre scenarier

Alle tre scenarier bygger pa en ny busstruktur i Esbjerg by og nye betjeningsprincipper, inspireret af et A-busnet koncept,
som andre byer har positive erfaringer med.

Et A-busnet refererer typisk til et busnetvaerk i en by eller region, hvor "A" ofte star for hovedlinjerne eller de primaere
ruter, som betjener de mest trafikerede omrader eller streekninger. I mange storre byer er buslinjerne organiseret i



forskellige kategorier baseret pé frekvens, rute og betydning, og disse kategorier kan have forskellige betegnelser som A,
B, C osv.

A-busnet er kendetegnet ved:
¢ Hgj frekvens.

A-busser karer ofte for at reducere ventetiden for passagererne. Dette gor det mere attraktivt at bruge bussen, da man ikke
behgver at tjekke en kereplan. Man kan forvente, at en bus ankommer inden for en kort tidsramme.

¢ Fast ruteforing.
A-buslinjerne folger ofte en fast og direkte rute uden mange afvigelser. Dette reducerer rejsetiden og ger tjenesten mere
forudsigelig for passagererne.

¢ Primare korridorer.

A-busser betjener de mest travle korridorer i byen, hvor efterspargslen efter offentlig transport er hgj.

I dag er indretningen af det kollektive bybusnet i Esbjerg by begraenset af en raekke servicekriterier, f.eks. kriteriet om at
der skal vere et busstoppested inden for 400 meter fra borgerens hjem malt i luftlinje.

I designet af et A-busnet tages der sterre hensyn til den lokale kontekst, herunder befolkningsteetheden, bystrukturen,
efterspargslen efter transport og de eksisterende transportmuligheder. Ved at bygge busnettet pa baggrund af ovenstaende
principper kan en mere fleksibel planlaegning udferes, end hvad der i dag er muligt. De tre scenarier bygger desuden pa, at
frekvensen pa lokalruterne/landruterne reduceres pa grund af lave passagertal, saledes at ruterne i hgjere grad vil fungere
som uddannelsesruter med et lavere antal afgange morgen og eftermiddag.

Andringer i Esbjerg by:
I Esbjerg bybusnet bliver de nuvarende 8 buslinjer samlet til 3 primare bybuslinjer, som skal betjene hele byen. De

nuverende 5 suppleringslinjer nedlaegges. Der oprettes en ny ringrute via Esbjerg Storcenter/Bilka samt en ny linje, som
betjener Fangfargen, Andrup og Esbjerg Lufthavn.

Andringer udenfor Esbjerg:
Rute 248 nedlegges. Ruten betjenes allerede af uddannelsesrute 148, og kan eventuelt suppleres med Flexrute. Andrup

betjenes af linje 11 og rute 148, mens Esbjerg Lufthavn betjenes af linje 11. Vester Nebel betjenes med
uddannelseskarsel.

Linje 8C til Varde nedlegges helt, mens 8C til Ribe bliver til rute 245 (igen) og kerer som uddannelsesrute, eventuelt
suppleret med Flexrute.

Udgifter til aben Flextrafik og Rejsekort er ikke talt med i scenarierne nedenfor.



SCENARIE 1

Scenarie 1 koster 81,3 mio. kr., hvilket er 3,6 mio. kr. over Esbjerg Kommunes 2024 budget til kollektiv busdrift (busser,
karsel, billetindtagter, adminstration og faelles udgifter).

SCENARIE 2

Scenarie 2 koster 76,8 mio. kr., hvilket er 0,9 mio. kr. under Esbjerg Kommunes 2024 budget til kollektiv busdrift.

SCENARIE 3

Scenarie 3 koster 71,7 mio. kr., hvilket er 6. mio. kr. under Esbjerg Kommunes 2024 budget til kollektiv busdrift.

To ud af de tre scenarier holder sig under Esbjerg Kommunes budget, hvilket giver mulighed for at lose udfordringer eller
imgdekomme behov, som f.eks. den eksterne hering kan gere opmarksom pa.

Da tilpasningerne i busnettet forst vil kunne implementeres med virkning fra kereplanskiftet sommer 2024 vil de
okonomiske effekter kun have halvérsvirkning i 2024.

Anlagsprojekter

De @ndrede rutefaringer for busnettet i Esbjerg by medferer behov for en rackke nye stoppesteder og andre
anlegsarbejder i forbindelse med omlagningen.

Anlagsprojekterne er estimeret til 5,6 mio. kr. og indgar som udviklingsforslag til budget 2024.

Af veesentlige anlaegsprojekter kan navnes:
1. Etablering af stoppested og rampe i vestsiden af Tarphagevej, ved ny stitunnel
2. Etablering af bussluse og stoppestedsmilje ved SDU, UC Syd og Bakkeskolen Cosmos

3. Etablering af to buslommer og stoppestedsmiljo pd H.E Bluhmesvej v. Esbjerg Brygge
4. Udvidelse af eksisterende stoppestedsmilje ved Fyrparken/Saedding Ringve;j

Teknik & Milje har ansegt om ca. 2 mio. kr. i medfinansiering fra Trafikstyrelsens busfremkommelighedspulje og
forventer svar i oktober 2023.

Klima

Esbjerg Kommunens DK2020 klimaplan — Esbjerg Kommunes vej mod CO2-neutralitet - har en malsetning om at oge
antallet af brugere, som anvender den kollektive trafik med 20% inden 2030.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om trafikselskaber

Okonomi



Budget busdrift Sydtrafik og Esbjerg Kommune (ekskl.
budget til &ben Flextrafik og rejsekort investering)

Pkonomi tilpasset rutenet
Scenarie  Scenarie Scenarie

2024 1 2 3
Sydtrafik budgetforslag juni 2023 89.204 81300 7e.800 71.700
Eshjerg kommune budget busdrift 77.740 77.740 77740 71740

Resultat scenarier ift.
Resultat Sydtrafik budget ift. EK budget 11.554  EK budget 3.560 -940  -6.040
(minus betyder mindre forbrug)

Resultat Sydtrafik budget ift. scenarie,
arseffekt i 2024 3.997 6.247 8.797
Behov tillzgsbevilling 2024 7.557 5.307 2.757

Da tilpasningen af rutenettet, uanset scenarie, forst kan ske ved implementeringen af sommerkereplanen 2024, vil de
ogkonomiske effekter af tilpasningen, kun have halvérseffekt 1 2024 og slar forst fuldt igennem i 2025.

Der vil derfor, athengig af det valgte scenarie, veere behov for at tilfere budgetmidler til busdriften i 2024 for at
gkonomien balancerer.

Ubalancen i 2024 fremgar af skemaet..

Bemerk at beregningerne i skemaet tager udgangspunkt i Sydtrafiks budget 2024 tal fra juni 2023, hvor
omkostningsindekset for el og diesel 18 meget hajt.

Ombkostningsindekset er faldet og forventningen fra Esbjerg Kommune er at Sydtrafiks budget 2024 dermed reduceres.
Opdaterede budget 2024 tal fra Sydtrafik forventes forst i labet af september 2023.

Et eventuelt behov for en tillegsbevilling til 2024, baseret pa opdaterede budgettal fra Sydtrafik, vil fremga af sagen der
sendes til politisk behandling efter den offentlige hering.

Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget > Jkonomiudvalget > Byradet

Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljg indstiller, at det indstilles til Byradet, at der vaelges ét af de tre scenarier (eventuelt med
tilvalg), som sendes i 8 ugers offentlig hering i perioden 20. september til 8. november 2023.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 07-09-2023

Godkendt, idet der arbejdes videre med scenarie 3, som tilpasses séledes, at Ringen ikke betjenes, og Baggesens Allé og
Exnersgade betjenes, ligesom der igangsattes et forsgg i sommerferien 2024 for at afdekke behovet for kollektiv
transport til primare turistdestinationer i omradet omkring Ribe.

Afbud:



Hans Erik Mgller (A)
Bilag

Udkast til nyt busnet i Esbjerg Kommune

Afbud Hans Erik Moller



Punkt 7: Information, orientering og forespeorgsler

23/87
Information

e Esbjerg Lufthavn

Pulje til landsbyplaner
Pulje til lokalrddsensker
Seertransportrute
Kongensgade etape 5

Generel orientering

Ingen.

Afgorelser truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse
Ingen.

Foresporgsler

Ingen.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at udvalget orienteres.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 07-09-2023

Orientering givet.

Afbud Hans Erik Meller



Punkt 8: Lukket: Godkendelse - underskriftsblad

Afbud Hans Erik Mgller
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