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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Godkendt.



Punkt 2: Politiske indsatsomrader Plan & Miljoudvalget 2018-2021

19/3966

Resumé
I begyndelsen af hver byradsperiode godkender Plan & Miljoudvalget en raeekke indsatsomréder.
De politiske indsatsomréader er storre projekter, der vil vare over et eller flere ar, og derfor kraever opdatering af deres

status. Der sker en opdatering ca. 2 gange érligt.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har ajourfort oversigten med Plan & Miljeudvalgets politiske indsatsomrader, se ”Politiske indsatsomrader
Plan & Miljoudvalget 2018-2021".

Plan & Miljeudvalget drefter de politiske indsatsomréder i forhold til vision 2025.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ udvalget drefter de politiske indsatsomrader i forhold til vision 2025.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Droftet og godkendt.
Bilag

Politiske indsatsomrader Plan & Miljeudvalget 2018-2021



Punkt 3: Forslag til Kommuneplanzendring nr. 2020.56 og Lokalplan 01-
080-0010, udvidelse af eksisterende parkeringshus, Esbjerg

19/5533
Resumé

Der er udarbejdet forslag til en kommuneplanandring 2020.56 og forslag til en lokalplan 01-080-0010 udvidelse af
eksisterende parkeringshus, Esbjerg.

Omrédet anvendes i dag til et eksisterende parkeringshus ved Remiseomradet i Neorrebrogade med 500 parkeringspladser
til brug for personalet pa Sydvestjysk Sygehus samt 100 offentlige parkeringspladser.

Udbygningen af akutsygehuset, Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg, med en ny sengebygning med 158 nye enestuer og
kommende legestuderende om et par &r, har krevet og kommer til at kraeve flere parkeringspladser.

Lokalplanen giver mulighed for at udvide parkeringshuset med 600 parkeringspladser til 1200 parkeringspladser i 6
etager og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 360%. Desuden @ndres arealanvendelsen for et lille omréde i den
nordlige ende af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet udger ca. 11.000 m2.

Planforslagene legges frem med henblik pa offentlig hering i otte uger.

Sagsfremstilling

Regionsraddet Syddanmark ensker at etablere op til 600 nye parkeringspladser ved sygehuset ved at bygge tre etager oven
pa det eksisterende parkeringshus 1 Nerrebrogade og med trafikbetjening fra gaden. Med udvidelsen kommer
parkeringshuset til at kunne rumme 1200 parkeringspladser fordelt pa 6 etager.



Kommuneplanens rammer for omradet er udlagt til Teknisk anleeg, som her er til parkeringsareal, og som tillegges
maksimalt 1 meter mod nord af en lille del af et offentligt omréde.

Kommuneplanandringen giver mulighed for at age bygningshejde fra 8% meter og 3 etager til 20 meter og 6 etager, samt
en bebyggelsesprocent, der gges fra max 75% til max 500% for omradet under et. Den oprindelige bebyggelsesprocent pa
75% omfattede béde det eksisterende parkeringshus, remisen med Street Mekka og remiseparken. Den nye
bebyggelsesprocent pa max 500% omfatter kun parkeringshuset.

Lokalplanen giver mulighed for at udvide parkeringshuset i op til 6 etager og maksimalt 18 meter over terren og en
maksimal bebyggelsesprocent pad 360%. Den indeholder bestemmelser, der sikrer en kvalificeret og nuanceret
bearbejdning af facaderne pa parkeringshuset, bade i forhold til omréadets arkitektur og dets tilhersforhold i det store
landskabelige treek, som slugten” med banegravsomradet er.

Der er udarbejdet et teknisk notat "Redegerelse for trafik, stgj og visuel fremtraeden angéende parkeringshus ved
Sydvestjysk Sygehus, Esbjerg”, hvor konsekvensen af udvidelsen af parkeringshuset i forhold til kapacitet,
trafiksikkerhed, stgj og visuel fremtraeden samt skyggekast i neeromréadet er beskrevet.

I notatet redegeres der for, at i det store billede giver det udvidede parkeringshus ikke nye bilister, fordi de i dag parkerer
andre steder i neeromradet, som vil blive aflastet med parkeringshusets udvidelse.

Notatet redeger for trafikkapaciteten, hvor der er lavet en beregning af belastningen og trafikafviklingen i de to
signalregulerede kryds

Norrebrogade/Strandby Kirkevej og Nerrebrogade/Haraldsgade i morgen- og eftermiddagstimerne, hvor hovedparten af
sygehusets ansatte meder pa arbejde eller kerer hjem fra arbejde. Allerede 1 2030 vil der veere en merbelastning i1 krydset
uden udvidelse af parkeringshuset. Ved udvidelsen af parkeringshuset vil det kreve en mindre signalteknisk tilpasning for
at opretholde en trafikafvikling, som er sammenlignelig med situationen i dag.

I notatet er trafiksikkerheden vurderet til at vaere uaendret i de to eksisterende signalregulerede kryds
Norrebrogade/Strandby Kirkevej og Nerrebrogade/Haraldsgade, da det fortsat vil sikre de gaende og cyklende trafikanters
krydsning af vejen.

Esbjerg Kommunes Trafikplan for midtbyen har, af hensyn til trafiksikkerheden, planlagt etablering af cykelstier langs
Norrebrogade mellem Strandby Kirkevej og Jernbanevej samt forbedring af trafiksikkerheden i krydsningspunktet foran
Boldesager Skole. Dette haenger dog ikke sammen med udvidelsen af parkeringshuset.

Notatet redeger ogsa for en beregning af trafikstgjen. Der er en stigning pa facaden langs Nerrebrogade og Haraldsgade,
som er mindre end 1 dB, som et gennemsnit hen over et degn. En stigning pd 1 dB er under graensen for det horbare.
Morgen og eftermiddag er udslaget lidt starre, men stadig ikke herbart.

Notatet redeger for den visuelle forandring i neeromréadet, nir parkeringshuset udvides fra 3 etager og 7,6 meter til 6
etager og 18 meter. Der sker en sterre visuel forandring, men oplevelsen i gademiljoet i Norrebrogade, vil ikke @ndres
vaesentlig, da bygningen vil opleves som en del af den store landskabelige ’slugt”, hvor den i forvejen er placeret.



Skyggediagrammer viser, at boligerne langs Nerrebrogade i begranset omfang vil blive pavirket af skygger om morgenen
forér og efterar.

Esbjerg Kommune forventer at treeffe afgerelse om, at kommuneplanandring og lokalplanen ikke vil f4 vasentlig
indvirkning pa miljeet, og at der derfor ikke skal foretages en miljovurdering i henhold til miljevurderingslovens § 10. |
den forbindelse er der igangsat en partshering, som slutter fredag den 27. november 2020. Der vil blive redegjort for
eventuelle bemarkninger pa Plan & Miljoudvalgsmedet tirsdag den 1. december 2020.

Vision 2025
Esbjerg Kommune arbejder malrettet pa at sikre en arlig befolkningstilvaekst. Esbjerg Kommune vil vaere, hvor hverdagen
fungerer bedst, bAde med vores gode velfardsydelser, infrastruktur, boliger, digitalisering og vores serlige fokus pa

attraktive skoler og fritidstilbud. Vi videreudvikler Esbjerg som uddannelsesby, skaber arlig vakst i antallet af unge i
uddannelse og sikrer en smidig overgang fra uddannelse til det ferste job.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om planlegning.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget
Planmaessige konsekvenser

Udvidelse af det eksisterende parkeringshus i Nerrebrogade i Esbjerg vil kraeve en kommuneplanandring, der skal endre
arealanvendelse for et lille omrade, hgjden og bebyggelsesprocenter samt en ny lokalplan.

Heoring

Forslag til kommuneplanendring, forslag til lokalplan og “Redegerelse for trafik, stgj og visuel fremtreeden angéende
parkeringshus ved Sydvestjysk Sygehus, Esbjerg” sendes ud i otte ugers offentlig hering.

I forbindelse med heringsperioden er der lavet en info-video om planerne i samarbejde mellem Esbjerg Kommune og
Sydvestjysk Sygehus, som et alternativ til et fysisk infomede, som ikke er muligt pd grund af covid 19.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

o forslag til kommuneplanandring 2020.56 og forslag til lokalplan 01.080.0010 samt tilherende “Redegerelse for
trafik, stej og visuel fremtraeden angiende parkeringshus ved Sydvestjysk Sygehus, Esbjerg” godkendes med
henblik pé otte ugers offentlig hering.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Plan & Miljeudvalget opfordrer Teknik & Byggeudvalget til at fremme en trafiklesning langs med Nerrebrogade,
eventuelt en cykelsti.

Herefter godkendt.

Bilag

Forslag til Kommuneplanandring 2020.56



Redeggarelse for trafik, stej og visuel fremtreeden angdende parkeringshus ved Sydvestjysk Sygehus, Esbjerg
Afgerelse om miljevurdering
Forslag til Lp 01-080-0010 udvidelse af parkeringshus i Nerrebrogade, Esbjerg

Lp 01-080-0010 bilag A-F



Punkt 4: Igangsattelse af kommuneplanzendring og lokalplan for
boligomrade ved Klostermarken i Ribe

20/25150
Resumé

Salget af byggegrunde i Ribe-omradet har de seneste ar ligget hajt, og de eksisterende omrader med grunde til salg er nu
ved at vaere udsolgt.

Pa den baggrund er der basis for at igangsette planlaegning for et nyt stort boligomrade, der ligger ost for det nuverende
boligomrade pa Klostermarken, nordest for Ribe. Omradet kan rumme plads til bade tet-lav og aben-lav boligbebyggelse
teet pa Bjerreskoven og det dbne land.

Det foreslés at igangsette kommuneplanandring og lokalplan for boliger i omradet.

Omrade

Lp 40-020-0009

Ribe st

Beoligomride | Klostermanken —
3 gtape

'_._‘__’J-

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter hele matrikel 3a, Tved, Ribe Jorder. Omradet har et areal pa 33 hektar. Det forventes, at
lokalplanen kan rumme ca. 150 parcelhuse og ca. 100 taet-lave boliger.

Den nordlige og centrale del af omradet er udlagt til boligformal i kommuneplanen. Den sydlige del er i dag udlagt til
landomréde. Der vil derfor skulle gennemfores en kommuneplanandring til boligformél for dette delomréde. Det vil ske
samtidig med lokalplanprocessen.



P& omradet ligger i dag et kvaegbrug. Dette skal opkabes eller eksproprieres som forudsatning for boligudbygningen af
omradet.

I lokalplanlaegningen vil der vaere veegt pa at tilretteleegge hensigtsmassige vej- og fallesarealer samt gode stiforbindelser
i de gronne arealer i omréadet og til skovomradet ast omradet. Planleegningen vil desuden have vagt pa at medvirke til
biodiversitet i omradet.

Terraenet 1 omradet er naesten fladt. Omradet ligger generelt sé hejt, at det ikke forventes at vaere oversvemmelsestruet pa
grund af klimaforandringerne. Der er enkelte lavere omréder, som gennem planlagningen vil blive friholdt for
bebyggelse.

Den nordlige del af omradet ligger inden for en skovbyggelinje. Denne skovbyggelinje skal seges reduceret fra de
nuverende 300 meter til ca. 100 meter ved Staten for, at byggemodningsprojektet kan blive realiserbart.

Lovgrundlag, planer mv.
Lov om planlagning.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget.
Planmessige konsekvenser

En del af omradet er i dag udlagt som landomrade. Med kommuneplanandringen sndres dette til boligomrade, og med
lokalplanen overferes omréadet til byzone.

Heoring

Kommuneplanandringen og lokalplanen skal felge proceduren for offentliggarelse. Herunder skal der indkaldes ideer og
forslag i forbindelse med @ndringen af kommuneplanen.

Indstilling
Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ kommuneplangndring og lokalplan igangsattes.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Godkendt.



Punkt 5: Igangsattelse af kommuneplanzendring og lokalplan for en
dagligvarebutik ved Hjerting Landevej

20/22056
Resumé
Salling Group har anmodet om, at der igangsattes planlegning for et omrade ved rundkerslen mellem Hjerting Landevej

og Sjelborgvej, som giver mulighed for opferelse af en dagligvarebutik pa 1.200 m2 med tilherende ubemandet tankanlaeg
og vaskehal.

Plan & Miljeudvalget skal tage stilling til, hvorvidt udarbejdelsen af et nyt plangrundlag skal igangszettes.

i

H“‘MH i ,r"f 0

/ Omrade

.-'f s—u- Sjeborgvejs
Hjerting

Sagsfremstilling
I forbindelse med arbejdet for at tilvejebringe et plangrundlag for udstykning af et nyt boligomrade i omrédet ost for

Hjerting Landevej og nord for Sjelborgvej, har der vist sig et enske om at sikre plads til opferelse af en dagligvarebutik til
omradets forsyning.

Esbjerg Kommune har faet henvendelse fra Salling Group, som har sikret sig adkomst til et areal pa ca. 6.180 m2.

Omrédet er i dag i kommuneplanen udlagt til boligformél, sa der er behov for at gennemfere en @ndring af
kommuneplanen, séledes at omradet bliver udlagt til lokalcenter.



Gennem planlegningsarbejdet skal det sikres, at trafik til og fra dagligvarebutikken kan afvikles hensigtsmassigt, bade
for hvad angar personbiler og varekersel. Der skal vere sarligt fokus pa afvikling af trafikken internt pé grunden, séledes
at varelevering kan ske uden fare for blede trafikanter.

Personbiltrafikken skal afvikles via en ny overkersel fra Sjelborgvej, som samtidig vil fungere som adgangsvej til en del
af det nye boligomrade. Varelevering vil ske direkte fra Hjerting Landevej, adskilt fra personbiltrafikken.

Der skal i planlegningsarbejdet leegges veegt pa handtering af stgj, bade fra varelevering, flaskehdndtering og generel
trafik til og fra ejendommen. I udarbejdelsen af lokalplanens bestemmelser vil der vare fokus pé at sikre de haje
arkitektoniske kvaliteter, der ses i Salling Groups nye butikskoncept for Netto-butikker.

Eksisterende bygninger vil blive nedrevet i forbindelse med byggemodningen af det kommende boligomrade.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmaessige konsekvenser

Der skal udlegges et omréde til lokalcenter i kommuneplanen.
Heoring

Planforslagene skal i hering i 8 uger.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Udarbejdelse af en @&ndring af kommuneplanen og en lokalplan, der giver mulighed for opferelse af en
dagligvarebutik, igangseettes

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Godkendt.



Punkt 6: Igangszettelse af lokalplanlaegning for Boligomrade nord for
Krogsgardsvej i Andrup syd

20/23542
Resumé

Esbjerg Kommune, Teknik & Miljo ensker at igangsatte planleegningen af et nyt boligomréde pa 11,8 ha, syd for Andrup,
nord for Krogsgardsve;j.

Esbjerg

Omrade

Myt boligomrade nord for
Hrogsgardswvej, Andrup

-

Sagsfremstilling

Der opleves en stigende efterspargsel pa nye byggegrunde i Andrup. Der er ogsa et gnske om at give borgerne i Andrup
bedre adgang til rekreative grenne omrader. Derfor anbefaler Teknik & Miljo at igangsatte planlegningen af et nyt
boligomréade pa 11,8 ha, som kan rumme plads til bade tet-lav og dben-lav boligbebyggelse tet pa skov og dbent land.

Lokalplanomradet ligger p& den nordlige side af Krogsgéardsvej og syd for Andrup. I den estlige del af omradet findes et
bluespot-areal, hvor der ikke mé planlaegges for bebyggelse. Dette areal vil kunne indgé i et gront rekreativt band, der har
forbindelse med den ostlige del af den grenne ring i Esbjerg. Et storre areal af den ostlige del af omradet er et areal med
handterbar oversvemmelsesrisiko. Derfor skal der planlagges for, hvordan overfladevand skal handteres for at klimasikre
omrédet.

Lokalplanen skal omfatte tre eksisterende matrikler, 70, 7r og 4ax, Andrup, Esbjerg Jorder. Den eksisterende beboelse pa
matrikel 7o (Krogsgéardsvej 79) skal ikke bevares.

Matrikel nr. 4d er for nuvarende medtaget i lokalplanafgrensningen, men det er endnu ikke afklaret, om matriklen skal
indga i lokalplanen, og dermed overga til byzone sammen med resten af omradet.



Det forventes, at lokalplanomrédet kan rumme op mod 40 parcelhuse og 1-2 storparceller med ca. 20-30 tet-lave boliger.
I lokalplanlaegningen ber der leegges vaegt pa tilretteleeggelse af hensigtsmaessige vej- og feellesarealer samt gode
stiforbindelser i de grenne arealer i omradet. Endvidere skal der leegges vagt pa, at bebyggelsen indpasses arkitektonisk,
og opferes under serlig hensyntagen til den omkringliggende natur og landskabet. Planlaegningen vil desuden have vaegt
pa at medvirke til biodiversitet i omradet.

Hele lokalplanomrédet ligger inden for en skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Denne skovbyggelinje skal
seges reduceret til 20 m ved Miljestyrelsen for, at byggemodningsprojektet kan blive realiserbart. Det pagaeldende omrade
er allerede udlagt til boligformal i kommuneplanen, og kan derfor umiddelbart lokalplanlegges til boligformal.

Ved udstykning af dette omrade geres det muligt senere at udstykke matriklerne syd for Krogsgardsvej, jf. ’indefra —ud’ —
princippet, hvor udstykning sker i sammenhang med eksisterende by. Omraderne syd for lokalplanomradet er ogsa udlagt
til boligformal i kommuneplanen.

Lovgrundlag, planer mv.
Omrédet er i Kommuneplanen udlagt til blandet boligomrade. Heraf @ndres en del til gront rekreativt omrédde. Den
nordestlige del af lokalplanomréadet er udlagt til jordbrugsomrade og vil ogsé blive til gront rekreativt omrade. Derfor

vurderes det at denne plan skal i idehering.

Okonomi

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Lokalplanlegning for Boligomride nord for Krogsgérdsvej i Andrup syd igangsettes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Godkendt.



Punkt 7: Igangsaettelse af lokalplanleegning for "Grusvejene'', Hjerting
20/25622

Resumé

Esbjerg Kommune er blevet kontaktet af en gruppe borgere med et enske om, at der bliver udarbejdet en lokalplan for

omradet omkring Toftevaenget, Spangsberg Alle, Skovvaenget, Amigovej og Plantagevej i Hjerting. Omradet er ogsa kendt
som “Grusvejene”.

Lokalplanen skal have til forméal at bevare det eksisterende miljo i omradet, herunder grusvejene og de bevaringsvaerdige
bygninger og samtidig sikre imod yderligere nye store boliger, der virker dominerende i omrédet.

Plan & Miljoudvalget skal tage stilling til, hvorvidt udarbejdelsen af en ny lokalplan skal igangsettes.

Esbijé

. Omrade

a—n “Gruswejene” i Hprting

Sagsfremstilling

Omrédet er som helhed en del af et storre bevaringsvardigt kulturmilje udpeget i kommuneplanen. Omrédet omkring
grusvejene udmerker sig ved at vare et meget specielt og enestdende milje med god sammenhang, nar der ses bort fra de
nyere store huse, der virker dominerende i forhold til den &ldre bebyggelse.

Der er i omrédet flere bevaringsverdige huse, der repreesenterer tidstypiske stilarter, men det bevaringsvardige miljo
udgeres generelt ikke af de enkelte huse, som ofte er afdempede og 1 nogle tilfeelde beskedne, men af den helhed, som
huse, grusveje, beplantning og omradets struktur udger.

Tilbage i 2010 blev der, efter borgerhenvendelser omkring byggeri af store huse i omrédet, diskuteret muligheden for en
bevarende lokalplan. Emnet blev debatteret i Byradet i 2011, men en opstart af lokalplanarbejdet blev dengang ikke
vedtaget.



Indenfor omradet omkring Grusvejene er der 67 ejendomme. 14 af ejendommene er 2-plansboliger, hvoraf omkring en 1/3
af boligerne er bygget siden 2010.

I lokalplanleegningen vil der vaere fokus pa at sikre de karaktergivende elementer i omradet, sdésom grusvejene uden
fortove, beplantningen, de bevaringsvardige bygninger og det eksisterende kuperede terraen.

Ligeledes vil det igennem bygningsregulerende bestemmelser sikres, at ny bebyggelse opfores i hgjst en etage med

udnyttelig tagetage. Hermed vil der ikke kunne tillades flere hgje kubistiske huse, der bade virker dominerende i omradet
og som skaber indkiksgener for de omkringboende.

I planprocessen skal den endelige afgrensning af planomradet afklares, herunder en vurdering af, om boligerne syd for
Hjerting Strandvej skal vere en del af lokalplanen.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven
Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Planmeaessige konsekvenser
Der skal ikke udarbejdes kommuneplanandringer.
Hering
Lokalplansforslaget skal i offentlig hering i fire uger.
Indstilling
Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at
¢ Udarbejdelse af en ny bevarende lokalplan for omradet igangsattes.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Godkendt.

Bilag

underskrifter til lokalplan i hjerting.pdf



Punkt 8: Udstykning - Plantagevej 18

20/17844
Resumé

Teknik & Miljo har modtaget en ansggning om udstykning af adressen Plantagevej 18, 6710 Esbjerg.
Udstykningen overholder ikke byggeretten, da den har grunde under 700 m2.

Der er modtaget bemarkninger fra parterne i sagen i forbindelse med partshering, jf. Bygningsreglement BR18.

Hjerting
@

Plantagevej 18

6710 Esbjerg

Sagsfremstilling

Bent Pedersen har den 6. august 2020 pa ejendommen Plantagevej 18, 6710 Esbjerg sogt om tilladelse til udstykning.

Der er ansggt om udstykning af nevnte ejendom, matr.nr. 8y Hjerting By, Guldager,

med henblik pé etablering af én grund til opferelse af et helarshus til beboelse.

P& ejendommen, matr.nr. 8y, er opfert et @ldre hus og en samlet boligbebyggelse med

et areal iflg. BBR pa 123 m? Grunden udger 1390 m?. Bebyggelsesprocenten er 8%

Efter udstykning af matr.nr. 8y, Hjerting By, Guldager, bliver ejendommene derfor

begge 695 m2.



Projektet overholder ikke byggeretten ift. BR18 § 173 grundsterrelser.

Der skal derfor foretages en helhedsvurdering, hvor projektet bl.a. vurderes med hensyn til bebyggelsens samlede omfang
og indvirkning p& omgivelserne.

Ansegningen har veret i hering ved de bererte parter — Tofteveenget 15, 6710 Esbjerg, Plantagevej 16A, 6710 Esbjerg og
Plantagevej 16B, 6710 Esbjerg. I forbindelse med hering er der kommet bemerkninger fra ejerne af samtlige ejendomme.

Bemerkningerne til partshering omhandler indbliksgener, skyggevirkninger, overskridelse af bebyggelsesprocent og
trafiksikkerheden, se Bemarkninger til hering fra parter i sagen.

Ansgger er kommet med en besvarelse i forhold til de bemaerkninger, der kom ved heringen, se Bemarkninger til horing
fra ejer i sagen.

Teknik & Miljo vurderer, at udstykningen med henblik pa at opfere et nyt enfamiliehus til beboelsen er indpasset i
omradet, som er praget af en tettere bebyggelse, med flere sméa grunde. Der er i omradet grundsterrelser med sterrelser
helt ned til 470 m2 og en del pa 500 m2. Karakteren i omréadet er derfor et teet bebygget omrdde med meget forskellige
grundsterrelser. Ved en udstykning vil det derfor ikke @ndre omrédets karakter vaesentligt.

P& en grund med en starrelse pa 695 m2 vil det vaere muligt at bygge et fornuftigt hus, hvor alle regler i
bygningsreglementet nemt kan overholdes. Med en bebyggelsesprocent pa 30% kan der opferes et hus pa lige godt 200
m2.

Projektet vurderes ikke at medfere en oget skyggevirkning pa naboejendommen. Ejendommen er beliggende nord og ost
for de respektive naboer. Dette mindsker skyggevirkning, da solen er i syd i Danmark. Der vurderes, at skyggevirkninger
og indbliksgener pa naboejendomme er forventelige og acceptable i et parcelhuskvarter. Det vurderes ud over det, at der
forekommer flere muligheder til at anvende de gvrige grenne arealer pa ejendommene til opholdsarealer pa forskellige
tidspunkter pa degnet, athaengig af solens placering.

Lovgrundlag, planer mv.
Bygningsreglementet BR18
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Der meddeles tilladelse til udstykning af matriklen.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020
Imod indstillingen stemte T, i alt 1.

For indstillingen stemte A, V og F, i alt 6.



Indstillingen godkendt.

Bilag
Partshering byggeretten BR-18 - forvaltningsloven §19
Bemarkninger til hering fra parter i sagen

Bemarkninger til horing fra ejer i sagen



Punkt 9: Information, forespergsler og orientering

19/41439
Information/forespeorgsler

Ribe Jernsteberi, Boliger

Detailhandel- og bylivsanalysen

Kronprinsensgade, Altaner

Detailhandel- og bylivsanalyser

Borgermede vedr. Vindmeller, Tjereborg

LED-belysning

Esbjerg Havn

Minkfarme, Esbjerg Kommune

Udstykninger, Bramming

Campingpladser

Kommende temadreftelser i Plan & Miljeudvalget

Kronprinsensgade vedr. projekt

Torvegade 6. Hans Erik Moller (A) gav orientering om at have fortalt pressen, at der har varet aftholdt 1 mede
mellem bygherre og Teknik & Miljes administration, jf. Teknik & Miljes oplysninger.

Generel orientering

Intet.

Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse

19/30100

Byggeri har meddelt landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opferelse af et fritidshus pa 40m? adressen Sneum
Slusevej 37, 6731 Tjereborg, matr.nr. 67b, Allerup By, Sneum.

Plan & Miljeudvalget vedtog den 3. september 2019 et nyt administrationsgrundlag for lokalplan nr. 133 for et omréade
ved Sneum Sluse.

Byggeri har den 16. november 2020 meddelt landzonetilladelse til et nyt fritidshus efter det nye administrationsgrundlag.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

Plan & Miljeudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-12-2020

Taget til orientering.



Punkt 10: Lukket: Godkendelse underskriftsblad
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