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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Beslutning

Godkendt.
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Punkt 2: Evaluering af kommunens politiske udvalgsstruktur

mig-a-2024-20697



Resumeé

@konomiudvalget har pa sit mgde den 23. september 2024 godkendt en proces til evaluering af kommunens
politiske udvalgsstruktur.

Plan & Byudviklingsudvalget skal drgfte tre spgrgsmal.

Sagsfremstilling

Baggrunden for evalueringen er, at der i forbindelse med vedtagelsen af kommunens budget i 2023 blev besluttet,
at der fra naeste valgperiode skal veere et udvalg mindre.

Det er et element i evalueringen, at de enkelte udvalg skal drgfte de tre nedenstdende spgrgsmal:
1. Er der politikomrader, hvor der er overlap mellem udvalgene i dag og hvordan fungerer det?

2. Hvor er der samarbejde mellem udvalgene og hvordan fungerer det?
3. Hvilke udvalgsomrader kan potentielt slds sammen og hvad kan deraf nedlaegges?

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktgren for Teknik & Miljg indstiller, at udvalget drgfter de tre stillede spgrgsmal.

Beslutning

Droftet.
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Punkt 3: Forslag til kommuneplanzndring og lokalplan for Etageboliger pa
Tarphagevej 9, Esbjerg

mig-a-2023-19664

Bilag

Bilag 1 Kommuneplanandring

Bilag 2 - LP 02-040-0006 - Etageboliger pa Tarphagevej 9 NY
Bilag 3_Konsekvensanalyse

Bilag 4 Vandhéndteringsplan

Bilag 5 - Trafikstejnotat

Bilag 6_Skyggediagram

Bilag 7 Kystnerhedszone visualisering

Bilag 8 Afgerelse om miljevurderingspligt



Resumeé

Der er udarbejdet forslag til kommuneplansaendring 2023.32 og forslag til
lokalplan 02-040-0006 pd Tarphagevej 9, hvor der i dag er restaurant Den Rgde Okse.

Planforslagene giver mulighed for at etablere et stgrre etageboligbyggeri med to bygninger i op til 5 og 7 etager, og mulighed for at

udnytte tagetagerne til rekreativt ophold.
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Sagsfremstilling

get skal tage stilling til, om planforslagene for etageboliger pa Tarphagevej

9 skal sendes i 4 ugers offentlig hgring.

| JEaS

Esbjerg |

>

Omrade

Kp 2023.32 +
#—o— Lp 02-040-0006
Etageboliger pa
Tarphagevej 9,
Esbjerg

Tarphagevej er en vigtig indfaldsvej til og fra Esbjerg centrum. Med dette nye markante projekt skabes et byggeri teet pa natur og by, der

lgfter arkitekturen og boligmassen i Esbjerg.

Lokalplanen tilstreeber pd den baggrund at sikre et byggeri med hgj arkitektonisk kvalitet, der tilfgrer nye kvaliteter til bybilledet. Dette er
sket ved at sikre en &ben struktur mellem de to bygningsmasser med differentierede hgjder. Bygningerne skal laves i teglsten, hvilket
laver en reference til Fiskeri & Sgfartsmuseet, og beplantning af parkeringsarealet er tilpasset Tarphagevej.

I dag ligger restauranten Den Rgde Okse i en etage, hvortil der er tilhgrende parkeringsarealer. Lokalplansforslaget giver mulighed for
opferelsen af to bygninger til etageboliger med henholdsvis 5 og 7 etager p& Tarphagevej 9. Hgjderne varieres sdledes, at de laveste

etager ligger ud mod Tarphagevej og de hgjeste lzengst inde p& grunden mod skoven.

Lokalplanen har til formal at sikre, at omradet anvendes til etageboliger med vejadgang fra Tarphagevej og med gode parkeringsforhold.
De fzelles rekreative opholdsarealer pé terrsen og tagetagerne mod Tarphagevej giver mulighed for feelles aktiviteter blandt beboerne.

Der er udarbejdet flere analyser omkring skyggeforhold, h&ndtering af overfladevand, regnvand, indbliksgener, trafikstgj og pavirkningen
af kystlandskabet. Undersggelserne er udarbejdet for at sikre, at der pa omradet kan etableres gode og velbeliggende boliger, der

samtidig respekter de omkringliggende boliger og naeromradet.
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Forslaget understgtter byudviklingen i omr8det med nye attraktive boliger, der bidrager til gode flyttekaeder i Seedding og Fovrfeld.
Omradet er taet p& centrum samt med kort afstand til indkgbsmuligheder, offentlig transport og rekreative grenne omrader som Fovrfeld
Gravlund.

Anvendelsen i Kommuneplanrammen forbliver ‘blandet boligomrade’, men bebyggelsesprocenten gges fra 75% til 150%, og
bygningshgjden fra max. 4 etager til max. 8 etager. Derudover fjernes muligheden for at etablere restaurant indenfor omradet.

Lokalplanen fastszetter en maksimal bebyggelsesprocent pa 145% samt byggefelter med forskellige maksimale etageantal, hvor det
hgjeste er 7 etager.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Hgaring

Forslaget til kommuneplanaendring 2023.32, lokalplan 02-040-0006 sendes i 4 ugers offentlig hgring.

Det er vurderet, at kommuneplanaendringen er en mindre sendring i kommuneplanens rammedel, og at den ikke strider mod planens
hovedprincipper. Hgringen er dermed fastsat til 4 uger, jf. Planlovens §§ 23c og 24 stk. 4.

Indstilling

Direktgren for Teknik & Miljg indstiller, at forslag til kommuneplanaendring 2023.32 og lokalplan nr. 02-040-0006 'Etageboliger pa
Targhagevej 9, Esbjerg’ godkendes med henblik pa offentlig hering i 4 uger.

Beslutning

Godkendt.
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Punkt 4: Nyt sommerhus pa Vesterstrand 2 C, Esbjerg
mig-a-2024-8713

Bilag

Bemarkninger - Bulbjergvej 28 - Bilag 1

Bemarkninger - Bulbjergvej 30 - Bilag 2

Bemarkninger - Bulbjergvej 32 - Bilag 3

Bemarkninger - Bulbjergvej 34 - Bilag 4

Bemarkninger - Vesterstrand 2B - Bilag 5

Bemarkninger - Bulbjergvej 26 - Bilag 6

Bilag 8 - Tegningsmateriale Vesterstrand 2C

Herings svar Vesterstrand 2c¢ - Bilag 7



Resumeé

Teknik & Miljg har modtaget en ansggning om opfarelse af et nyt sommerhus pd 162,2 m2 med tilhgrende kaelder
pd 186,3 m2 som erstatning for et nedrevet sommerhus pd 94 m2, beliggende pa Vesterstrand 2C, 6710 Esbjerg V.

Det ansggte projekt har en bebyggelsesprocent pd 15%. Byplanvedtaegt nr 40 fastszetter en bebyggelsesprocent
pd 10%, men der er i omrddet preacedens for at dispensere til op til 15%. Byplanvedtaegt nr 40 fastsaetter desuden
at gulvkoten ikke m& vaere under kote 4,0. Det fremsendte tegningsmateriale viser et gulvniveau pad 3,777 i
kaelderen.

I forbindelse med hgring af naboerne er der indkommet bemaerkninger til projektet.

Vesterstrand 2C
6710 Esbjerg V

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om der kan meddeles tilladelse til det ansggte sommerhus.

Sagsfremstilling

Efter en forh8ndsdialog med Esbjerg Kommune, Byggeri, har ansggeren sggt om dispensation fra byplanvedtaegt
40 for at opnd en bebyggelsesprocent pd 15%, hvilket er den nuvaerende gaeldende bebyggelsesprocent i BR 18.
Keelderarealet indgdr ikke i beregning af bebyggelsesprocent, da den ligger mere end 1,25 m under terraen.

Tidligere er der i samme naeromrdde givet lignende dispensationer for en forhgjet bebyggelsesprocent. I alt har 9
ejendomme i omrade B2 en bebyggelsesprocent pa over 10%.

Sommerhuset gnskes opfert med en fuld kaelder p& 186,3 m2, som vil have en gulvkote p& 3,77. Derfor kraever
sommerhuset ogsa dispensation fra Byplanvedtaegt nr. 40’s bestemmelse om, at gulvkoten ikke m& vaere under
kote 4,0.
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Der er ikke tidligere givet dispensation til byggeri under kote 4,0 i omradet. Vesterstrand 2C ligger i forreste raskke
og dermed ogsd i den laveste kote. Ejendomme, der ikke ligger i forreste raekke, vil derfor kunne bygge kaelder
uden at skulle sgge dispensation fra bestemmelsen om kotehgjde.

Dispensationerne er blevet sendt til hgring hos de omkringliggende naboer, og flere af dem har indsendt
bemaerkninger.

Naboerne pdpeger, at der er tale om et stort, moderne sommerhus, som de mener ikke passer ind i Sjelborg. De er
0gsa bekymrede for, at en tilladelse til et s8 stort sommerhus med en kaelder, som efter deres opfattelse ogsa vil
blive brugt som en del af beboelsen, vil ndre omradets karakter.

Ansggeren papeger at Sjelborg er et omrade i forandring, der bevaeger sig vaek fra det traditionelle kolonihave-
udtryk til et mere varieret udtryk i volumen, stil, farve og materialevalg. Med byggeriet gnsker ansggeren at skabe
et moderne sommerhus, der bade ser fremad og tager hensyn til den unikke placering ved havet og
strandlandskabet.

Ansgger har fundet inspiration til det moderne hus med fladt tag fra et andet hus i omrddet, og dette passer efter
ansggeres opfattelse smukt ind i omgivelserne.

I Byplanvedtaegt nummer 40 § 10.1 stdr, at byrddet kan imgdekomme mindre betydende lempelser, hvis
karakteren af det kvarter eller omrade, som byplanen sgger at skabe eller fastholde, ikke derved sendres.

I dag bestar Byplanvedtaegtens delomr8de 2 af flere mindre sommerhuse, hvoraf 13 er under 100 m2. Derudover
er der 8 sommerhuse, som er mellem 102 m2 og 163 m2, samt et enkelt sommerhus pa 230 m2, som fik tilladelse
i 2019. Ingen af sommerhusene i delomrade 2 har kaelder. Der er 10 ejendomme i delomrade 2 med en
bebyggelsesprocent pa over 10%.

Det ansggte projekt overholder udover bebyggelsesprocenten og gulvkoten de bestemmelser, der er fastlagt for
byggeriets udformning med hensyn til hgjde, materialer, taghaldning m.v. i Byplanvedtaegt nr. 40.

Lovgrundlag, planer mv.

Byplanvedtaegt nr. 40 - for et omrade i Sjelborg

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Haring
Der er foretaget naboorientering jf. Planlovens § 20.

De modtagne bemaerkninger er vedlagt som bilag

Vurdering herunder alternativer

Det er Teknik & Miljgs vurdering, at tidligere dispensationer i omradet har dannet praecedens for at give

dispensation til en bebyggelse pa op til 15%. Det er desuden forvaltningens vurdering, at gvrige ejendomme i
omrédet qua terraenforholdene vil kunne opfgre keeldre uden dispensation.

Det vurderes ikke, at en dispensation til, at der i det konkrete tilfaelde kan anlagges gulvkote i 3,77, vil have 2/3



signifikant betydning for omradets samlede udvikling, og det vurderes heller ikke, at keelderen vil vaere truet af
oversvgmmelse af havvand, da selve grunden ligger i kote 6, og denne skal oversvgmmes, for at havvand kan lgbe
ned i kaelderen.

Det vil vaere grundejeres eget ansvar at sikre kaelderen imod oversvgmmelser fra regnhaendelser og indtraengende
grundvand. Dette uanset om gulvkoten er 3.77 m eller 4 m.

Det er Teknik & Miljgs vurdering, at den nuvaerende byplanvedtaegt og administrationspraksis danner en god
ramme for byggeri over terraen.

S&fremt Plan & Byudviklingsudvalget vurderer, at sommerhuset ikke er i overensstemmelse med karakteren af det
kvarter eller omr@de, som byplanvedtaegten sgger at fastholde og gnsker at sikre, at omrddet udvikler sig som
oprindeligt taenkt, kan der varsles og nedlaegges § 14 forbud med henblik p8 at udarbejde en ny lokalplan. I en ny
lokalplan kan der bl.a fastseettes bestemmelser for bebyggelsesprocent, anlaeggelse af keeldre og bygningens
arkitektoniske udformning.

Teknik & Miljg har ikke i forhdndsdialogen med ansgger givet udtryk for betaenkeligheder ved at bygge kaeldre, da
dette er almindelig praksis.

Indstilling

Direktaren for Teknik & Miljg indstiller, at der meddeles dispensationer samt byggetilladelse til det ansggte.

Beslutning

Udsat til naeste made.
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Punkt 5: Information, orientering og forespeorgsler

mig-a-2024-150
Bilag

Esbjerg Kommunes svar pd hering af redegerelse for rastofomrédet i Region Syddanmark (1)



Information

¢ Orientering om omradefornyelse Bymidte Vest, status pa delprojekt 1, overordnede rammer for udvikling
o Trafiksikkerhed

e Udviklingsplan Esbjerg Midtby

e Esbjerg Strand

Generel orientering

24/18035
Esbjerg Kommunes svar pa hgring af redeggrelse for rdstofomradet i Region Syddanmark. Bilag vedlaegges.

Afgarelser truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse

Ingen.

Forespargsler

e TipTak App
o Trafikforsgg Ribe
e Omkgrsel fra motorvejen mod Bramming

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktgren for Teknik & Miljg indstiller, at udvalget orienteres.

Beslutning

Orientering givet.

171



Punkt 6: Lukket: Godkendelse af underskriftsblad
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