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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Godkendt.



Punkt 2: Temadreftelse: Byggemodning
22/13684

Resumé

Teknik & Miljo vil pd medet redegore for byggemodningen i Esbjerg Kommune, med sarlig fokus pé de
udviklingstendenser/udfordringer, der forventes fremadrettet.

Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune star i den kommende tid overfor flere overordnede udfordringer, der er et resultat af de
udviklingstendenser, vi ser afspejle sig pa boligmarkedet.

Pa meadet vil Arealudvikling under Teknik & Miljo orientere nermere om byggemodningsprocessen og de overvejelser,
forvaltningen gor sig, i forhold til at handtere de forandringer, der kommer pa boligmarkedet de kommende ér.

Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ sagen droftes.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Droftet.



Punkt 3: Plan & Byudviklingsudvalget - Budgetdreftelse 3 i forhold til
budgetperiode 2023-26

22/2047
Resumé

I budgetstrategien for Budget 2023-26 anmoder @konomiudvalget de enkelte fagudvalg om at drefte budgettet for 2023-
26 i lagbet af perioden marts til maj.

Sagsfremstilling

konomiudvalget anmoder i budgetstrategien for Budget 2023-26 de enkelte fagudvalg om at drefte budgettet pa
udvalgsmader i perioden marts til maj.

For Plan & Byudviklingsudvalget er der lagt op til 3 budgetdreftelser i perioden.

Okonomiudvalget har bedt om, at der i forbindelse med budgetleegningen er fokus pé intelligente investeringer samt at
folgende emner tages op til droftelse:

Introduktion til fagomraderne med tilherende plangrundlag og ekonomi.
Projekter som udlgber.

Prioritering af forslag.

Materiale til aflevering.

e o o o

Der er planlagt felgende medeforleb i Plan & Byudviklingsudvalget:

Magdedato Indhold

24. marts 2022 Budgetdroftelse 1
7. april 2022 Budgetdroftelse 2
19. maj 2022 Budgetdroftelse 3

5. september 2022 Materialet til 1. behandling af budgettet gennemgas

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Plan & Byudviklingsudvalget drafter Budget 2023-26.



Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Droftet.



Punkt 4: Kommuneplangndring 2022.06 for nyt boligomrade ved
Maglergade

21/32538
Resumé

Forslag til kommuneplanandring har vaeret i offentlig hering uden at der er kommet indsigelser. Andringen omfatter et
omrade pa 895 m2 ved Maglergade i Bramming. Andringen gelder for en lille del af et eksisterende erhvervsomrade,
hvor omréadets anvendelse @ndres fra erhvervs- til boligomrade.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til vedtagelse af kommuneplanandringen.
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Sagsfremstilling

ZAndringen betyder, at der kan opferes lav boligbebyggelse pa det omrade, der skifter anvendelse. For det resterende
erhvervsomrade fortsaetter de eksisterende kommuneplanbestemmelser uaendret.

Fremadrettet vil det nye boligomrade indga som en del af det tilgraensende lave boligomrade, med samme bestemmelser
for hgjde og bebyggelsesprocent.

I forbindelse med planleegningen har forslaget til kommuneplanandringen vaeret i otte ugers offentlig hering. Der er ikke
modtaget indsigelser i den forbindelse.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om planlaegning

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmaessige konsekvenser



Omrédet er i dag udlagt som erhvervsomrade. Der findes ingen geldende lokalplaner i omradet.

Heoring

Forslaget til kommuneplanandringen har fulgt proceduren for offentliggarelse.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at kommuneplanandring nr. 2022.06 vedtages.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Godkendt.

Afbud:

Karsten Degnbol (V)
Bilag

Kommuneplanandring 2022.06 Vedtagelse



Punkt 5: Forslag til lokalplan nr. 08-030-0009 "Omrade mellem
Limfjordsvej og Kjersing Ringvej"

21/7096

Resumé

Der er udarbejdet et lokalplanforslag for aflastningsomradet mellem Limfjordsvej og Kjersing Ringvej, Esbjerg N.

Forslaget muligger etablering af to restauranter i omradets vestlige del. Omrédets ostlige del kan fortsat benyttes til store
udvalgsvarebutikker.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om lokalplanforslaget skal sendes i offentlig haring.
£

g™ | O

i

E 3 ) ,.:.. ”a.
4 2 S

Omrade

Lp 08-030-0003
+—# Omrade meliem Limfjordswvej

og Kjersing Ring vej

Sagsfremstilling

Omradet for lokalplanforslaget omfatter et areal pa ca. 33.000 m?, mellem Limfjordsvej og Kjersing Ringvej, Esbjerg
Nord.

Omradet er i kommuneplanen udlagt til aflastningscenter og lokalplanlagt til omrade med store udvalgsvarebutikker. Det
primare formal med forslag til lokalplanen er at tilfgje mulighed for etablering af to restauranter i omréade.

I den estlige del af planomradet viderefores den eksisterende struktur med store udvalgsvarebutikker. Der gives mulighed
for op til fire butikker, alle placeret langs en gennemgéende gangforbindelse. De eksisterende bygningsmaessige traek, der
ses 1 bygningerne i dag, feres videre i planforslagets bestemmelser.

I den vestlige del af planomréadet, neermest adgangsvejen fra Kjersing Ringvej, bliver der mulighed for at etablere to
restauranter, eventuelt med drive-in.



Mellem butikkerne og restauranterne er der udlagt parkeringsareal med gennemgaende stiforbindelser, der sikrer, at
feerdsel over parkeringsarealet kan forega pa betryggende vis.

I planleegningen har der vaere stort fokus pa de trafikale forhold. Vareleveringen til restauranterne skal efter projektejers

enske foregd via kundeparkeringen, hvorfor der har varet fokus pé at sikre dette kan forega pa den mest hensigtsmessige

made. I lokalplanen er der derfor fastsat en reekke bestemmelser, som omhandler vareleveringen og udformningen af det
omkringliggende omrdde af kundeparkeringen.

Teknik & Milje har i planlaeegningen af det nye forslag veret i god dialog med Miljestyrelsen. Nabovirksomheden Glycom

Manufacturing har oplag af ammoniak, hvorfor det blev sikret, at den nye udvidede anvendelse af omradet, ikke vil fa
betydning for nabovirksomhedens risikovurdering.

Forslag til lokalplan 08-030-0009 ”Omrade mellem Limfjordsvej og Kjersing Ringvej” er vedlagt som bilag.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven
Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget
Planmeaessige konsekvenser
Ved endelig vedtagelse af lokalplan 08-030-0009 aflyses lokalplan 08-030-0004 samt lokalplan 08-030-0006.
Hering
Planforslaget skal i offentlig hering i 4 uger.
Indstilling
Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at
¢ Lokalplan 08-030-0009 "Omrade mellem Limfjordsvej og Kjersing Ringve;j” sendes i 4 ugers offentlig haring.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Godkendt.
Bilag

LP 08-030-0009 Omréde mellem Limfjordsvej og Kjesing Ringvej Forslag.pdf



Punkt 6: Igangsztning af planlaegning for et boligomride ved Sendergade,
Gording

22/12477
Resumé
Ejeren af omradet ensker at udstykke og udvikle omradet til tet-lav boligbebyggelse.

For at det kan lade sig gare, skal der udarbejdes et nyt plangrundlag.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling, om der skal igangsattes udarbejdelse af en lokalplan og
kommuneplanandring.
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Sagsfremstilling

Planomradet ligger delvist i byzone og landzone. For at kunne udvikle omradet til teet-lav boligbebyggelse skal der
udarbejdes en kommuneplanaendring og en lokalplan, som overferer omrédet som helhed til byzone.

Der anmodes om udarbejdelse af et plangrundlag, sa det muligger 15-25 taet-lave boliger i omradet. Idet der ikke
foreligger et endeligt disponeringsforslag at tage udgangspunkt i enskes en lokalplan, der kan satte de principielle
rammer for omradet.

De nye boliger i form af enten raekke-, klynge- eller keedehuse gnskes opfort bag eksisterende husraekke pa Sendergade.
Det er et roligt omréde, og med udsigt til mark og natur. Dermed opnds en placering, der naturligt indgér som en



afrunding af det eksisterende boligomrade i Gerding. Der er tale om et omréde, hvor boliger skal kunne dele faciliteter og
flere feelles opholdsarealer.

I planleegningen for omradet skal der sikres tilgeengelighed, og der skal kunne indrettes en overskuelig have ved alle
boliger.

Bebyggelsesprocenten gnskes fastsat til 40% for omrédet som ét hele med mulighed for at etablere ca. 2.500 m2 byggeri.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Planmeaessige konsekvenser

Der skal udarbejdes en lokalplan og kommuneplanandring.
Heoring

Planforslag skal i offentlig hering.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ der igangsattes udarbejdelse af en lokalplan og kommuneplanendring for et boligomride ved Sendergade,
Gording.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Godkendt.



Punkt 7: Administrationspraksis for taet-lav bebyggelse uden lokalplan

22/10424
Resumé

Teknik & Miljo modtager hyppigt forespergsel/ansegninger om opforelse af tet-lav bebyggelse som dobbelthuse,
reekkehuse, klyngehuse og lignende pad meget sma grunde. Dette medferer ofte en fortetning af de ellers homogene
parcelhuskvarterer.

I sager, hvor sddanne byggerier i forvejen er omfattet af en lokalplan med detailbestemmelser om grundsterrelse,
bebyggelsesregulerende bestemmelser m.m., er lokalplanen bestemmende.

Hvis der ikke er udarbejdet en lokalplan, skal disse sager i stedet behandles ud fra byggeretten i Bygningsreglementet
2018. I bestemmelserne om byggeret er der imidlertid ikke specifikke krav til grundsterrelsen, opholdsarealer, parkering
og afstande og hejder mellem bygninger som sammenbygges.

Byggeretten er en ret til at opfore bygninger pé en grund, safremt visse bestemmelser i bygningsreglementet 2018
overholdes. Byggeretten indeberer, at Teknik & Milje ikke kan naegte at godkende bygninger, der overholder disse
bestemmelser.

Safremt et byggeri ikke helt eller delvist er reguleret af eller opfylder bestemmelserne om byggeretten i
Bygningsreglement 2018, skal der foretage en helhedsvurdering. Ovenstdende bestemmelser, der ikke er reguleret af
byggeretten, skal ogséa indga i helhedsvurderingen.

Der er behov for et ensartet administrationsgrundlag, som bade er grundlag for den individuelle helhedsvurdering i
medfer af Bygningsreglement 2018, men som ogsa er grundlag for kommende lokalplanlegning for samme type
byggerier.

Sagsfremstilling

Teknik & Miljo oplever uklarhed om begrebet taet-lav boligbebyggelse, og har derfor udarbejdet et
administrationsgrundlag med en rakke retningslinjer for projekter med denne boligtype, hvor der ikke er udarbejdet en
lokalplan for omrédet.

Teknik & Milje far ugentligt forespergsler om tilladelse til teet-lav bebyggelse i bl.a. parcelhuskvarterer, og der er derfor
behov for et administrationsgrundlag, som giver borgerne en gennemsigtighed og ensartethed i administrationen af dette
omréade.

Teknik & Miljes helhedsvurdering skal foretages under hensyn til grundens sterrelse, afstandsforhold, etageantal,
hejdeforhold, bebyggelsesprocent og de ubebyggede arealers indretning. Herunder skal der desuden tages hensyn til
lysforhold samt skygge- og indbliksgener.

Helhedsvurderingen kan enten resultere i en tilladelse eller et afslag.



Enkelte bestemmelser om byggeret geelder imidlertidig ogsé for den omhandlende type byggerier, hvilket er en
bebyggelsesprocent pa 40%, max 2 etager, en hgjde pa 8,5 m samt én samlet leengde af sekunder bebyggelse pa 12 m for
hver matrikel.

Men jf. byggeretten er der udover de anforte byggeretsbestemmelser ingen specifikke krav til grundsterrelsen,
opholdsarealer og afstande og hgjder mellem bygninger, som sammenbygges ved tet-lav bebyggelse.

I Kommuneplanen er der anfert overordnede rammer for den omhandlende type byggerier. Disse rammer kan indgé i en
helhedsvurdering efter Bygningsreglement 2018, og skal vare efterkommet ved lokalplanlaegning.

Lokalplanlegning

I henhold til planlovens §13 stk. 2 skal der udarbejdes en lokalplan ved sterre bygge- og anlaegsprojekter. Dette gaelder
som udgangspunkt ved opferelse af taet-lav boligbebyggelse. Dette skal dog vurderes konkret ved hver enkelt sag. Nye
teet-lav boligbebyggelser af mindre omfang, og hvor udformning, anvendelse og sé videre ikke afviger vaesentligt fra det
eksisterende omrade, kan vurderes til ikke at veere lokalplanpligtigt.

Det er Teknik & Miljes vurdering, at der som udgangspunkt vil vaere krav om lokalplan ved opferelse af mere end 8
boliger til taet-lav bebyggelse, da det s& vurderes til at vaere en starre bebyggelse. Den endelige vurdering vil blive
foretaget pa baggrund af en konkret vurdering.

Grundsterrelse

Grundene etableres ofte for sma, og de bliver udnyttet fuldt ud, sa der senere ikke kan gives plads til flere sekundaere
bebyggelser pa grunden. Dette giver utilfredse borgere, nér de ikke kan f& den udvidelse, de ensker.

Det er derfor Teknik & Miljes vurdering, at grunde skal have en rimelig grundsterrelse, s& der udover bebyggelsen kan
etableres anvendelige og velbeliggende opholdsarealer, hensigtsmaessige adgangs- og parkeringsforhold og anvendelige
opbevaringsmuligheder.

I det udarbejdede udkast til administrationsgrundlag er Teknik & Miljes forslag til grundsterrelse derfor, at grundene som
udgangspunkt skal have en sterrelse pd minimum 350 m2 for bebyggelse med 3 eller flere boliger og 500 m2 ved
dobbelthuse. En andel af falles friarealer kan medregnes, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, mens vejarealer pa
grunden ikke kan medregnes.

Bebyggelsesprocent

I henhold til byggeretten ma taet-lav bebyggelse opferes med en bebyggelsesprocent pa 40%

Det er Teknik & Miljes vurdering, at forhold i kommuneplanrammen skal folges ved udstykning af mindre grunde, da en
forteetning skal veere en positiv tilfejelse til nermiljeet, og den ma ikke bryde et ellers homogent bebyggelsesmeonster,
hvilket vil ske ved i alle tilfeelde at bygge 40% pa meget smé grunde.

Opholdsarealer



Der er ikke specifikke arealkrav til feelles opholdsarealer eller private haver i bygningsreglement 2018. Opholdsarealer
skal derfor ogsa indgér i helhedsvurderingen, hvor fastsatte rammer vedr. opholdsarealer i kommuneplanen kan medtages.

Det er Teknik & Miljes vurdering, at opholdsarealer skal overholde de krav, der er fastsat kommuneplanen.

Laengde i skel

Jf. Bygningsreglement 2018 mé den samlede laengde af sekundaer bebyggelse i skelbremmen (narmere skel end 2,5 m)
ikke overstige 12,0 m, hvis byggeretten skal overholdes. Dette gaelder ogsa for taet-lav bebyggelse pd samme matrikel.
Hvis en sddan grund blev udstykket til selvstaendige matrikler matte hver grund fa en samlet la&ngde af sekundeer
bebyggelse pa 12 m. Dette medferer en asymmetri mellem opferelse af sekundar bebyggelse pa én matrikel og grunde
der er udstykket i flere matrikler.

Udvalget har den 23. marts 2022 godkendt et administrationsgrundlag for lengde i skelbreemmen for sekunder
bebyggelse ved aben-lav bebyggelse, hvor der efter en konkret og individuel vurdering som udgangspunkt kan gives
tilladelse til op til 16 m i skel.

P& grund af den asymmetri, der er mellem taet-lav bebyggelse pa én matrikel og grunde udstykket i flere matrikler
vurderes det, at en samlet lengde pa 16 m er for lidt ved tet-lav bebyggelse pa én matrikel, og Teknik & Milje foreslar
derfor, at der gives mulighed for at afgere sagen pa et administrativt grundlag, inden for det foreslaede
administrationsgrundlag for taet-lav bebyggelse.

Hgjder og afstande mellem sammenbyggede boliger

Det er en forudsetning for at have byggeret til opferelse af dobbelthuse, at det skra hgjdegraeenseplan (maximal hejde =
1,4 x afstand til naboskel/sti) overholdes. I bestemmelsen navnes rekkehuse, kaedehuse og gruppehuse ikke. Hajde- og
afstandsforhold for disse bygningstyper skal derfor vurderes pa grundlag af de generelle kriterier i Bygningsreglement
2018. Dette geelder ogsa for dobbelthuse, selvom de er naevnt i byggeretten. Dette pa grund af det fiktive skel, der skal
fastleegges efter byggelovens §10A. Det er Teknik & Miljes vurdering, at der som udgangspunkt skal meddeles tilladelse
til overskridelse af det skré hgjdegraenseplan, dog ud fra en helhedsvurdering, hvor omradernes karakter og kvalitet
bevares samt der tages hensyn til lysforhold samt skygge og indbliksgener.

Afstand til affaldsdepoter

Der har tidligere veeret behandlet en sag pa udvalget i 2015 vedr. afstand til affaldsdepoter. Dette var dog for
etageejendomme, hvor affaldsskakte blev nedlagt. Den gang blev det godkendst, at en afstand pa 50 — 75 m kunne
accepteres, dog ved en konkret vurdering.

Det er Teknik & Miljas vurdering, at 75 m ogsa vil kunne accepteres ved taet-lav bebyggelse, da de samme
bagvedliggende hensyn til beboerne vil kunne sidestilles med beboerne i etagebebyggelse.

Aktuelle byggesager

P& nuvarende tidspunkt har Teknik & Milje 2 sager til afgarelse vedr. dobbelthuse, hvor projekter vurderes i henhold til
grundsterrelsen, opholdsarealer, herunder parkering og afstande og hgjder mellem bygninger, som sammenbygges.



I de konkrete sager skal der derfor foretages en helhedsvurdering, hvor projektet bl.a. vurderes med hensyn til
bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pé omgivelserne.

Der er ingen lokalplan for ejendommene, og jf. kommuneplanrammen ma der i begge sager etableres aben-lav og taet-lav
bebyggelse. Der er ingen @ldre bebyggelsesregulerende deklarationer til hinder for den ansegte bebyggelse.

Det foresldede administrationsgrundlag for grundsterrelsen vedr. dobbelthuse er som udgangspunkt 500 m2.

Fyrmestervaenget 1A, Esbjerg

Grunden er 1071 m2. Da grunden er en “’koteletgrund” vil 270 m2 af grundarealet gé til feellesvej, og hver grund vil
derfor blive under de 500 m2. Alle grunde skal efter vores praksis desuden have et areal til egen have pa ca. 100 m2. Den
ene grund vil ikke kunne f4 et velbeliggende og anvendeligt opholdsareal pd 100 m2, hvilket den anden bolig vil kunne,
hvis de fjerner eksisterende stgjvold. Der er ingen krav til, at stejvolden skal bibeholdes, men grunden ligger ud til en
trafikeret vej og ved at fjerne stgjvolden vil det efter Teknik & Miljes vurdering pavirke naboen stojmeessigt.

Grennevej 11, Esbjerg

Grunden er 840 m2, hvilket medforer, at grundsterrelsen bliver under 500 m2. Umiddelbart vil der kunne etableres
opholdsarealer, der overholder krav i kommuneplanen, men grundsterrelsen vurderes ikke at kunne indpasses i
parcelhusomrédet.

Generelt for begge sager

Omradet er i dag allerede bebygget med grunde pa ca. 700 m2. Grunde pa under 500 m2 vil medfere en fortetning,
hvorved der kan opsta sterre risiko for skygge- og indbliksgener. Nér der er tale om udstykning af ejendomme, der ikke er
meget storre end en almindelig parcelhusgrund, som det gor sig geeldende for ejendommene fyrmestervaenget 1A, Esbjerg
og Grennevej 11, Esbjerg, er det praksis, at fortaetninger af parcelhuskvarterer skal ske pa en sidan méde, at omradernes
kvalitet bevares. En fortaetning skal vaere en positiv tilfejelse til nermiljoet. En fortetning ma ikke bryde et ellers
homogent bebyggelsesmenster. Strukturen i omradet er praeget af en ensartethed og en historiske udstykning. Ved
udferelse af denne udstykning vil denne struktur blive adelagt og vil kunne skabe en praecedens for yderligere mindre
udstykninger i omradet af de mange grunde med et areal pa 700-800 m2.

Ud fra det nye administrationsgrundlag skal der meddeles afslag i sagerne efter en konkret helhedsvurdering.
Begrundelsen for dette er, at fortaetning i bebyggelse i parcelhuskvarterer vil pavirke forhold omkring lys og skyggegene,
og stride mod principper i teet-lav bebyggelse i boligomrader.

Generel vurdering

For at fa etableret attraktive, velbeliggende og anvendelige bebyggelser og opholdsarealer ved taet-lav bebyggelse har
Teknik & Miljo udarbejdet et udkast til administrationsgrundlag, som vil medfoere, at disse bebyggelser bliver behandlet
ud fra et ensartet grundlag.

Lovgrundlag, planer mv.

¢ Bygningsreglement BR18 kap 8 om byggeret og helhedsvurdering



¢ Byggelovens § 10 A. som anferer, at nar der opfores mere end eet enfamilieshus til helérsbeboelse pé en ejendom,
skal bebyggelsen opferes og anbringes sédledes, at hver boligenhed med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en
selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Vurdering herunder alternativer

Det er ikke et krav, at der udarbejdes et administrationsgrundlag

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

1. administrationsgrundlaget vedtages

2. der meddeles afslag til de to foresporgsler

3. udvalget bliver forelagt en status for praksis hvert halve &r, hvor der samtidig vil blive evalueret pa
administrationsgrundlaget

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022
Godkendt.

Bilag

Oversigtsplan over omrade for Fyrmestervaenget 1 A, Esbjerg og Grennevej, Esbjerg
Tegninger - Grennevej 11, Esbjerg

Tegninger - Fyrmestervaenget 1A, Esbjerg

Adminstationspraksis til hjemmesiden



Punkt 8: Klage fra Grundejerforeningen Grandeparken vedr. forhold i
henhold til lokalplan 05-010-0007

18/15507
Resumé

Grandeparken P/S har i 2014 kebt Grandeparken 35, Hjerting til brug for privat udstykning med henblik pa opferelse af
boliger med salg for gje. Omréadet er omfattet af Lokalplan 05-010-0007, hvorefter der skal oprettes en grundejerforening
for omradet. Alle grunde er solgte, og der er etableret en grundejerforening. Grundejerforeningen har, jf. lokalplanen, pligt
til at tage skade pa og skal sté for etablering, drift og vedligeholdelse af alle feelles friarealer, veje og stier inden for
omradet. Overdragelsen kan ske etapevis. Grundejerforeningen skal i evrigt udfere de opgaver, der efter lovgivningen
henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen har den 30. maj 2018 klaget til Esbjerg Kommune over forhold i henhold til fallesarealer, da de ikke
mener, at forhold i lokalplanen samt nedsivning af regnvand er

overholdt. De ensker derfor ikke at overtage arealerne, inden disse forhold er afklaret

Grandeparken, Hjerting
6710 Hjerting

Sagsnr. 18/15507

Dato: 19, maj 2022

Sagsfremstilling

Grundejerforeningen i Grandeparken har klaget over folgende forhold til Esbjerg Kommune, som den mener, ikke er i
overensstemmelse med gaeldende lokalplan for omréadet:

- Nedsivning af regnvand

- Bredde pa vej, p- og vigeplads samt manglende p-pladser ud for Idrzets alle 33A-B
- Bredde pa beplantningsbede

- Terreenregulering

- Placering af hackke

- Placering af lygtepzle og skiltning



- Facadesten.

Esbjerg Kommune har pé baggrund af klagen padbudt Grandeparken P/S at bringe ovennavnte forhold i orden.

Grandeparken P/S har efterfelgende indsendt forslag til, hvordan de vil bringe forholdene i orden. De vil dog ikke
pabegynde @ndringen, for alt er godkendt af Esbjerg Kommune, da der er en ssmmenheng mellem alle forholdene.

Nedsivningstilladelse

Teknik & Miljo har meddelt revideret tilladelse til nedsivning af tag- og overfladevand fra faelles arealer i Grandeparken,
men mangler dog de sidste rettelser til ansggningen. Fristen for indsendelse af rettelserne er den 10. maj 2022.

Bredde pa veje og p- og vigepladser

Afsetningsrids fra landinspektaren viser, at veje, p- og vigepladser overholder gaeldende krav til bredder, jf. lokalplanen
for omradet. Grundejerforeningen mener dog, at vejen er for smal, og de vil have, at Grandeparken P/S skal kabe noget af
grundene pa den anden side af vejen, s& den kan blive bredere. Da lokalplanen er overholdt vil Teknik & Milje ikke kunne
kreve vejbreden @ndret.

Bredde pa beplantning

Beplantningsbedene er en del af p- og vigepladsen, og de skal, jf. lokalplanen, vare 2,5 m brede og 5,0 m lange. P- og
vigepladserne er dog kun 2,0 m brede. Teknik & Milje finder, at det er en fejl i lokalplanen, og der er derfor meddelt
dispensation til, at beplantningsbedene er 2,0 m brede. Dette med baggrund i, at p- og vigepladser og beplantningsbede vil
fa et lige forleb med samme bredde pé 2 m langs vejen. Dette er Grundejerforeningen utilfredse med, da de vil have, at
Grandeparken P/S skal kebe noget af grundene pé den anden side af vejen, s& beplantningsbeltet kan fa den rette bredde,
jf. lokalplanen.

Terrenregulering

Grandeparken P/S har indsendt forslag til, hvordan terrenreguleringen mellem p- og vigepladser og Idraets Alle 35A-D
kan afklares ved at etablere stélplader med spyd. Dette forslag kan godkendes af Teknik & Milje. Grundejerforeningen
har klaget over, hvordan terreenreguleringen bliver udfert, altsé hvilke materialer reguleringen bliver udfert med. Dette er
dog ikke noget, der reguleres af byggelovgivningen eller lokalplanen. Grundejerforeningen er derfor blevet oplyst om, at
materialevalget mellem p- og vigepladser og Idrets Alle 35A-D er et privatretsligt forhold, som ikke er reguleret af
lovgivningen, og derfor skal afklares mellem grundejere og Grandeparken P/S. Dette er grundejerforeningen meget
uforstdende overfor. Grundejerforeningen vil kunne klage over Teknik & Miljos afgerelse vedr. udferelsen af
terreenreguleringen til Navnenes Hus - Byggeklageenheden, men de kan ikke klage over materialevalget, da det ikke er
reguleret af en lovgivning.

Hakke

Grundejerforeningen er blevet informeret om, at haekke skal flyttes 40 cm ind pa egen grund, jf. Hegnsloven, da
bevoksningen til enhver tid skal holdes indenfor skellinjen. Heekken er plantet i skel, og vokser dermed ud over p- og
vigepladserne. Dette er et privatretsligt forhold, som ikke er reguleret af lokalplanen, og derfor skal afklares mellem
grundejere og Grandeparken P/S. Dette er oplyst grundejerforeningen. Dette er grundejerforeningen meget uforstdende
overfor. De kan klage over forholdet til hegnssynet, hvilket er meddelt dem.

Placering af lygtepele



Teknik & Milje har godkendt placering af lygtepele og skiltning efter, at de er flyttet ud af beplantningsbedene.
Grundejerforeningen mener dog stadig, at lygtepalen star i vejen for parkering pé p- og vigepladser. Lygtepalene placeres
udenfor p-basene, hvilket vurderes at give god mulighed for at parkere, uden lygtepalene stér i vejen.

Facadesten

Jf. lokalplanen skal alt synligt teglstensmurveerk i bebyggelsen udfores med gra bledstragne, vandstregne eller kulbraendte
sten med farvespil eller lignende. Grandeparken P/S har opfert husene med maskinsten med farvespil, hvilket
grundejerforeningen mener, var en darligere sten end den, der var beskrevet i lokalplanen. De paklagede derfor Teknik &
Miljes afgerelse om dispensation til maskinsten. Teknik & Milje fik medhold i afgerelsen i Planklagenavnet, hvilket

Grundejerforeningen er meget utilfredse med og ensker en ny afgerelse. Klagenavnsafgerelsen er endelig, idet afgarelsen
ikke er indbragt for domstolene.

Generel vurdering
Grandeparken P/S mangler kun at indsende dokumentationen til nedsivningstilladelsen, inden de kan pabegynde

lovliggerelsen. Teknik & Milje vurderer derfor, at vi kan meddele Grandeparken P/S, at forhold i henhold til lokalplanen
kan godkendes, séfremt dokumentationen til nedsivningen med frist den 10. maj 2022 kan godkendes.

Dette skal desuden meddeles grundejerforeningen. Beslutningen skal vedlegges klagevejledning, s& de har mulighed for
at paklage de forhold, de mener Teknik & Milje ikke har behandlet jf. geeldende krav.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

1. At Grandeparken P/S meddeles, at forholdene kan godkendes, sdfremt dokumentation for nedsivning kan
godkendes af Teknik og Milje.

2. At Grundejerforeningen meddeles, at de paklagede forhold er godkendte, og at de kan péklage de forhold, de mener
ikke overholder gaeldende lovgivning.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Godkendt.
Bilag

Rids fra landinspektor
Oversigtskort - Grandeparken
Bilag med sagshistorik - Grandeparken

Kantsikring ved terrenregulering.pdf



Punkt 9: Om- og tilbygning til enfamiliehus - Hjerting Strandvej 127

21/23030
Resumé

Teknik & Miljo har modtaget en ansegning fra ejer af Hjerting Strandvej 127. Ansegningen omhandler om- og tilbygning
af enfamiliehus, hvor der enskes opfert en 1. sal oven pa eksisterende et-plans bolig.

Boligen er placeret i landzone, og har derfor varet i nabohering, da al ny bebyggelse skal opferes mellem byzonegransen
og byggelinjen i henhold til geeldende lokalplan 372.

I vurderingen indgér som et vigtigt argument, at byggeriet er inden for byggeretten i henhold til BR18.

Der enskes en vurdering af, om der ma bygges en 1. sal pa eksisterende bolig beliggende i landzone.
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Hjerting Strandvej 127

6710 Esbjerg V

Sagsfremstilling

Ansegning fra ejer af Hjerting Strandvej 127 har veret sendt i nabohering, da det pdgaeldende byggeri alene kan tillades,
safremt Byradet giver sin sarlige godkendelse i hvert enkelt tilfalde i henhold til lokalplanen.

Sagen har veret sendt i hering til Hjerting Strandvej 125, 125A, 129 og 131.

I forbindelse med heringen har naboerne indsendt indsigelser, som gér pa indblik og skyggegener.

Med baggrund i indsigelserne har anseger valgt at @ndre pé nogle af vinduessterrelserne og sette film pé nogle vinduer.

Der er udarbejdet skyggediagrammer, som efter Teknik & Miljes vurdering kan karakteriseres som begransede
skyggegener for naboerne.

Efter &ndringerne i projektet har sagen veret sendt i hering pa ny.

Alene Hjerting Strandvej 125 har indsendt indsigelser efter den ny hering, som gar pa indblik og skyggegener.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan nr. 372

e 3.7 Omréaderne El og E2 fastleegges til naturomrade. Der kan etableres bygninger og anlaeg, der er nedvendige til
omradets anvendelse og drift. [ omrade El skal der sikres mulighed for ophalerplads og beslegtede aktiviteter.
Mellem byzonegransen og strandbyggelinjen ma der kun opferes tilbygninger samt foretages genopforelse af
eksisterende lovlig bebyggelse med Byrddets serlige godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.

e 7.6 Al ny bebyggelse pa havsiden af Hjerting Strandvej skal placeres mellem byzonegransen og byggelinjen mod
Hjerting Strandve;j.

Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget

Vurdering herunder alternativer

Teknik & Milje vurderer, at det ansggte byggeri ikke er til gene for naboerne med baggrund i, at byggeriet er inden for
byggeretten i henhold til BR18. I byggeretten er der allerede fra lovgivers side indbygget et hensyn til naboerne. Det



betyder, at nar et byggeri overholder byggeretten, er der taget et hensyn til de omkringliggende naboer, hvad angar blandt
andet skyggevirkning og indbliksgener.

I henhold til lokalplan 372 kan der opfores tilbygninger indenfor landzonegransen med Byradets sarlige godkendelse.

Omrédet er bebygget med forskellige typer af boliger: 1 etage, 1'% etage og 2 etages boliger.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

o der gives tilladelse til det ansegte projekt

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Godkendt.
Bilag

Skyggediagram

Ansggers svar pa bemarkninger efter 1. horing

Fra Hjerting Strandvej 129 - Indsigelser hering nr. 1
Fra Hjerting Strandvej 125 - Indsigelser hering nr. 2
Fra Hjerting Strandvej 125 - Indsigelser hering nr. 1
Bilag til hering 17-12-2021

Bilag til hering 18-11-2021

Hering 17-12-2021

Hering 18-11-2021

Ansggningsmateriale revideret
Ansegningsmateriale

By og landzonegranse, samt luftfoto



Punkt 10: Opsztning kunst i rundkersel, Ribe

21/32337
Resumé

Billedkunstneren Leif Riddermand Vilandt fra Klampenborg, ensker at haedre redakter N. C. Willemoes med en skulptur.
N. C. Willemoes startede i 1899 Ribe Turistforening.

Skulpturen foreslar Leif Riddermand Vilandt bliver opsat i rundkerslen Plantagevej, Nerremarksvej og Rosen Allé i Ribe.

Anledningen til, at Leif Riddermand Vilandt ensker at opsatte en skulptur til minde om redakter N. C. Willemoes er, at
Leif Riddermand Vilandts familie havde et sarligt forhold til redakter N. C. Willemoes familie.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om der skal gives tilladelse til opsatning af kunst i rundkerslen
Plantagevej, Norremarksvej og Rosen All¢ i Ribe.

Sagsfremstilling

Billedkunstneren Leif Riddermand Vilandt ensker at haedre redakter N. C. Willemoes, som i 1899 startede Ribe
Turistforening, med en skulptur, som han foreslar bliver opsat i rundkerslen Plantagevej, Norremarksvej og Rosen Allé i
Ribe.

Folgende beskriver skulpturen pa baggrund af Leif Riddermand Vilandt's mail af 31. oktober 2021. Se bilag.

. Skulpturen kan vare i en kasse pd knap 2 x 2 x 2 m.

. Skulpturens vaegt er ca. 120 kg, med et mindre fundament af en natursten.

. Skulpturen ventes formgivet af 1 mm. rustftri Stalplade.

. Der er ikke specielle krav til fundamentet - bortset fra formgivningen.

. Forventede omkostninger til fremstilling, transport og opstilling anslés til ca. 150.000 K.

. Vedligehold bestér i afvaskning af skulpturen et par gange om aret, efter behov. Greesset slas med jevne
mellemrum.

. Foto og illustrationer af kunstverket er vedlagt som bilag.

. Der vil vaere udgifter til forsikring mod haervaerk mm. Daempet belysning i vinterhalvaret teendes ved normal lygte
tid.

AN DN AN W=

e BN



I Feerdselslovens §100 fremgér det at:

o Afgorelse om udferelse af vejanlag, der kan have vasentlig betydning for faerdslens sikkerhed m.v. treeffes af
vejmyndigheden med samtykke fra Politiet.

I Vejlovens §81 fremgar det at:

¢ Vejmyndigheden og politiet kan straks og uden forudgaende pébud fjerne genstande m.v. for den pagaldendes
regning, ndr genstandene m.v. er til ulempe eller til fare for faerdslen.

Det fremsendte materiale omkring en skulptur i en rundkersel i Ribe vurderes af Politiet ikke tilstreekkeligt som
forhandlingsgrundlag mellem vejmyndigheden og Politiet, idet der mangler specifikke méalfaste tegninger med hensyn til
placering og sikring mod pékersel samt beskrivelse af skulpturens belysning og eventuel tilbagekastning af lys fra
billygter.

Det er Politiets generelle opfattelse, at det er betaenkeligt at opsatte genstande, der ikke er trafikmassig relateret, og hvor
hensigten med det opsatte er at fange trafikanternes opmeerksomhed for at se péa det. Trafikanternes opmerksomhed bliver
dermed afledt fra trafikken, hvilket findes uheldigt.

Teknik & Miljo bemarker, at en egentlig officiel henvendelse til politiet, i henhold til feerdselslovens §100, kun sker i det
tilfelde, at Esbjerg Kommune ensker kunstgenstanden sat op i den pagaeldende rundkersel. I sé tilfaelde vil politiet
foretage en konkret vurdering af det materiale, der bliver forelagt.

Lovgrundlag, planer mv.

e Ferdselslovens
¢ Vejlovens

Okonomi

Leif Riddermand Vilandt forventer, at projektet finansieres af fonde og lignende. Iflg. Leif Riddermand Vilandt kan fonde
og lignende ikke ansgges med mindre projektet er godkendt af pétale berettigede.

Leif Riddermand Vilandt giver desuden udtryk for, at Esbjerg Kommune er velkommen til at deltage i udgifterne.
Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget

Vurdering herunder alternativer

Et kunstveaerk af denne type vil virke som en fast genstand, som rent trafiksikkerhedsmeessigt er pakerselsfarlig.

Pa baggrund heraf samt ud fra et generelt forsigtighedsprincip om ikke at ege risikoen for personskader ved uheld er det
Teknik & Miljes vurdering, at der ikke ber gives tilladelse til opsetning af kunstvaerket i rundkerslen.

Indstilling



Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at

o der ikke gives tilladelse til at opsatte den aktuelle skulptur, udfert af Leif Riddermand Vilandt, i rundkerslen
Plantagevej, Norremarksvej og Rosen All¢ i Ribe.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

For indstillingen stemte A og V, i alt 5.

Imod indstillingen stemte C, i alt 1.

Indstillingen godkendt.
Bilag

Model af skulptur udfert af Leif Riddermand Vilandt
Ilustrationer

Politiets bemarkninger til opsatning af kunst i rundkersel



Punkt 11: Olboden, Domkirkepladsen, Ribe

22/11342

Resumé

Olboden pd Domkirkepladsen blev opfert i 2013 samtidig med anleggelsen af pladsen.

P& Domkirkepladsens vinderprojekt tegnet af arkitekt Torben Schenherr var ikke vist en glbod, men undervejs i den
videre planlegning udvidede og finansierede Realdania projektet med en glbod ud for Hotel Dagmar. @lboden blev
designet af Torben Schenherrs Tegnestue.

Olboden er opfert som en fast bygning, og prisen var 1 mio. kr.

@lboden har siden den 15. marts 2013 vaeret udlejet til Hotel Dagmar pa en uopsigelig 10-arig lejekontrakt.

Hotel Dagmar supplerede selv med bodens installationer i form af vand, kloak, strem og fadelsanlaeg.

12014 blev Schenherr bedt om at komme med et tiltag der efter en debat i medierne skulle kunne nedtone bodens, for
nogle lidt for moderne og nutidige udtryk. Lesningen blev den nuverende begrenning med efeu, som stort set dekker
facader og tag.

Hotel Dagmars lejekontrakt udleber til naste ar.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om @lboden skal bevares og lejekontrakten med Hotel Dagmar
forleenges.

Sagsfremstilling

Olboden fra 2013 blev opfert som en fast bygning. @lboden kostede i sin tid 1 mio. kr. at opfore, sa enskes den fjernet fra
Domkirkepladsen, ber der findes en anden velegnet plads til den.



@lboden er udlejet til Hotel Dagmar pa en uopsigelig 10-arig lejekontrakt med ikrafttraeden fra den 15. marts 2013 og
udleb til seesonstarten i 2023.

Det er muligt at forleenge lejeaftalen péd for eksempel 10 ar igen. Teknisk Forvaltning har ingen sammenlignelige
lejeaftaler, sa lejeperioden kan fastsettes i dialog med Hotel Dagmar.

Olbodens &bningssason svarer til den generelle udeserveringssaeson pa Domkirkepladsen, geeldende fra sidste lerdag i
marts til sidste lordag i oktober.

Hvis boden besluttes fjernet skal det overvejes, hvorvidt boden kan udskiftes med en anden model, - eller om Hotel
Dagmar i stedet skal have muligheden for at opstille en flytbar/mobil ”glbod” pa stedet.

Teknik & Milje har et reservelager med granitfliser til Domkirkepladsen liggende, sé skal pladsen under glboden
retableres vil der kun skulle afsattes gkonomi til selve belegningsarbejdet.

I fordret 2020 blev glbodens udseende og placering dreftet i Plan & Miljoudvalget pé foranledning af udvalgets formand
Karen Sandrini.

Der foreligger ikke nogen beslutning fra dette mede.

Da tanken om en fast glbod dukkede op var der ingen, der kunne vide, hvor stor interessen for at lave udeserveringer pa
Domkirkepladsen ville blive. Domkirkepladsens gaeldende regulativ fra 2014 tager ikke tilstreekkelig hegjde for de mange
forskellige udeserveringer med ditto udstyr, som sidenhen har indtruffet sig.

Hvis glboden besluttes fjernet vil det vaere en god idé at fi& Domkirkepladsens regulativ opdateret, sa det ogsé angiver
rammerne for, hvordan en potentiel flytbar eller mobil glbod skal se ud, sa der er en form for @stetisk samherighed med
en placering taet pd domkirken og domkirkepladsen.

Okonomi
Hotel Dagmar betaler en arlig leje af elboden pé kr. ca. 51.000.

Ved kontraktens opher skal Hotel Dagmar have refunderet den bankgaranti, der fandt sted ved kontraktens indgéelse pa
kr. 19.190.

Onskes boden fjernet skennes udgiften til retableringen af Domkirkepladsens granitbelaegning samt afkoblingen af vand,
strom og fadelsforbindelse at belgbe sig til ca. 50.000.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Vurdering herunder alternativer

Olboden kan fjernes, men behovet for at udskanke ol vil nok fortsat vaere til stede. Det kan besluttes, at der skal designes
en ny fast glbod, at der laves aftale om en los albod, der kun opstilles i udeserveringssasonen eller der kan laves aftale om
en mobil glbod, der kun keres frem, nar behovet reelt er til stede.

Ved en lgs/mobil glbod ber denne gives et designmeessigt udseende, der lever op til Domkirkepladsen karakter af en stor
arkitektonisk sevardighed.

Ligeledes ber kravene for en sadan glbod gelde for alle med udeservering pa Domkirkepladsen



Indstilling
Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at:

¢ (lboden bevares som den er, og lejekontrakten tilbydes forleenget med Hotel Dagmar.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Godkendt.
Bilag

Fotos af glboden pa Domkirkepladsen, Ribe.pdf



Punkt 12: Information, orientering og forespeorgsler

21/35445
Information

¢ Kanalstien
¢ Baggesens Allé, nyt byggeri

Generel orientering

Intet.

Afgorelser truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse

Intet.

Foresporgsler

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Plan & Byudviklingsudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-05-2022

Orientering givet.



Punkt 13: Lukket: Godkendelse - Underskriftsblad
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