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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Okonomiudvalget den 07-09-2020

Godkendt.



Punkt 2: Afrapportering pa Esbjerg Kommunes Digitaliseringspolitik

20/13624
Resumé

Ved vedtagelsen af Digitaliseringspolitikken 2018-2021 blev det besluttet at Digitalisering & It &rligt udarbejder en status
pa implementeringen af politikken til Direktionen og @konomiudvalget.

Digitaliseringspolitikken udstikker omrader og temaer, som sammen med bade den falleskommunale og den
feellesoffentlige digitaliseringsstrategi samt Esbjerg Kommunes lokale politikker og strategier satter rammerne for
arbejdet med digitalisering. Den overordnede afrapportering findes i vedlagte Afrapportering Digitaliseringspolitikken
2019

Direkteromraderne er i gang med at realisere politikken via handleplaner eller konkrete projekter. Direkteromraderne
vurderer selv, hvordan de vil arbejde med digitaliseringspolitikken i praksis og har ansvar for at forankre den lokalt. Et
samlet overblik over de enkelte direkteromrader projekter findes i bilag 2 til Afrapportering Digitaliseringspolitikken
2019.

Sagsfremstilling

Arets afrapportering fortzller kort om de storre ferdigimplementerede digitaliseringsprojekter i kommunen i 2019.

Desuden gives en status pa arbejdet med bade kompetenceudvikling og med det digitale fundament, som kommunen altid
skal holde i mente, nar vi arbejder med nye digitaliseringsprojekter.

De digitaliseringsprojekter, der er igangvarende, ses i1 afrapporteringens bilag 2: Digitaliseringsoverblikket. I overblikket
er de enkelte projekter koblet til et eller flere af politikkens temaer. Der er pr. juli 2020 opgjort ca. 160 igangvarende
digitaliseringsprojekter fordelt pa alle direkteromréader. Der er tale om bade store og smé projekter, samt projekter som er i
idéfasen.

Vision 2025

Esbjerg Kommune har en ambitigs Vision 2025. Digitalisering og ibrugtagning af nye teknologier er med til at give
mulighed for at indfri visionen og serge for at kommunen ger brug af de bedste lasninger, nér vi lgser vores opgaver.

Der er rigtig mange steder, hvor digitalisering/nye teknologier kan spille ind — ikke kun p& de administrative omrader i
kommunen.

Kompetencer

Jkonomiudvalget

Indstilling

Direktionen indstiller til @konomiudvalget, at den fremlagte afrapportering tages til efterretning
Beslutning Okonomiudvalget den 07-09-2020

Orientering givet.

Bilag



Afrapportering Digitaliseringspolitikken.pdf



Punkt 3: Andring af Kkriterier for driftsgaranti for privatinstitutioner

20/15858
Resumé

Byrédet har godkendt kriterier for oprettelse og drift af privatinstitutioner. I godkendelseskriterierne indgar kriterier for
storrelsen af den driftsgaranti som privatinstitutionerne skal stille.

Der er ultimo 2018 via lovgivningen fastsat loft over driftsgarantien i forbindelse med kommunalbestyrelsens
godkendelse af privatinstitutioner. Dette medforer at Esbjerg Kommunes godkendelseskriterier skal a&ndres.

Sagsfremstilling

Daginstitutioner kan efter Dagtilbudsloven etableres og drives som privatinstitutioner af en privat leverander efter
godkendelse fra kommunalbestyrelsen.

Det er kommunalbestyrelsen i den kommune, hvori privatinstitutionen fysisk etableres, der skal godkende
privatinstitutionen, hvis denne lever op til de kvalitetskrav, der stilles til dagtilbud pa centralt plan og pd kommunalt plan.
Der geelder derfor en etableringsret for privatinstitutioner.

Kommunalbestyrelsen fastsetter og offentligger kriterier for oprettelse og drift af privatinstitutionerne.

Jfr. Esbjerg Kommunes nuvarende godkendelseskriterier skal privatinstitutionerne stille en driftsgaranti. Garantien
nedtrappes i takt med privatinstitutionens eksistens. Ved nyoprettede privatinstitutioner udger garantien 3 mdr., faldende
til 2 mdr. efter 1 &r og endeligt til 1 méneds garanti nér privatinstitutionen har eksisteret i 2 &r. Garantien udregnes efter
driftstilskuddet i forhold til enten det maksimale antal barn som institutionen er godkendst til eller efter det forventede
antal indmeldte bern.

Efter ny lovgivning kan der maksimalt stilles krav om driftsgaranti svarende til /2 maneds drifts-, bygnings- og
administrationstilskud pr. barn samt eventuelt forudbetalt drifts- bygnings- og administrationstilskud pr. barn.

Det vil sige, at hvis en privatinstitution modtager et forudbetalt tilskud svarende til én méned drifts-, bygnings- og
administrationstilskud pr. barn, ma kommunen stille krav om driftsgaranti svarende til 172 méneds tilskud pr. barn.

Esbjerg Kommune kan derfor ikke l&ngere stille krav om 2 eller 3 mdrs. driftsgaranti, men vil kunne fortsette med at
stille kravet om 1 méaneds driftsgaranti uanset om institutionen er nyoprettet eller har vaeret i drift i flere ar.

Esbjerg Kommune udbetaler tilskuddene ménedsvis forud i forhold til antal indmeldte bern. Garantien beregnes efter
driftstilskuddet pr. barn. Dvs. i dag stilles der ikke garantien for bygnings- og administrationstilskuddet.

Det foreslés at kriterierne for driftsgarantien @ndres, sa den beregnes med en sats svarende til 1 méneds drifts-, bygnings-
og administrationstilskud pr. barn. Belgbene vil som i dag variere efter aldersgrupperne 0-2 ar og 3 ar til skolestart.



I kommunen er der pé nuverende tidspunkt syv godkendte privatinstitutioner. Alle 7 privatinstitutioner har eksisteret i
flere r, og har pa baggrund heraf p.t. stillet driftsgaranti svarende til 1 méneds driftstilskud.

Det folger af overgangsbestemmelsen i bekendtgerelsen, at &ndringen ikke finder anvendelse for driftsgarantier, der er
stillet af privatinstitutioner for bekendtgerelsens ikrafttreeden.

Da de nuvarende 7 privatinstitutioner i dag stiller en driftsgaranti pa 1 maned, hvilket ligger inden for lovgivningens
rammer om op til 172 méneds garanti, vil disse forst vaere omfattet af eventuelle nye kriterier fastsat af Byradet hvis de
efterfolgende seger om ny godkendelse, f.eks. ved andringer i det godkendte antal bern.

Lovgrundlag, planer mv.

Dagtilbudslovens § 20, stk. 2 om driftsgaranti

Bekendtgerelse nr. 1633 af 18. december 2018 om loft over driftsgaranti
Okonomi

ZAndringen medferer ingen budgetmaessig konsekvens for Esbjerg Kommune.

Formaélet med driftsgarantien er at sikre, at privatinstitutionen kan yde den fornedne forsyningssikkerhed. Driftsgarantien
er dermed en sikkerhed i de tilfelde, hvor kommunen er forpligtet til at overtage pasningen af barnene i
privatinstitutionen ved opher af privatinstitutionen.

Oversigt over nuverende satser for driftsgaranti samt forslag til nye satser er vedlagt som bilag.
Kompetencer
Borm & Familieudvalg > @konomiudvalg > Byradet

Vurdering herunder alternativer

Jfr. lovgivningen kan kommunen stille krav om driftsgaranti. Det er saledes op til den enkelte kommune at beslutte om
privatinstitutionerne skal stille en driftsgaranti.

Formaélet med driftsgarantien er at sikre, at privatinstitutionen kan yde den fornedne forsyningssikkerhed da det er
Byradets ansvar at sikre det nedvendige antal pladser, safremt en privatinstitution pludselig opherer.

Driftsgarantien er dermed en sikkerhed i de tilfelde, hvor kommunen er forpligtet til at overtage pasningen af barnene i
privatinstitutionen ved opher af privatinstitutionen.

Det anbefales derfor at der fortsat stilles krav om driftsgaranti.

Alternativt kunne driftsgarantien fortsette som nu med 1 maneds garanti beregnet efter driftstilskuddet, som 1%, méneds
garanti beregnet af bade drifts-, bygnings- og administrationstilskuddet eller som 2 maneds garanti beregnet pa drifts-,
bygnings- og administrationstilskuddet. Bilag med satser for driftsgaranti er vedlagt.



Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at driftsgarantien for privatinstitutioner sendres s& den beregnes i forhold
til satserne for 1 maneds drifts-, bygnings- og administrationstilskud

Beslutning Born & Familieudvalg den 24-08-2020
Godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 07-09-2020

Godkendt.

Bilag
Forslag til &ndring af driftsgaranti for privatinstitutioner

Oversigt over satser ved @&ndring af driftsgaranti for privatinstitutioner



Punkt 4: Brugerbetaling pa det specialiserede voksenomride - rengering

20/14282
Resumé

Social og Arbejdsmarkedsudvalget blev pa udvalgsmederne den 10. september 2019 og den 28. januar 2020 orienteret om
forvaltningens gennemgang af egenbetaling for ophold i botilbud og for brugerbetaling i botilbud i evrigt. Forvaltningen
orienterer i denne sag om gennemgangen af brugerbetalingerne for rengering i botilbud pa det specialiserede
voksenomrade.

En rekke borgere er fejlagtigt blevet opkreevet betaling for rengering, og forvaltningen anbefaler, at der sker en
tilbagebetaling til borgerne 3 ar tilbage. P4 baggrund af gennemgangen indstiller forvaltningen ogs4, at der traeffes politisk
beslutning om et fremtidigt serviceniveau for rengering i Esbjerg Kommunes botilbud.

Sagsfremstilling

I forbindelse med den generelle gennemgang af brugerbetaling pa kommunens botilbud i 2019, blev forvaltningen
opmarksom pa behovet for et eftersyn af rammerne om den brugerbetalte rengering pé bostederne inden for det
specialiserede voksenomrade.

Af gennemgangen af bostedernes praksis for opgerelse af brugerbetaling fremgér det, at flere borgere uretmeessigt er
opkravet betaling for rengering af egen bolig.

Der er i dag en stor variation i, om borgerne betaler for rengering eller ¢j, som ikke er begrundet i borgerens
funktionsniveau.

Forvaltningen har pa baggrund af ovenstiende gennemgang fundet det nedvendigt at udarbejde felgende retningslinjer for
visitering af stgtte til rengering fremover:

* Huvis borgeren selv kan varetage rengering i egen bolig, skal borgeren selv varetage opgaven, og der vil derfor ikke
ske visitation af stette til rengering.

¢ Hyvis borgeren selv kan varetage rengering i egen bolig, men ikke ensker det, vil der ikke ske visitation af stette til
rengering. Borgeren mé da selv tilkebe den enskede rengering.

¢ Hvis borgeren kan varetage rengering i egen bolig, forudsat der er den rette stotte, sker der visitation efter
servicelovens § 85, hvorefter borger og medarbejdere i forening varetager rengeringen.

« Hyvis borgeren ikke kan varetage rengering i egen bolig, visiteres borgeren efter servicelovens § 83. Rengeringen
varetages da af personale eller rengeringsservice, og borgeren aftholder ingen udgift hertil.

¢ Hyvis borgeren gnsker et hgjere serviceniveau end Esbjerg Kommunes vedtagne serviceniveau, atholder borgeren
den del af udgiften, der ligger udover den visiterede rengeringsstette jevnfor serviceniveauet.

Fremadrettet vil der ske en individuel og konkret vurdering af den enkelte borgers behov med afsat i ovenstaende
retningslinjer.

Alle borgere pa bostederne under det specialiserede socialomrade er blevet gennemgaet i forhold til, om disse
retningslinjer er overholdt. I tabel 1 nedenfor fremgar en oversigt over resultatet af denne gennemgang.



Tabel 1

Rakke

Center for Udviklingscenter

Type Socialpsykiatri ~ Vest

Borgeren gor
selv rent med
stotte
68 20
(Borgeren gor
rent med stotte
efter § 85)

Borgeren kan
ikke selv gore
rent og betaler
ikke for
rengering.

(Borgeren kan 17 223
ikke gore rent

med stotte og

far i stedet

praktisk

bistand hertil

efter § 83)

Borgeren kan
ikke selv gore
rent, men
betaler herfor i
dag

(Borgeren kan 7 85
ikke gore rent

med stotte og

bar visiteres til

praktisk

bistand efter §

83)

Borgerenkan 0 35
ikke selv gore

rent og har

inden for de

seneste 3 ar

haft udgifter til

rengering,

men betaler

ikke i dag

(Borgeren kan
ikke gore rent
med statte og

far praktisk

Center
for
Misbrug
&
Udsatte

28

Borgere der
foreslés
tilbagebetalt

92

35



stotte hertil
efter § 83)

I tabel 1 indgar borgere, der stadig er i botilbud ved Esbjerg Kommune i dag. Da en del borgere selv har staet for kontakt
til private rengeringsfirmaer, er det ikke muligt at lave en fuldstendig opgerelse over alle borgere, der har betalt for
rengering 3 &r tilbage, og hvad der konkret er betalt. De steder, hvor det ikke har veret muligt at fa eksakte data, er der
anlagt sken pa baggrund af relevante data, gennemsnitsbetragtninger og historiske belaegningslister.

I reekke 3 og 4 fremgér det antal borgere (127), der uretmeessigt har atholdt udgift til rengering. Af disse borgere er 102
kommunens egne borgere, og 25 er mellemkommunale borgere anbragt i Esbjerg Kommune.

Der bor pa tidspunktet for udarbejdelsen af denne sagsfremstilling 92 beboere i botilbud ved Center for Socialpsykiatri,
28 1 botilbud ved Center for Misbrug & Udsatte og 338 i botilbud ved Udviklingscenter Vest.

I forhold til borgere fra andre kommuner (mellemkommunale borgere) vil forvaltningen rette henvendelse til
myndighedsafdelingerne i de respektive kommuner, s& de har mulighed for at handle i forhold til egne borgere.

I resten af sagsfremstillingen er der saledes alene fokus pa de 102 Esbjerg Kommune borgere.

I tabel 2 nedenfor fremgar en fordeling af de 102 borgere.

Tabel 2
Antal borgere der skal Antal borgere der fremov.er 1kk§
Center . leengere skal afholde udgiften til
tilbagebetales .
rengering
Center for 7 3
Socialpsykiatri
Center for Misbrug & 0 0
Udsatte
Udviklingscenter Vest 95 61
Total 102 64

Der har over de seneste ar veret en praksiseendring i gang, sa derfor er der flere borgere, der skal have penge retur, end
borgere der i dag betaler, og som ikke skal betale fremadrettet.



Pé udvalgsmedet den 10. september 2019 besluttede Social & Arbejdsmarkedsudvalget, at forvaltningen skulle gé 3 ar
tilbage 1 sin gennemgang af brugerbetalingen vedrerende kostlenandele for tidligere og nuvarende borgere i kommunens
botilbud.

De borgere, der ikke leengere er i botilbud, men som har betalt for rengering indenfor de seneste 3 ar, vil i mange tilfelde
veere borgere, der er afgdet ved deden. En gennemgang af sager med afdede borgere og en eventuel tilbagebetaling vil
kreeve, at et ellers lukket bo skal gendbnes af skifteretten. Hertil kan der komme yderligere folger af tilbagebetalingen i
form af, at afdedes eventuelle registrering af fradragsberettiget rengeringsydelser bliver ugyldig og skal tilbagefores.
Forvaltningen leegger pa baggrund af ovenstdende op til, at denne gruppe af borgere ikke opgeres s&rskilt med henblik pa
tilbagebetaling af eventuelt uretmaessigt brugerbetalt rengering. Forvaltningen foreslar i stedet, at der annonceres efter
disse borgere pa kommunens hjemmeside.

Forvaltningen fremlegger nedenfor en model for tilbagebetaling af uretmeessigt atholdt brugerbetalt rengering efter
fornevnte 3-arige ramme for de borgere, der bor i et af kommunens botilbud inden for det specialiserede voksenomrade.

Model for tilbagebetaling

Det er forskelligt, hvad den enkelte borger har betalt for rengering. Forvaltningen vurderer, at den arlige udgift, som
borgerne har atholdt, typisk ligger i spaendet 7.000-17.000 kr. Belgbet kan afthange af, hvilket rengeringsfirma der
anvendes, og hvilket serviceniveau borgeren har valgt. Forvaltningen anbefaler, at tilbagebetalingen tager afset i et
serviceniveau pa 1 times ugentlig rengering svarende til cirka 15.600. kr. pr. ar pr. borger. Der kan saledes maksimalt ske
en tilbagebetaling pa ca. 47.000 kr. pr. borger, der uretmeessigt er opkraevet rengering i op til 3 &r.

Tilbagebetalingen er beregnet med udgangspunkt i udgiften til 1 times rengering pr. uge, da dette netop svarer til det
skennede gennemsnitlige nuvaerende serviceniveau for rengering hos de borgere, hvor botilbuddene i dag varetager
rengeringen.

For de borgere, der har betalt mindre for rengering end 15.600 kr. pr. &r, kan der hejest udbetales et belgb svarende til den
faktisk atholdte udgift.

I de tilfeelde, hvor borgeren har tilkebt privat rengering direkte ved leveranderen, har forvaltningen ingen formaliseret
dokumentation for den atholdte udgift hertil.

I disse tilfelde vil borgeren skulle fremlegge en rimelig og tilstraeekkelig dokumentation til at sandsynliggere den anslaede
samlede udgift til rengering, der seges tilbagebetalt.

Ud fra ovenstédende rammer for tilbagebetaling forventes tilbagebetalingen til de 102 borgere behandlet i tabel 1 at udgere
godt 3,5 mio. kr. I tabel 3 i denne sags skonomiafsnit fremgér en centerfordelt opgerelse over fornavnte beleb til
tilbagebetaling.

Fremtidig merudgift

Som folge af, at nogle borgere ikke leengere selv aftholder udgiften til rengering, vil der fremover vaere en oget arlig udgift
til rengering pa de behandlede bosteder. Den pgede arlige udgift til rengering forventes at omfatte 64 borgere jevnfor
tabel 2 svarende til godt 0,9 mio. kr. &rligt.



I tabel 3 i1 denne sags ekonomiafsnit fremgar en centerfordelt opgerelse over fernevnte fremtidige merudgifter.

Serviceniveau

For at sikre at der fremover visiteres mere ensartet til rengeringsstette efter de foresldede fremtidige retningslinjer,
preesenterer forvaltningen nedenfor et forslag til en formalisering af serviceniveau for rengering efter servicelovens § 83 i
Esbjerg Kommunes botilbud.

Forvaltningen laegger op til, at der arbejdes med formalisering af et serviceniveau, der afspejler det niveau, der er i
botilbuddene i dag.

Som tidligere beskrevet i denne sag er nuvarende serviceniveau pa tvers af bostederne omkring 1 times rengering pr. uge
i udgangspunktet. Nogle borgergrupper kan have brug for ekstra ydelser, for eksempel i form af lettere rengering af
badeverelse hver dag.

Det vurderes, at der fremover kan arbejdes med to pakker for rengering;

o Pakke 1 indeholder op til 1 times rengering pr. uge i borgerens hjem. Denne pakke vil koste cirka 15.600 kr. pr. &r
pr. borger.

o Pakke 2 indeholder op til 1 times rengering pr. uge plus yderligere let rengering af badevarelse efter behov. Dette
svarer til 75 minutters rengering pr. uge. Denne pakke vil koste cirka 19.500 kr. pr. ar pr. borger.

Det foresléede serviceniveau vil medfore, at serviceniveauet for kommunens botilbud pa det specialiserede voksenomrade
vil vaere i trdd med det serviceniveau, der arbejdes med for Esbjerg Kommunes plejeboliger, hvor der typisk visiteres til
60-90 minutters rengering pr. uge.

Det vurderes, at valget af en model med ovenstiende to pakker vil medfere et overordnet set ugndret serviceniveau i
forhold til det nuvaerende niveau. Overordnet set vil borgerne i Esbjerg Kommunes botilbud derfor ikke opleve en
@ndring i serviceniveauet for rengeringen i det daglige.

Det anbefales, at gvrige rengeringsydelser som for eksempel en arlig hovedrengering og vinduespudsning ikke er en del
af serviceniveauet. Der er enkelte borgere, der i dag modtager disse ydelser. For disse borgere vil der vare tale om en
nedgang i serviceniveau. Hovedrengering og vinduespudsning er heller ikke en del af serviceniveauet i kommunens
plejeboliger under Sundhed & Omsorg.

Det anslés, at valget af det foresldede serviceniveau vil medfere arlige merudgifter pa godt 0,9 mio. kr. til rengering i
borgernes boliger.

Okonomi
I tabel 3 fremgar det skennede omfang af en tilbagebetaling til de i tabel 2 optalte borgere, der uretmessigt har atholdt

udgiften til rengering. Herudover fremgér den forventede fremtidige merudgift, som folge af at borgerne ikke leengere
selv atholder udgiften til rengering.

Tabel 3



Tilbagebetaling

Center Fremtidig merudgift (mio. kr.)
(mio. kr.)

Center for Socialpsykiatri 0,3 0,1

Center for Misbrug & Udsatte 0,0 0,0

Udviklingscenter Vest 3,2 0,8

Total 3,5 0,9

Politikomradet handicappede er i 2020 under et stort gkonomisk pres ikke mindst pga. tidligere ubalance, som er en del af
budgetaftalen 2020. @konomiudvalget er pd made den 8. juni 2020 blevet orienteret om en forventet ubalance pa ca. 12
mio. kr. 1 2020 og har godkendt at et eventuelt merforbrug pa omradet i 2020 dreftes politisk i forbindelse med
regnskabsafleeggelsen. Den forventede tilbagebetaling pa 3,5 mio. kr. i 2020 indstilles derfor som en tillegsbevilling til
omradet. Den forventede merudgift i pd 0,9 mio.kr. 2021 og &rene frem indgar i budgetleegningen for 2021-2024.

Det er muligt at fastsatte et andet serviceniveau end det ovenstdende. Forvaltningen har via en rundsperge i 6-by
netvearket og enkelte andre kommuner afdekket, at der er meget stor forskel i kommunernes serviceniveau. Der er for
eksempel afdaekket serviceniveau ned til 15 min. pr. uge i en sterre dansk kommune.

Hvis den fremtidige merudgift beskrevet i denne sag (0,9 mio. kr. pr. ar) skal finansieres ved en e&ndring i serviceniveauet,
da vurderer forvaltningen at et fremtidigt serviceniveau skal vere 40-45 min. pr. uge.

Kompetencer
Social & Arbejdsmarkedsudvalget > Okonomiudvalget > Byrad
Indstilling
Direktionen indstiller, at Social & Arbejdsmarkedsudvalget, indstiller til Byradet at godkende
1. at den foreslaede tilbagebetalingsmodel godkendes og igangseettes.
2. at der gives en tilleegsbevilling pa 3,5 mio.kr. til Social & Arbejdsmarkedsudvalget i 2020 til dekning af
tilbagebetaling, som finansieres som et udlaeg af kassen og direktionen anmodes om at anvise finansiering i

forbindelse med budgetrevisionen 30/9

3. at merudgift pa 0,9 mio. kr. eller tilpasning af serviceniveau i 2021 og arene frem indgar i budgetlegningen 2021-
2024

Beslutning Social & Arbejdsmarkedsudvalg den 25-08-2020
Godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 07-09-2020

Godkendt.



Punkt 5: Lejerbo, Esbjerg - Oprettelse af ny boligorganisation og alment
nybyggeri pa Tovvaerket

20/11260
Resumé
Lejerbo, Esbjerg har med baggrund i Byradets beslutning den 17. august 2020 fremsendt ansggning om etablering af ny

boligorganisation i Esbjerg Kommune og skema A ansegning om etablering af 88 familieboliger. Boligerne opferes pa
den gamle Tovverksgrund.

Gradybet 71f, 6700 Esbjerg

Matr.nr. 2sh, Strandby, Esbjerg
Jorder

Grundarealet 1 alt 5040 m2

Sagsfremstilling

Lejerbo og Raundahl & Moesby kontaktede i fordret 2020 Esbjerg Kommune, med et enske om at indga et samarbejde
om etablering af almene familieboliger pa Tovverkgrunden. Projektet er som udgangspunkt det samme projekt, som
Ungdomsbo valgte af bortfalde i 2019.

Lejerbo har ikke nogen almene afdelinger i Esbjerg Kommune. For at Lejerbo kan etablere de almene boliger pa
Tovverksgrunden kreever dette, at Lejerbo godkendes af Byradet som en ny boligorganisation i Esbjerg Kommune. For at
skabe storst muligt nerver har Lejerbo fremsendt ansggning om oprettelse af en ny boligorganisation, hvor Esbjerg
Kommune skal vaere hjemstedskommune. Den 30. juni 2020 blev der atholdt mede i Lejerbo vedr. stiftelse af en almen
boligorganisation i Esbjerg Kommune. Pé dette made tiltradte deltagerne et udkast til vedtegterne (jf. bilag 1), hvor det
blev aftalt, at indtil der kan atholdes reprasentantskabsmede og foretages valg til bestyrelsen for organisationen Lejerbo,
Esbjerg, fungerer de stiftende personer som organisationsbestyrelse. Organisationsbestyrelsen bestér af folgende
medlemmer, alle fra Lejerbo:

¢ Gunner Sgrensen.

¢ John Refsgaard

¢ Bernd Kjelland

¢ Palle Adamsen, Administrerende direktor



¢ Esben Nielsen, udviklingschef

Af vedtegterne fremgér det af § 11, at afdelingsbestyrelsen bestar i tiden indtil der er indflyttet beboere og valgt
afdelingsbestyrelse af 5 medlemmer inklusive formanden. Heraf 3 medlemmer, der udpeges af
administrationsorganisationen og 2 medlemmer, der udpeges af Esbjerg Kommunes Byradd. Nar der bliver valgt en
afdelingsbestyrelse, kommer bestyrelsen til at besta af 5 medlemmer. Heraf udpeges 1 medlem af Esbjerg Kommunes
Byrad, 1 medlem af administrationsorganisationen Lejerbo og resten af bestyrelsesmedlemmerne velges af
repreesentantskabet blandt boligorganisationens lejere og disses myndige husstandsmedlemmer. Der vil pa et senere
tidspunkt blive fremfort en serskilt en sag vedr. udpegning af bestyrelsesmedlemmer til politiskbehandling i Byrédet.

Den nye boligorganisation vil komme til at hedde Lejerbo, Esbjerg og safremt Skema A godkendes, indeholder den en
afdeling.

For at sikre gkonomisk stabilitet i den nye boligorganisation, har den overordnede organisation Lejerbo, valgt at stille
okonomisk garanti for eventuelt lejetab og lignende i forhold til den nye afdeling i de forste 12 maneder. Den nye
boligorganisation, vil indga administrationsaftale med hovedadministrationsselskabet Lejerbo, jf. bilag 2.

Byggeprojektet omfatter nybyggeri af etagebyggeri med 88 familieboliger. Boligerne tilgodeser Esbjerg Kommunes
behov og anske om etablering af boliger i Esbjerg Centrum. Det nye byggeri er i ner tilknytning til Rybners,
svemmehallen og stadion. Boligerne ligger 1 gdafstand til dagligvareindkeb og Esbjerg indre by.

Bygningen opferes med en hej og en lav del. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer en variation i bebyggelsen,
hvor den lave bebyggelse og det hgje hus skal udferes i kontrasterende materialer og/eller farver. I stueetagen findes
cykelkeaelder, depotrum og der er placeret et felleslokale centralt i bygningen. Udeomraderne indrettes som graesareal,
med terrasser med siddemgbler.

Lejerbo, Esbjerg forventer, at de kommende beboere bade vil vare bernefamilier, seniorer og i en vis grad ogsa enlige.

For at kunne igangsatte projektet, anmoder Lejerbo, Esbjerg byradet om dennes godkendelse af, at de erhverver sig
byggeretten pa matr.nr. 2sh Strandby, Esbjerg Jorder — Beliggende pa Gradybet 71f, 6700 Esbjerg. Parcellen udstykkes
sadan, at der kan bygges 7800 m2 bruttoetageareal.

Opforelserne sker efter den delegerede bygherremodel, hvor Tovvarksgrunden ApS stér for opferelsen af byggeriet.
Esbjerg Kommune godkendte i forbindelse med tidligere givet tilsagn, at modellen kan finde anvendelse.

Boligorganisationen oplyser, at samarbejdsaftalen, kebsaftale og totalentrepriseaftale er enslydende med de tidligere
godkendte aftaler, dog med enkelte a&ndringer i boligorganisationens faver. Af veesentlige eendringer kan folgende
navnes:

Lejerbo skal godkende hovedprojektet.

Aftale om provelejlighed.

Totalentreprengren skal koordinere installation af internet og antennesignal.

Krav om erklering om forhold jevnfer byggeskadefonden.

Krav om at Totalentrepreneren skal undga risikobehaftede forhold.

Totalentreprengren skal advisere Lejerbo og forsikringsselskab inden farligt arbejde pabegyndes.
Servitutter skal godkendes af Lejerbo, Esbjerg.

e o o o o o o



o Selger tager det fulde skonomisk ansvar for grunds forurening, fundering, arkaologi, ledningsforhold o.lig.

o Salger forpligtes til at folge alle bestemmelser i almenboligloven.

e Lejerbo, Esbjerg kan rette krav mod szelger, hvis klagenevnet for udbud finder, at seelger ikke har gennemfort et
lovligt udbud.

Boligorganisationen har fremsendt vurdering fra ekstern advokat Tine Braad fra Bech Bruun, hvilket kan ses af bilag 3. Af
fremsendt fremgér det, at udbuddets underentreprisetilbud skal gennemfores, da det ikke er muligt at overtage de tilbud,
der i sin tid blev givet til Ungdomsbo. Boligforeningen oplyser i den forbindelse, at det vurderes at tidsplanen for
projektet fortsat er geeldende og byggeriet kan igangsettes inden den eksisterende byggetilladelse udlaber.

Parterne har til hensigt at indgd samarbejdsaftale, kebsaftale og totalentrepriseaftale den 1. september 2020, efter at
profylaksbekendtgerelsen er udsendt og indsigelsesfristen er overstaet.

Esbjerg Kommunes Planafdeling har oplyst, at eventuelle endringer i forhold til den oprindelig givne byggetilladelse,
skal fremsendes til deres godkendelse.

I forlengelse af byggeriets opfarelse anmodes Esbjerg Kommune om, at der gives tilladelse til at de almindelige
betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirksomhed (ABT93) afviges. Lejerbo, Esbjerg, som stér for
projekteringen, vurderer at bemerkningerne og fravigelser er en konsekvens af, at der er tale om almene byggeri med
dertilherende finansiering, krav om kvalitetssikring o.lig. Zndringer i ABT93 har ingen indflydelse i forhold til Esbjerg
Kommune.

Safremt Esbjerg Kommune ensker at give afslag pa afvigelserne, kreever det en saglig begrundelse. Med baggrund i dette
kan det ikke fastslas, at det er ulovligt at anvende afvigelserne. Ligeledes kan det ikke fastslas, at afvigelserne vil have
gkonomiske konsekvenser for projektet.

Lovgrundlag, planer mv.

Bekendtgerelse om drift af almene boliger mv. §1 - Ny boligorganisation

Almenboliglovens § 29 — Pants&tning.

Almenboliglovens, kapitel 8 og 9 — Nybyggeri.

Kommunestyrelseslovens § 41 - Beslutning om optagelse af 14n og pategning af garantiforpligtelser.

Lokalplan nr. 01-020-0006 Strandby.

Okonomi

Familieboligerne bygges med en ramme, hvor maksimumbelebet er 345.000 kr. pr. bolig tillagt 16.750 kr. pr. m2, hvilket
svarer til 149.650.000 kr.

Projektet finansieres af afsat grundkapital ved budget 2020-23. Ved skema A ansggningen har Lejerbo, Esbjerg oplyst en
anskaffelsessum pé 149.650.000 kr., hvoraf grundkapitalen er 8% svarende 11.972.000 kr. Den gvrige finansiering af
projektet sker ved 2% beboerindskud og 90% realkreditlan.

Det er forst ved skema B, som skal endelig fremsendes senest 15 maneder efter godkendelse af skema A, at den endelige
anskaffelsessum fastldses og derfor kendes kommunens endelige grundkapitaludgift ferst der. Grundkapitalen pa
11.972.000 kr. er afsat ved Byradets beslutning den 17. august 2020.



Der er foretaget konkret indberetning om finansieringen af de 88 familieboliger med et samlet boligareal p4 7040 m2 og
et felleslokale pa 82 m2. Hertil er beregningen, at sluthuslejen bliver pa 990 kr. pr. m2. Der opferes boliger i 3 storrelser:

- 2 rums boliger pa 50 m2 til en méanedlig husleje pa 4.313,79 kr.
- 3 rums boliger pa 80 m2 til en méanedlig husleje pa 6.686,07 kr.

- 4 rums boliger pa 110 m2 til en manedlig husleje pa 8.918,34 kr.

Lejlighederne vil blive udbudt til leje pa Lejerbo’s landsdeekkende udlejningsportal.

Esbjerg Kommune skal yde garanti for den del af lanet, som ligger ud over 60% af den verdi, der fastsattes af langiver.
Boligforeningen har fremsendt lanetilbud fra Nykredit Realkredit A/S, hvoraf det fremgar at garantiprocenten er 64,62%,
dette kan dog variere nar en endelige fastsettelse af langiver foreligger.

Kompetencer

@konomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Projektet er i forhold til selve anvendelsen til boliger i overensstemmelse med plangrundlaget; Lokalplan 01-020-0006
Strandby.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

1. der gives tilsagn at boligorganisationen Lejerbo, Esbjerg etableres med hjemstedkommune i Esbjerg Kommune.

2. der gives tilsagn til at Lejerbo, Esbjergs skema A ansegning vedr. 88 familieboliger beliggende pa
Tovverksgrunden i Esbjerg. Projektets godkendelse er med forbehold for, at det gennemforte udbud overholder det
geldende maksimumbelob.

3. der gives tilsagn til at Lejerbo Esbjerg erhverver byggeretten pa matr.nr. 2 sh Strandby, Esbjerg.

4. byggeriet opferes ud fra den delegerede bygherremodel.

5. der gives tilsagn til afvigelserne fra ABT93.

6. der ydes grundkapital stette pad 11.972.000 k.

7. der ydes kommunegaranti for den del af 1net, der ligger ud over 60% af den verdi, der fastsettes af langiver.

Beslutning Okonomiudvalget den 07-09-2020

Godkendt.

Bilag
Bilag 1 - Vedtaegter
Bilag 2 - Administrationsaftale

Bilag 3 - Vudering fra ekstern advokat
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