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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Godkendt.



Punkt 2: Information og orientering

21/154
Information

Generel orientering

Intet.

Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse
20/23588
Made forsegsmoller

Esbjerg Kommune, Industrimiljo har truffet afgerelse vedr. dokumentation for overholdelse af stojgraenserne samt
afgorelse vedr. klager over stgj fra mellerne.

21/10205
Granly 55, @. Vedsted, 6760 Ribe
Byggeri har givet afslag pa ansegning om dispensation fra lokalplan til PVC-tag pa carport og skur.

Afslaget vedhaftes.

18/23283

Udvalgsformand Karen Sandrini har truffet formandsbeslutning om dispensation fra naturbeskyttelsesloven til delvis
gradeskearing i Ribe Mglledam.

Dispensationen vedheftes.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Plan & Miljoudvalget orienteres.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021
Orientering givet.
Bilag
Maéde Vindmellepark, stojmaling CaseNo020-23588
Afgerelse - Granly 55, Ribe - 21-10205

Dispensation fra naturbeskyttelsesloven til delvis gradeskering i Ribe Molledam



Punkt 3: Plan & Miljoudvalget - Temamede 2 - Budget 2022-25

21/2371
Resumé

I budgetstrategien for Budget 2022-25 anmoder @konomiudvalget de enkelte fagudvalg om at atholde 1-2 temamede i
lgbet af april/maj méned.

Sagsfremstilling

I henhold til budgetstrategien for Budget 2022-25 anmoder @konomiudvalget de enkelte fagudvalg om at atholde 1-2
temameder med folgende emner:

1. Drofter strategisk udvikling med udgangspunkt i Vision 2025
2. Udarbejder forslag til Mulighedskatalog

Ad 1)

P& Qkonomiudvalgets budgetseminar den 12. april blev der formuleret en raekke spergsmal til fagudvalgene med
baggrund i en dreftelse af kommunens strategiske udvikling og Vision 2025.

Spergsmaélene, som @konomiudvalget ensker besvaret, er opdelt i fire centrale temaer med en reekke undersporgsmal,
som fagudvalgene sé vidt muligt bedes besvare med udgangspunkt i det respektive fagudvalgs mulighed for at bidrage til
udvikling af temaet/underspergsmaélet.

Der er folgende fire temaer:

Byudvikling

Kultur & Fritidstilbud samt bymilje
Uddannelse, forskning og arbejdskraft
Velferdsomraderne

Temaerne og underspergsmélene er beskrevet i vedlagte notat fra @konomiudvalget.

Fagudvalget bedes drefte temaer og spergsmaél, og forberede en tilbagemelding til @konomiudvalg og Byrad pé
orienteringsmader den 21. juni. Hvis dreftelserne resulterer i konkrete forslag til Forhandlingsudvalget beskrives disse pa
sedvanlig vis (forslag til mulighedskatalog).

Ad2)
Fagudvalget bedes derudover drefte udfordringer og ensker til strategiske indsatser og investeringer pa udvalgets

fagomréader. Direkteren giver inspiration til sddanne dreftelser. Vasentlige indsatser og investeringer, som udvalget
onsker forelagt for Forhandlingsudvalget, beskrives pa sedvanlig vis (forslag til Mulighedskatalog).

Der er planlagt folgende medeforleb i Plan & Miljeudvalget:



Mgadedato Indhold

3. maj Pa disse moder drefter udvalget tidsplan for budgettet samt forslag til

17. maj strategiske indsatser og investeringer inden for eget omrade.

21. juni Materialet til 1. behandling af budgettet gennemgas.

Uddrag fra budgetstrategien (se ogsa vedlagte bilag med sagsfremstilling til @konomiudvalgets behandling af
budgetstrategien):

Byradet har med Vision 2025 sat en ambitigs retning for kommunens fortsatte vakst og udvikling. Det handler om at age
bosetningen til kommunen; om at skabe velfungerende velfaerdsydelser; om at bygge videre pa de erhvervsmaessige
styrker i kommunen; om at skabe steerke lokale uddannelsesmiljoer; og om at sikre en lebende byudvikling med nye
bydele, nye byfunktioner og ny infrastruktur.

Okonomiudvalget har anmodet fagudvalgene om at drefte strategisk udvikling pa deres respektive omrader og derefter
udarbejde konkrete (evt. prioriterede) forslag til understottelse af den strategiske udvikling. I den forbindelse bliver det
ogsa muligt at komme med forslag til den 8-drige investeringsoversigt og forslag til nedprioritering, hvis der er omrader

eller initiativer, som ikke understatter den nuvarende vision. De konkrete forslag indgar efterfolgende i et samlet
Mulighedskatalog som fremlagges til Forhandlingsudvalgets prioritering.

Kompetencer
Plan & Miljoudvalget.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Plan & Miljoudvalget drofter Budget 2022-25.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Droftet.
Bilag

Fokus i budgetleegning - spergsmal til dreftelse i fagudvalg



Punkt 4: Forslag til kommuneplanaendring 2020.61 og lokalplan 05-010-
0017 Boligomrade ost for Hjerting Landevej

20/10246
Resumé

Teknik & Milje har udarbejdet et forslag til en @ndring af kommuneplanen og et forslag til en lokalplan for et ca. 30 ha
stort omrade ost for Hjerting Landeve;.

Planforslagene giver mulighed for, at der kan etableres et nyt boligomréade, hvor der vil blive plads til omkring 200
boliger.

Esbjerg
Forg Tabobval
K
05-010-001 Omrade

Lp 0O5-040-001T #

i 202064
Boligomrade | Hjerting,
esit for Hperting Landewve)

-

Sagsfremstilling

Forslaget til kommuneplanandring giver mulighed for at udvide det i forvejen udlagte boligomrade en smule samtidig
med, at der udlegges et storre areal til grent rekreativt omrade. Desuden giver kommuneplan@ndringen ogsa mulighed for
etablering af en dagligvarebutik til omradets daglige forsyning.

Omradet til etablering af en dagligvarebutik er ikke omfattet af lokalplanforslag 05-010-0017, men vil blive omfattet af en
serskilt lokalplan, som kan handtere de problematikker, der knytter sig til en dagligvarebutik.

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til @ndring af kommuneplanen har der vaeret gennemfort en idéhering bade
lokalt i omradet og pa kommunens hjemmeside. Ved idéheringen er der indkommet 7 bemarkninger.

Bemarkningerne koncentrerer sig om folgende emner:

Muligheden for at etablere en dagligvarebutik i et omrade taet pa rundkerslen
Trafikale forhold, seerligt regulering af trafikken pa Sjelborgvej,

Onsker til gronne omréder, herunder et enske om hundeskov og skateromréde,
Hensyn til en eksisterende rdvandsledning, drikkevandsboring og drikkevandskildefelt



» Onsker til bedre stiforbindelser for cyklister og gaende, der forbindelser de eksisterende boligomrader med béade det
nye omrade og resten af Hjerting.

De indkomne bemerkninger er i videst muligt omfang forsegt indarbejdet i planforslagene og i det kommende
byggemodningsprojekt. Bemaerkningerne kan ses i bilaget ”’Samlede bemerkninger til idéhering”.

Lokalplanforslag 05-010-0017 giver mulighed for etablering af et boligomrade med blandede boligtyper.

¢ Der bliver et storre omrade med almindelige parcelhusgrunde pa 800-1000 m2. Disse grunde vil primert vere
centreret omkring mindre boliglommer, hvor der kan skabes et mindre fzllesskab omkring en boligve;.

e Der bliver 3-4 omréder, hvor der bliver mulighed for opferelse af tet-lav-boliger og lave etageboliger, dvs. boliger i
to plan med vandret lejlighedsskel.

¢ Derudover bliver 1-2 omrader med mindre grunde til enten fritliggende enfamilichuse eller ssmmenbyggede
dobbelthuse.

Der er med planforslaget tilstreebt en hgj grad af fleksibilitet, s& de udbudte boligtyper kan tilpasses tendenser i
samfundsudviklingen, ogsa pa lengere sigt. I en del af omraderne gives der derfor mulighed for flere forskellige
anvendelser, alt efter behov.

Som et gennemgéende traek i dette lokalplanforslag er anlaeg til handtering af overfladevand brugt som elementer i
landskabet. Der vil blive etableret vandrender, lavninger og nedsivningsomrader igennem hele omradet, hvilket vil vaere
med til at give boligomradet en serlig identitet. Esbjerg Kommune er i et teet samarbejde med Din forsyning om
udformning, placering og tekniske lgsninger i forbindelse med héndtering af overfladevand fra bade veje og private
boliggrunde.

I den nordlige del af lokalplanomradet etableres et storre grent omréde, hvor en stor del af omrédets overfladevand ledes
til og nedsives. Det tilstreebes, at omradet far karakter af naturomréde, hvor det vil veere muligt at hegne og afgraesse
omradet med far, keer eller heste for at hgjne biodiversiteten. Safremt omradet hegnes vil det vaere muligt for gdende at
bevage sig gennem omradet ved hjalp af lager, feeriste eller lignende.

Adgangen til boligomradet kommer til at ske ad to indkersler fra Sjelborgvej. Langst mod @st giver en stamvej adgang til
bade det kommende omrade til en dagligvarebutik og til et storre omrade til teet-lav boligbebyggelse. Langst mod est
giver en stamvej adgang til det gvrige boligomrade. Ved begge indkersler etableres venstresvingbane pa Sjelborgve;j for at
sikre en bedre trafikafvikling.

I forbindelse med byggemodningen af det nye boligomrade anlegges en stiforbindelse langs med Sjelborgvej. Stien
forbindes med eksisterende stier i omradet ved stitunneler under Hjerting Landevej og Sjelborgve;j. For at skabe Sikker
Skolevej for omradets skolebern inddrager lokalplanforslaget et eksisterende grent omrade mellem Skonnerten og
Tjalken. Her er det tanken, at der skal etableres en sti for gdende og cyklister, sa der skabes en ubrudt stiforbindelse
mellem eksisterende sti ved Tobelparken og den nye sti langs med Sjelborgve;.

Stien fores i tunneler under de to adgangsveje til boligomrédet for storre trafiksikkerhed for blede trafikanter.

Stitunneler og venstresvingbaner er ikke omfattet af lokalplanforslaget, men etableres i forbindelse med byggemodningen.

En efterfolgende realisering af lokalplanen omfatter etablering af i alt fire tunneler, som sikrer cyklende og gaende
trafiksikkerpassage af Sjelborgvej og Hjerting Landevej. Anlaeg af tunneler og tilherende stier finansieres af den ekonomi
der skal afseattes til byggemodning af omradet.



Forslag til lokalplan 05-010-0017 Boligomréade ost for Hjerting Landevej er udarbejdet som en digital lokalplan. Den
bedste leeseoplevelse fis ved at dbne den digitale plan via dette link:

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > Okonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Ved endelig vedtagelse af lokalplan 05-010-0017 aflyses en mindre del af lokalplan 212.
Hering

Planforslagene skal i offentlig hering i 8 uger.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljo indstiller, at det indstilles til Byrddet, at

o forslag til kommuneplanandring 2020.61 og forslag til lokalplan 05-010-0017 Boligomrade @st for Hjerting
Landevej godkendes med henblik pa offentlig hering i 8 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Godkendt.
Bilag

Samlede bemaerkninger til idéhering

Kommuneplanandring 2020.61 Forslag

Bilag A Matrikelkort

Bilag B lokalplankort

Bilag D Principsnit for veje

Afgerelse om miljevurderings-pligt Boligomrade gst for Hjerting Landevej.pdf
Forslag til lokalplan 05-010-0017 Boligomréade est for Hjerting Landevej

Bilag C Dispositionsplan


https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/boligomraade-i-hjerting-oest-for-hjerting-landevej/

Punkt 5: Endelig vedtagelse til kommuneplangendring nr. 2020.63 og
lokalplan nr. 01-020-0010 Etageboliger ved Hjertingvej i Esbjerg

20/4027
Resumé

Plan & Miljoudvalget vedtog 1. marts 2021 at offentliggere forslag til kommuneplanandring og lokalplan for et omrade,
der ligger ved Hjertingvej, Fiskebrogade og Morsegade i Esbjerg i 4 uger.

Baggrunden for planerne er et enske om at opfere et nyt byggeri med etageboliger i omradet.

Arealet anvendes 1 dag henholdsvis som opholdsareal til eksisterende etageboliger pa ejendommen og til erhverv.
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Sagsfremstilling
Kommuneplanandringen medferer to eendringer i forhold til den geeldende kommuneplan.

Der gives mulighed for bebyggelsestethed op til 100%, og der stilles krav om, at opholdsarealerne i omradet skal vere
anvendelige og velbeliggende, dog uden narmere krav om sterrelsen.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere et nyt boligbyggeri i form af en etageejendom pa 3,5 etager i omradet.
Bygningen skal placeres ud mod Fiskebrogade, s& der dannes et felles udeareal mellem de eksisterende etageboliger, der
ligger mod nord-est og den nye bygning.

Lokalplanen indeholder en raekke bestemmelser, der sikrer, at byggeriet opferes med en arkitektur, der indpasser sig til en
del af den eksisterende bebyggelse i omradet.



Der indgar en erhvervsejendom pa hjernet af Fiskebrogade og Morsegade i planleegningen. Lokalplanen forudsetter i den
forbindelse, at en eksisterende erhvervsbygning rives ned, og at denne ejendom fremadrettet indgar som et ubebygget
omrade. Denne @ndring er med til at lofte omradets karakter.

I heringsperioden er der kommet i alt 6 indsigelser.
Bemarkningerne vedrerer hovedsageligt:

¢ Udfordringer med trafik og mangel pé parkering i omradet
o Utryghed pé grund af manglende vedligeholdelse
o Stoj

Parkering:
Lokalplanen giver mulighed for at etablere 25 nye boliger i omradet, hvortil der stilles krav om, at der min. etableres 1 ny
parkeringsbas pr. ny lejlighed indenfor lokalplanomradet.

Utryghed pé grund af manglende vedligeholdelse:

Kommuneplanandringen og lokalplanen giver grundlag for nye boliger, men palagger ikke grundejerne handlepligt,
herunder i forhold til bygningernes vedligeholdelse eller fastsetter neermere bestemmelser for driften af virksomheder
udenfor lokalplanens omréde.

Stej:

I forbindelse med planprocessen er der udarbejdet og undersegt pavirkninger af stej m.m. Byggefeltet til boligerne svarer
til placeringen af den bebyggelse, hvor der er gennemfort en stgjredegerelse i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse.
Redegorelsen viser, at der som felge af projektet er enkelte af de nye lejligheder, som kan blive udsat for stagj over de
vejledende greenseveardier. Det vurderes at den mindre stgjgranse vil kunne hindteres med tekniskelesninger ved den
efterfolgende byggesagsbehandling.

Modtagede indsigelser medferer ikke @ndringer i kommuneplanandringen eller lokalplanen.

Resumé af indsigelserne med forvaltningens behandling fremgar i ” Vurdering af indsigelser”, der er vedlagt sagen.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ kommuneplanendring nr. 2020.63 og lokalplan 01-020-0010 vedtages endeligt uden @ndringer og godkendes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Godkendt.
Bilag

Forslag til endelig vedtagelse af Kommuneplanandring 2020.63.pdf



Forslag til endelig vedtagelse af Lokalplan 01.020.0010.pdf
Indsigelser.pdf

Vurdering af indsigelser



Punkt 6: Godkendelse til offentlig horing af Lokalplan nr. 491, Andring nr.
1, Boligbebyggelse Ved Skoven, Esbjerg

21/9027
Resumé

Der ansgges om en @ndring af plangrundlaget for lokalplan nr. 491 Boligbebyggelse Ved Skoven.

Formalet med @&ndringen er at give mulighed for at inddrage den eksisterende 1. sal til beboelse i hele omréadet. Dette
kraever, at bebyggelsesprocenten haeves fra 35% til 50%.
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Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune har modtaget en ansggning om at gge bebyggelsesprocenten fra 35% til 50% indenfor lokalplan nr.
491 Boligbebyggelse Ved Skoven.

Dette vil samtidig medfere en kommuneplanandring, hvor bebyggelsesprocenten ogsa skal gges. Forslaget udarbejdes
som en mindre &ndring af lokalplan nr. 491 Boligbebyggelse Ved Skoven.

I lokalplan nr. 491 gives der mulighed for at opfere taet-lav bebyggelse i op til 2 etager.

Bebyggelsen inden for planomradet er gradvist géet fra teet-lav bebyggelse i én etage til teet-lav bebyggelse i én etage med
udnyttet tagetage. Denne udvikling kan dog ikke realiseres i hele planomréadet, da bebyggelsesprocenten pé 35 % for taet-
lav boligbebyggelse, er oversteget.

Formaélet med Andring nr. 1 er at give mulighed for at inddrage den eksisterende 1.sal til beboelse i hele omrédet. Dette
kraever, at bebyggelsesprocenten haeves fra 35% til 50%. Hertil sikres det i @ndringsforslaget, at de yderligere 15%
udelukkende kan bruges til at inddrage 1. salen til beboelse.



Andringen var tiltenkt behandling som en ”Lokalplan af Mindre Betydning” med en 2 ugers offentlig hering.

Grundet behovet for en @ndring i kommuneplanens bebyggelsesprocent folger andringen den normale 4 ugers
haringsperiode.

Lovgrundlag, planer mv.
Lov om planlaegning
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Heoring

4 ugers offentlig hering.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

e Lokalplan nr. 491, Endring nr. 1, sendes i 4 ugers offentlig horing

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Godkendt.
Bilag

Ved Skoven - Andring nr.1.pdf
Kommuneplanandring 2021.70 Forslag udkast.pdf
Afgorelse om miljevurderingspligt - Ved Skoven.pdf

Bilag A - Matrikelkort.pdf



Punkt 7: Godkendelse til offentlig horing, Boligbyggeri ved Molleparken,
Esbjerg, lokalplan med kommuneplanzendring

20/17777
Resumé

Raundahl & Moesby A/S ensker pa vegne af Heimstaden Brentwood at & udarbejdet en lokalplan og
kommuneplanandring for etageboliger pa Melleparkvej i Gl. Gjesing.

Det foresldede projekt sgger at fortette og samle omrédets boligbyggerier samt etablere et nyt rekreativt areal for
lokalomrédet.

Plan & Miljeudvalget godkendte den 21. september 2020 igangseattelse af lokalplanen.

Plan & Miljoudvalget skal nu tage stilling til, at forslaget skal sendes i 8 ugers offentlig hering.

Esbjerg

Omrade

Lp 03-010-0008 +

kp 20210.62

Boliger | Meleparken,
Esbjerg

Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget med kommuneplan@ndringen muligger fortetning af et eksisterende boligomrade. Omrédet er i dag
kendetegnet af to hgje boligbyggerier og store ubebyggede friarealer med greesplaener.

Forslaget giver mulighed for, indenfor den nordlige afgransning, etablering af 3 etagebyggerier som trapper ned fra 6 til 3
etager, og som skal forbinde de to omkringliggende byggerier p4 henholdsvis 12 og 2 etager.



Tankerne bag de nye etageboliger er, at bygningernes volumen samt farve- og materialevalg skal indpasses i det
eksisterende miljo samtidig med, at der skabes gode og attraktive opholdsarealer, hvor omradets beboere kan medes.

Imellem de tre etageboliger etableres derfor faelles haverum med opholdsarealer og stiforbindelser.

Syd for etageboligerne etableres et rekreativt areal med et forsinkelsesbassin, hvor der i regnfulde perioder vil std vand.
Sikker feerdsel mellem den nordlige og sydlige matrikel foretages ved en hastighedsdeempende foranstaltning pa
Molleparkvej. Foranstaltningen etableres som et vejbump og udferes efter en udbygningsaftale mellem projektejer og
kommunen.

Vision 2025

Projektet understetter Vision 2025 mal om flere boliger og byfortatning.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om planlagning.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget
Heoring

Offentlig hering i 8 uger.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ lokalplanforslaget med tilherende kommuneplan@ndring for omrédet ved Malleparkvej godkendes til offentlig
hering i 8 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Godkendt.
Bilag

Afgerelse om Miljevurderingspligt - Melleparken.pdf
Bilag A - Matrikelkort.pdf

Bilag B - Lokalplankort.pdf

Bilag C - Illustrationsplan 030521.pdf

Bilag D - Skyggediagram.pdf

Bilag E - Vindvurdering.pdf

Bilag F - Udbygningsaftale.pdf
Kommuneplanandring 2020.62_Forslag Udkast.pdf

Lokalplan med bilag 030521.pdf



Punkt 8: Nyt bymenster pa landet

18/30248
Resumé

Andringer i planloven betyder, at kommunerne i de kommende kommuneplaner skal arbejde med strategisk planleegning
for lokalsamfund pa landet. Formalet er at sikre attraktive og levedygtige lokalsamfund.

P& den baggrund har Plan & Miljoudvalget tidligere dreftet et opleg til et nyt bymenster. Et nyt bymenster er
forudsatningen for strategisk planlegning pa tvers af alle kommunens lokalsamfund.

Pa grund af Corona-situationen har det ikke vaeret muligt at atholde de borgermeder, som ellers var planlagt. Forslaget til
kommuneplanen skal behandles politisk i efteraret 2021.

Der er derfor ikke tid til at afvente, at det méske bliver muligt at afholde borgermeder pé den anden side af sommerferien.

Af den grund foreslds det opdaterede bymenster indarbejdet i Forslag til Kommuneplan 2022-34 og borgermederne
atholdt i heringsperioden for planforslaget.
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Sagsfremstilling

Plan & Miljoudvalget har den 5. maj 2020 og den 16. juni 2020 dreftet et nyt bymenster for Esbjerg Kommune. Det nye
bymenster er en vasentlig del af den nye kommuneplan, og det er forste skridt i retning af en egentlig strategisk
planleegning for lokalsamfund.

For at sikre udvikling i hele Danmark er det et statsligt krav, at kommuneplanen skal indeholde strategisk planlegning for
lokalsamfund pa landet. Den strategiske planleegning skal understotte kommunernes arbejde med udvikling af steerke og
levedygtige lokalsamfund.



Under udvalgets dreftelse den 16. juni 2020 fremkom der et enske om at i sagen belyst via borgermeder i
landdistrikterne. Grundet Coronaepidemien har det ikke vaeret muligt at afholde fysiske borgermeder. Det er
forvaltningens vurdering, at emnet er komplekst, og derfor ikke egner sig til digitale borgermader.

Da bymensteret er forste skridt pa vejen til at opfylde de statslige krav til strategisk planleegning for lokalsamfund pa
landet skal der findes en anden lesning. Det foreslas derfor, at det nye bymenster indarbejdes direkte i forslag til
Kommuneplan 2022-34 med henblik pé at sikre et serligt fokus pa denne strategiske planleegning i heringsperioden.

Forslag til revideret bymenster

I Kommuneplan 2018-30 er Esbjerg Kommunes byer inddelt i fem typer: hovedby (Esbjerg), kommuneby (Ribe og
Bramming), lokalbyer, landsbyer og sammenhangende bebyggelser i det &bne land. Der blev ved
kommunesammenlaegningen kun taget stilling til indordningen af hovedby og kommunebyer i bymensteret. Det statslige
krav om strategisk planleegning for lokalsamfund pa landet har givet et behov for at gennemga og opdatere resten af
bymensteret. Nar bymensteret er pa plads, vil det kunne folges op af mere mélrettet, og netop strategisk, planleegning for
de enkelte lokalsamfund.

Lokalbyerne ligger i byzone og er funktionsopdelt. Det vil sige, at der her er udpeget omréader specifikt til boliger, til
erhverv, til detailhandel og méske ogsé grenne omrader og omréder til offentlig service.

Denne opdeling giver mulighed for sterre virksomheder, der ogsé kan stgje eller lugte mere. Til gengeld er det ikke tilladt
at indrette en bolig ved virksomheden eller at have husdyrhold, som heste eller storre henseflokke, i boligomraderne.
Dette er tilladt i landsbyerne, hvis landsbymiljg netop bestér i, at alt ligger tet og blandet ind mellem hinanden.

I landsbyerne og i de sammenhangende bebyggelser i det abne land er der en storre frihed til at udnytte egen grund til,
hvad man nu matte have lyst til. Beskatningen af en grund er som udgangspunkt hgjest i byzone — det vil sige i
lokalbyerne, men lodsejere i bade lokalbyer og landsbyer, med grunde pa over 1400m2, kan blive ramt af
ejendomsbeskatning ved salg.

I det ébne land (og i de sammenhaengende bebyggelser i det abne land) har lodsejere ikke en umiddelbar
udstykningsmulighed og bliver derfor ikke beskattet ved salg.

Listen af eksempler pé forskelle er leengere end de ovenfor nevnte, men eksemplerne kan understrege billedet af, at det,
den ene borger kan se som en fordel ved at bo et sted, kan en anden borger se som en ulempe, sd om der er fordele eller
ulemper ved at bo i den ene eller den anden type af lokalsamfund er helt athengig af, hvem man sperger.

Det forslag til et revideret bymenster, som tidligere har vaeret droftet i udvalget, og som ses pa kortet, er baseret pa
folgende kriterier:

¢ Sammenhangende bebyggelse i det abne land skal have mindst otte godkendte boliger indenfor en radius af 200
meter (denne definition er hentet fra husdyrloven)

¢ Landsbyer skal have mere end 100 indbyggere og mere end 50 boliger

¢ Lokalbyer skal have mere end 500 indbyggere og mere end 250 boliger

Herudover er der set pd understettende kriterier som:

¢ Tilflytning
¢ Fraflytning



o Tomme boliger i procent
¢ Grundsalg

Byzoneudpegninger og en eventuel udpegning af tvillingebyer kan vaere afgerende for det enkelte lokalsamfunds status
og starrelse, og vil dermed ogsa have betydning for, hvad lokalsamfundet defineres som.

Det, der adskiller de sterste lokalbyer fra Bramming, Ribe og Esbjerg er, at der i de sterre byer er udpeget bymidter til
detailhandel. Der er ikke udpegede bymidter i lokalbyerne. Da det er det landlige byhierarki, der er i fokus i denne sag,
prasenteres Esbjerg, Ribe og Bramming her blot med samlebetegnelsen *Byer med forstaeder’.

Vision 2025
Et opdateret bymenster skal sikre attraktive og levedygtige lokalsamfund med fokus pa de enkelte lokalsamfunds

karakteristika og verdier. Det er vasentligt for at kunne tilbyde en varieret palet af bosetningsmuligheder i kommunen —
helt i trad med Vision 2025 og med lovaendringens intention om at sikre en differentieret udvikling af lokalsamfundene.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven

Forslag til Kommuneplan 2022-34
Kompetencer

Plan & Miljoudvalget

Planmessige konsekvenser

Indarbejdes det opdaterede bymenster i Kommuneplan 2022-34 vil det fa betydning for mulighederne i de enkelte
lokalsamfund.

Konsekvenser for andre udvalg

Kommuneplanen setter de fysiske rammer for kommunens udvikling. Det @ndrede bymenster kan sammen med resten af
forslaget til Kommuneplan 2022-34 f4 betydning for de gvrige udvalg.

Horing
I forbindelse med heringsperioden for forslag til Kommuneplan 2022-34 er der mulighed for at laegge et serligt fokus pa

dette tema. Det kan f.eks. gares ved at orientere alle lokalradd direkte om det nye bymenster, som er indeholdt i forslaget,
og opfordre til yderligere dialog, eventuelt et borgermede, hvis lokalrddet ensker dette.

Vurdering herunder alternativer

Esbjerg Kommune skal opfylde det statslige krav om strategisk planleegning for lokalsamfund pa landet.

Det er forvaltningens vurdering, at det forskelligartede udpegningsgrundlag, der karakteriserer kommunens landlige
byhierarki i dag, giver et dérligere udgangspunkt for at udfere den kraevede strategiske planlegning. Kravet om strategisk

planlaegning for lokalsamfund er siledes en tiltreengt anledning til at fa ryddet op i et uensartet udpegningsgrundlag, der
ikke er blevet rort ved siden kommunesammenlegningen.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

» forslaget til et revideret bymenster indarbejdes i kommuneplanforslaget.



Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Udsat.



Punkt 9: Opferelse af altaner - Torvegade 34
21/11013
Resumé

Teknik & Milje har modtaget en ansggning om etablering af altaner pa etageejendom, der er under opforelse pa adressen
Torvegade 34, 6700 Esbjerg.

Teknik & Miljo har meddelt byggetilladelse til opferelse af ejendommen den 25. marts 2020, og byggeriet forventes
afsluttet primo juni 2021.

Etablering af altaner pa ejendommen vil kreeve en dispensation fra lokalplan for en del af den indre by i Esbjerg, lokalplan
01-010-0021, bestemmelse 8.7 vedr. altaner mod gadeskel.
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Sagsfremstilling
Vestkystens Tegnestue ApS har den 9. april 2021 pa vegne af ejer af Torvegade 34, 6700 Esbjerg, Nordsebyg Ejendomme,

sogt byggetilladelse til at etablere altaner pé etageejendom, der er under opforelse. Teknik & Miljg har meddelt
byggetilladelse til opferelse af ejendommen den 25. marts 2020, og byggeriet forventes afsluttet primo juni 2021.

Etageejendom er opfoert i 4 etager over terreen med i alt 18 boliger og et erhvervslokale i stueetagen mod Torvegade.

Lejlighederne pa alle etager er indrettet séledes, at stue- og opholdsarealer er orienteret mod gaden. Facaderne er udfert
med franske altaner ved stue- og opholdsarealer.



Der er foretaget partshering og naboorientering. I den forbindelse er der kommet bemarkninger fra flere naboer.

Naboer fra Norgesgade 46A har anfert, at altaner i Norgesgade vil medfere indbliksgener til deres boliger.

Teknik & Milje vurderer, at altanerne ikke medferer vaesentlige gener for omkringboende, herunder indbliksgener, udover
hvad der ma téles i et teet byomréade, hvor der i henhold til lokalplanen kan tillades etagebyggeri i 5 etager.

Norgesgade 46B har tilkendegivet, at de er positive i forhold til det ansggte. De refererer til, at der tidligere er meddelt
tilladelse til altan mod gaden pa ejendommen Norgesgade 44.

Byggeriet er omfattet af lokalplan for en del af den indre by i Esbjerg, Lokalplan 01-010-0021. Projektet forudsetter
dispensation fra lokalplanens bestemmelse 8.7.

I henhold til denne bestemmelse ma altaner mod gadeskel kun etableres som indeliggende altaner, der ligger indenfor
facadelinjen.

Ejer ensker at etablere altaner pa igangvarende nybyggeri. Der gnskes 3 stk. altaner mod Torvegade med en dybde pa 0,7
meter fra facaden, og 9 stk. altaner mod Norgesgade med en dybde pa 1,2 meter fra facaden.

I det konkrete projekt er der tale om etablering af altanerne pé facader, hvor der i dag er udfert franske altaner, som tilladt
i byggetilladelse fra 25. marts 2020.

Altanerne mod Torvegade er reduceret til en dybde pa 0,7 meter, mens altanerne mod Norgesgade er uendrede i forhold
til det oprindelige projekt med en dybde pa 1,2 meter.

Overordnet er det vurderingen, at altanerne i en reduceret storrelse mod Torvegade umiddelbart ber kunne godkendes.

Dette skal ses i lyset af, at de dels med en mindre dybde giver et vasentligt mindre visuelt indgreb i oplevelsen af gaden
samtidig med, at de bidrager til oplevelsen af facaden. Det ber herudover henses til, at etagebyggeriet pa hjornet af
Norregade og Torvegade (Torvegade 42 og 44) netop har hjernealtaner i denne dybde, ligesom der for nylig efter
geldende lokalplan for Indre By er meddelt dispensation til delvist indeliggende altaner, der raekker 0,8 meter ud.

For sa vidt angar altanerne i Norgesgade kan der péd den ene side argumenteres for, at den pageldende del af gaden i dag
opleves som mindre central. Omvendt mé det ogsé tages i betragtning, at Norgesgade samtidig udger aksen mellem
Banegérden og 1.C. Mellerparken, og pa sigt forventes vasentligt forbedret, jf. den nyligt atholdte parallelkonkurrence for
Banegardspladsen, Museumspladsen og Norgesgade.

Det bar herudover tages i betragtning, at altaner med den enskede dybde pa 1,2 meter i Norgesgade ma forventes at danne
precedens i fremtidige sager om altaner mod gaden. P4 samme méde vil en beslutning om, at altaner pé 0,7-0,8 meter
mod gaden vil kunne accepteres ligeledes kunne danne preecedens for fremtidige sager.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan 01-010-0021

Kompetencer



Plan & Miljeudvalget
Heoring

Der er foretaget partshering og naboorientering af naboer og genboer om det ansagte byggeri jf. Planlovens § 20 og
Forvaltningslovens § 19.

Der er modtaget bemarkninger vedr. indbliksgener fra altanerne i Norgesgade. Derudover er der en borger, der har
tilkendegivet, at de er positive overfor det ansggte. Fremsendte bemerkninger er vedlagt som bilag.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

o der gives dispensation til altaner med en dybde pa max. 0,7 meter mod bade Torvegade og Norgesgade.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

Imod indstillingen stemte A og F, i alt 3.

For indstillingen stemte V og T, i alt 4.

Indstillingen godkendt.

A og F begerede sagen 1 byréadet.

Da sagen danner preecendens, ensker A og F, at byradet tager stilling til sagen.

Bilag
21 11013 Bilag Torvegade 34.pdf

21 11013_Bemerkninger fra partshering og naboorientering.pdf



Punkt 10: Foresporgsler

21/154
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-05-2021

¢ Analyse af lokalplan for Midtbyen
¢ Moske pa Randersvej



Punkt 11: Lukket: Evaluering



Punkt 12: Lukket: Godkendelse - underskrftsblad
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