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Punkt 1: Godkendelse af dagsordenen

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

Godkendt.



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

e Projekt, Darumve;j .

e Hellesve;.



Punkt 3: Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader til endelig
vedtagelse

19/12441
Resumé

Kommuneplanstrategi — Tema — Udviklingsomrader har vaeret i offentlig hering og fremleegges nu til endelig vedtagelse.

Der er indkommet i alt 33 heringssvar. Heringssvarene har ikke afstedkommet nogen a@ndringer i forslaget i forhold til
udviklingsomrade A og B
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Sagsfremstilling

Byrédet besluttede i midten af august 2019 at sende forslag til kommuneplanstrategi — Tema —Udviklingsomréader i
horing.

I heringsperioden er der indkommet 33 heringssvar. Svarene er fordelt pa 29 for omrade A, og 2 for omrade B samt to
svar fra Ribe Stift og Bane Danmark, der ikke har nogen indvendinger mod strategien.

I omréde A omfatter heringssvarene en underskriftsindsamling fra 312 personer, svar fra flere grundejerforeninger,
individuelle personer, Danmarks Naturfredningsforening og Friluftsradet.

I omréde B er heringssvarene fra individuelle personer samt Danmarks Naturfredningsforening.

Til sagsfremstillingen herer:



¢ Den endelige og tilrettede udgave af Kommuneplanstrategi — Tema — Udviklingsomrader.
¢ Uddrag & Vurderinger og Indleeg i debatten ligeledes samlet i é&t dokument.
* Miljerapport.

I dokumentet med uddrag og vurderinger har forvaltningen foretaget et uddrag af de indsendte bemerkninger og har
foretaget en vurdering af, hvorvidt bemerkningerne giver anledning til eendring i planstrategien eller om der pa anden
made skal folges op pa bemarkningen

Omrade A

De indsendte bemaerkninger til omrade A omhandler bl.a. et enske om, at der ikke planleegges for boliger i enten hele
omrade A, eller for hele den sydlige del af omrade A fra Sjelborgvej ned til Sanatorievej eller for den sydligste spids ned
mod Sanatorieve;j.

Indleegsholderne anforer, at de gnsker at bevare naturen, landskabet og kulturmiljeet i omradet. De anferer desuden, at
omradet benyttes rekreativt, ikke kun af de lokale, men af borgere fra hele Esbjerg.

Indleegsholderne finder, at det vil vere et stort tab for omrédet, og at gevinsten vil veere minimal i forhold til at kunne
tiltreekke nye borgere til kommunen.

De fleste af heringssvarene har en detaljegrad, der herer til i forbindelse med en lokalplanproces. Séfremt der pé et senere
tidspunkt i processen udarbejdes en lokalplan, vil de relevante heringssvar blive behandlet igen.

Pa det strategiske niveau vurderes det, at en udbygning, i Omréade A, ikke vil @ndre vaesentligt pa strukturen i omradet
eller den made man faerdes i omradet. Tvertimod kan en realisering af strategien, safremt der tages de nedvendige
hensyn, betyde, at flere af naturarealerne, der i dag er i privat eje, kan blive tilgeengelige for offentligheden.

Det abne landskab, mellem Hjerting og Marbaek, vurderes fortsat at vere intakt, da hensynet til kulturmiljeudpegningen
omkring Sjelborg Landsby betinger spredt bebyggelse og et

abent landskab mellem omréde A og Marbak.

Det vurderes, at der fortsat, jeevnfor Kommuneplanens bestemmelser for god betjening af bydele med grenne omrader og
rekreative muligheder, vil veare tilstraekkeligt med grenne omrader til betjening af de nuvarende og fremtidige borgere.
Enten gennem den etablerede Strandpark, hvor man nemt kan komme til kysten eller gennem naerheden til Marbaek
omradet.

Hvad angér naturindholdet i omrade A er der meget begransede naturinteresser. De omfatter hovedsaligt arter, der i hgj
grad er tilpasset et kulturpraeget landskab sdsom radyr, fasan, rev m.m. Arterne forekommer talrigt i den danske natur og
vurderes ikke at vaere truede af udbygningen.

P& det strategiske niveau vurderes det, at en udbygning af Omréade A vil understotte Byradets ensker i Vision2025 om
tiltreekning af nye borgere, og at det pd baggrund af de indkomne bemaerkninger til debatten og de tilherende vurderinger
vurderes, at udbygningen af omrade A kan realiseres. Der ber dog i forbindelse med en eventuel lokalplanlegning laves
en nermere vurdering af omréadets disponering i forhold til afvejningen mellem bebyggelsen og de
landskabelige/rekreative hensyn.

Omrade B

De indsendte bemerkninger til omrade B omhandler bl.a. et gnske om, at der ikke planleegges for boliger 1 hele omrade B.



Indlagsholderne anferer, at de ikke ensker mere bebyggelse 1 den grenne kile ved Guldager Mglleback, da den vil lukke
kilen, sa der ikke er kontakt mellem kysten og de bagvedliggende gronne omréader. Der er desuden et enske om at bevare
omradet som et naturomrade.

Det er forvaltningens vurdering, at den egede merpéavirkning ved at de pageldende fritidshuse overgér til helarsbeboelse
vil veere begraenset, under forudsetning af, at der i den efterfelgende proces planlegges med beskyttelsesinteresserne for
gje.

Det vurderes desuden, at naturinteresserne er begraensede, og at omradets funktion som spredningskorridor ikke forringes.

Det vurderes, at muligheden for nemt at komme ned til kysten eller ind i kilen ikke forringes, da omradet er omkranset af
veje og stier mellem kyst og Kkile.

Lovgrundlag, planer mv.
Planlovens nye bestemmelser om kystnarhedszone angiver, at kommunerne, pa baggrund af en vedtaget
kommuneplanstrategi, kan ansege staten om at fa medtaget de pageeldende udviklingsomrader i et landsplandirektiv.

Séfremt omraderne medtages i landsplandirektivet gives der kommunerne udvidede rettigheder til at planlaegge i
kystneerhedszonen uden at der foreligger en serlig planmassig, eller funktionel begrundelse for en kystnaer placering.

Strategien er omfattet lov om miljevurdering

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Safremt omraderne medtages i et kommende landsplandirektiv endrer det ikke pa lodsejernes
mulighed for at anvende deres ejendom som hidtil.

Heoring

Byrédet besluttede den 19. august 2019 at sende forslag til kommuneplanstrategi — Tema —Udviklingsomrader i horing i 8
uger fra den 22. august til den 17 oktober 2019.10.18 Heringen har veret annonceret pd kommunens hjemmeside.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byrédet, at:

¢ Kommuneplanstrategi — Tema — Udviklingsomrader vedtages.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019
For indstillingen stemte V og O, i alt 4.
Imod indstillingen stemte A og F, i alt 3.

Indstillingen godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-11-2019
Indstillingen blev sat til afstemning
For indstillingen stemte 3 (C og V)

Imod indstillingen stemte 4 (A og F)



Liste E tog forbehold ift. omrade A

Jesper Frost Rasmussen begerede sagen i Byradet.

Bilag

Kommuneplanstrategi Tema_Udviklingsomrader _til endelig vedtagelse
Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrédder Uddrag og vurderinger
Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader-Indlaeg i debatten

Fra Milje, Sammenfattende redegerelse og miljerapport for Kommuneplanstrategi tema for udviklingsomrader.pdf



Punkt 4: Planstrategi 2022-34 Endelig vedtagelse

19/34968
Resumé

Planstrategi 2022-34 har vaeret i offentlig hering og fremlegges nu til endelig vedtagelse.

Planstrategien videreferer hovedpunkterne fra Vision 2025s vakst- og velfaerdsdel under folgende overskrifter:

Byer og borgere

Bosatning

Erhvervsomrader til fremtidens behov
Gron by og gren omstilling

Det abne land

Sagsfremstilling

Byradet besluttede i midten af juni at sende forslag til Planstrategi 2022-34 i offentlig hering.

I hegringsperioden er der indkommet i alt 21 heringssvar. De 20 har ikke medfert &ndringer i det fremlagte forslag. Det
sidste heringssvar har medfort en pracisering af bredteksten i bade Mél & Handlinger og Baggrundsrapporten, sa
afgreensningen af kravet om kaelderparkering til ”’de mest centrale karréer i indre by” fremtrader enslydende.

De 21 hearingssvar rummer referaterne fra de tre borgermeder, der blev atholdt i heringsperioden samt den diskussion, der
foregik pa Esbjerg Kommunes facebookside. Der blev atholdt borgermeder i Ribe den 3. september, i Bramming den 5.
september og i Esbjerg den 9. september 2019. Ved to workshops om landdistriktspolitikken i august 2019 deltog der
planfolk, og planstrategien blev prasenteret ganske kort.

Afholdelse af borgermaderne er blevet annonceret i Ugeavisens XL-sektion, pa bypylonerne og pé Esbjerg Kommunes
facebookside. P4 facebook blev de tre borgermeder annonceret som begivenheder, der ndede ud til 15.200 brugere. Der er
i heringsperioden blevet slaet fire opslag med hver sit tema op pad kommunens facebook-side. De fleste kommenterede pa
temaet om grenne omrader. Opslagene néede i alt ud til 35.859 brugere, hvoraf 4.619 klikkede sig ind pa et opslag.

Til sagsfremstillingen herer:

¢ den endelige og tilrettede udgave af Planstrategi 2022-34, Mal & Handlinger og Baggrundsrapport samlet i ét
dokument
¢ Uddrag & Vurderinger og Indleg i debatten ligeledes samlet i ét dokument.

I dokumentet med uddrag og vurderinger har forvaltningen foretaget et uddrag af de indsendte bemerkninger og har
foretaget en vurdering af, hvorvidt bemerkningerne giver anledning til eendring i planstrategien eller om der pa anden
made skal folges op pa bemaerkningen

De indsendte bemaerkninger fra lokalrad og flere bemaerkninger ved iser borgermederne i Ribe og Bramming drejer sig
om mulighederne for udvikling af landdistrikterne og de mindre bysamfund. En indleegsholder har indsendt en rapport pa
33 sider med kortbilag. Rapporten er mélrettet udviklingen af Esbjerg by i forhold til pladser, veje, stier og grenne
omréder. De gvrige indlaeg, herunder ogsé indleeggene fra myndighederne, tager mange forskellige retninger.

Lovgrundlag, planer mv.



Planloven indeholder et krav om, at Byradet indenfor den ferste halvdel af byrddsperioden skal vedtage en strategi for
kommunens fysiske udvikling; Planstrategien.

I Esbjerg Kommune udstikker Vision 2025 de overordnede visioner for kommunens udvikling. Visionens opdeling i en
vaekst- og velfaerdsdel taler direkte ind i planstrategiens kernefelter.

Planstrategien skal i @vrigt underordne sig landsplanleegningen og skal satte retningen for den fysiske udvikling af
kommunen i kommuneplanen. Kommuneplanen indeholder de overordnede strukturer for sektoromraderne, for fremtidig
byudvikling og for planlaegning af det abne land. Kommuneplanen satter herudover rammerne for lokalplanlagningen,
for byggesagsbehandlingen og for sektorplanlaegningen. Kommuneplanen arbejder med 12-arige planperioder, men tages
op til revision hvert fjerde ar

— én gang 1 hver byradsperiode.

Planstrategi 2022-34 er i overensstemmelse med Planmodel 2018. Et af

Planmodellens formal er at sikre en taet kobling mellem alle kommunens planer for den fysiske udvikling og
anlaegsbudgettet. Da planstrategien satter retninger for dette arbejde, har der i hele processen bag udformningen og
udarbejdelsen af planstrategien varet en lebende kontakt pa tveers af forvaltningen.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Planstrategien udmentes i kommuneplanforslaget og far herigennem bl.a. indflydelse pa kommunens sektorplanlagning.

Konsekvenser for andre udvalg

Planstrategien kan berere alle kommunens politiske udvalg og vil vare et grundlag for en dialog med hele forvaltningen.

Forslaget har varet behandlet i alle fagudvalg.
Hering
Det lovbestemte krav til heringens varighed er mindst otte uger. Horingsperioden 1& henover sommerferien, hvorfor

heringen blev forlenget med to uger. Horingen indledtes séledes den 4. juli og blev afsluttet den 15. september 2019 — i
alt lidt mere end 10 ugers horing.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at:
« Planstrategi 2022-34 vedtages.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019
Godkendt.
Beslutning Okonomiudvalget den 11-11-2019

Godkendt.
Bilag



Planstrategi 2022-34 Mal & Handlinger + Baggrundsrapport

Planstrategi 2022-34 Uddrag & Vurderinger + Indleeg i debatten



Punkt 5: Endelig vedtagelse af Lokalplan 01-015-0005, Ophzvelse af en del
af Byplanvedtaegt nr 21 For et omriade mellem Frodesgade og Nygardsvej

19/13910
Resumé

Esbjerg Kommune har modtaget en anmodning fra ejeren af ejendommen Spangsbjerggade 59, 6700 Esbjerg. Ejeren
anmoder om a&ndring af plangrundlaget for matrikel nr. 11b, Strandby Esbjerg Jorder.

Anseger gnsker at @ndre stueetagens erhvervslejemal til boligformal.

Lokalplanen har veret i offentlig hering fra d. 9. oktober til d. 23. oktober 2019.

Der er ikke kommet bemarkninger i heringsperioden.
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Sagsfremstilling

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er, at anseger ikke kan udleje erhvervslokalerne, og at ejer derfor ensker at
etablere boliger.

Der kan ikke etableres boliger i stueetagen med den nuvaerende Byplanvedtaegt nr. 21 for et omrade mellem Frodesgade
og Nygérdsve;j.



Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegten, hvor der i anvendelsen stér, at der kun kan opferes dben-lav
boligbebyggelse. Ejendommen er en etageejendom, og det er derfor ikke muligt at etablere boliger i stueetagen som taet-
lav.

Der kan ikke dispenseres til det ansagte, da det er i strid med anvendelse i Byplanvedtagten, og det vil derfor krave, at
Byplanvedtaegten ophaves for matriklen. Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens rammer.

Ejendommen ligger i et eksisterende boligomrade, og anvendelsen til bolig vil derfor vere naturligt i forhold til
omgivelserne.

Aflysningen af Byplanvedtaegten for matriklen vurderes at vaere hensigtsmessigt i forhold til omrédet og i forhold til ejer.

Kommuneplanens rammer samt Byggeloven vil vare galdende for ejendommen.

Lovgrundlag, planer mv.
Lov om planlegning.
Kompetencer

Plan & Miljoudvalget.

Hering

I forhold til Planloven kan Byradet beslutte, at lokalplaner af mindre betydning har reducerede heringsfrister.

Lokalplanen har veaeret i offentlig hering i to uger.
Indstilling
Direktionen indstiller, at

e Lokalplan nr. Lp 01-015-0005 Ophavelse af en del af Byplanvedtagt nr. 21 For et omrade mellem Frodesgade og
Nygardsvej, godkendes endeligt.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

Godkendt.
Bilag

Lp 01-015-0005 Ophaevelse af byplanvedtagt nr. 21 for et omrade mellem Frodesgade og Nygéardsve;j



Punkt 6: Delegation af beslutningskompetence til forvaltningen ved
ophavelse af lokalplaner og byplanvedtaegter

19/35658
Resumé
Teknik og Milje foreslar, at beslutningskompetencen til endelig vedtagelse af ophavelse af lokalplaner og

byplanvedtagter delegeres til forvaltningen. Det vil fortsat veere en politisk beslutning, om forslag til ophavelse af
lokalplaner og byplanvedtegter skal sendes i offentlig hering.

Sagsfremstilling
Der er tilfelde, hvor et projekt er i overensstemmelse med den geldende kommuneplan, men hvor en @ldre lokalplan

eller byplanvedtaegt star i vejen for kommunens eller en borgers udviklingsensker. Under serlige forudsatninger vil der i
nogle af disse tilfeelde veere mulighed for at ophave en foraeldet lokalplan eller byplanvedtaegt.

Planloven giver kommunen mulighed for at ophave lokalplaner og byplanvedtagter i to tilfeelde:
1. byplanvedteaegter og lokalplaner for arealer, der tilbageferes til landzone, og lokalplaner for landzonearealer, nar en
planleegning for omradet ikke leengere findes nedvendig, og
2. byplanvedtagter og lokalplaner for byzoner og sommerhusomrader, nar udviklingen inden for byplanvedtaegtens

eller lokalplanens omrade ikke laengere gor det muligt at administrere tilladelser m.v. uden anvendelse af § 14 og §
19, idet omradets hidtidige zonestatus opretholdes.”

Proceduren for ophavelse af en lokalplan eller byplanvedtegt folger samme procedure, som vedtagelsen af en ny
lokalplan. Det vil sige, at ophavelsen bliver politisk behandlet to gange i lebet af processen, nemlig for den offentlige
hering og ved endelig vedtagelse af ophavelsen.

Det er ofte tilfeldet, at der ikke kommer bemarkninger til opha@velse af en lokalplan i den offentlige hering, og derfor
fremkommer der ofte ikke nye oplysninger ved den anden politiske behandling af ophavelsen af en lokalplan.

For at gere processen med ophavelse af en foreldet lokalplan eller byplanvedtegt hurtigere og mere smidig, foreslas det
derfor, at Byradet delegerer beslutningskompetencen til endelig vedtagelse af en ophavelse af en lokalplan eller

byplanvedtagt til forvaltningen. P4 den mé spares tid og ressourcer i forvaltningen. Safremt en borgers udviklingsenske
har vaeret arsag til ophavelsen, kan borgeren komme hurtigere i gang med sit projekt.

I det tilfeelde, at et forslag om ophavelse af en lokalplan eller byplanvedtegt afstedkommer vasentlige indsigelser i
haringsperioden, vil Plan & Miljoudvalget fortsat fa sagen fremlagt til endelig vedtagelse.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Indstilling

Direktionen indstiller, at



¢ beslutningskompetencen til endelig vedtagelse af ophavelse af lokalplaner og byplanvedtagter delegeres til
forvaltningen, safremt der ved den offentlige hering ikke er indkommet indsigelser som har en reel betydning for
lokalplanen eller byplanvedtagtens aflysning.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

Godkendt.



Punkt 7: Endelig vedtagelse af tillaeg nr. 1, Lokalplan 01-020-0009

19/21967
Resumé

Forslag til lokalplan nr. 01-020-0009, som tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 01-020-0008, har veret i offentlig horing, og der er

ikke indkommet kommentarer til forslaget.

Formélet med tilleeg nr. 1 er at give byggeret til bebyggelse op til 61 meter.

Herudover gaelder Lokalplan nr. 01-020-0008, Boliger pa en del af Tovvarksomradet, som oprindeligt ensket fra

bygherre.
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Strandbry, Tilleeg nr. 1 til

Lp 01020-0008 Boliger p4 en
del af Tovvearksomradet ved
Gradybet

Baggrunden for lokalplanen er, at Byrddet vedtog Lokalplan 01-020-0008, Boliger pa en del af Tovvarksomridet den 6.

maj 2019.

I den offentlige hering af lokalplan 01-020-0008 indkom der en bemerkning med vetoret fra forsvarsministeriets

Ejendomsstyrelse.

Her blev der fremsat krav om, at det skulle underseges, om de etager, der var planlagt over 37 meter, ville begranse

anvendelsen af Forsvarets TPS-radar pa Flyvestation Skydstrup.

For at undersgge det forhold er der blevet udarbejdet en analyse, som konkluderer, at den gnskede bebyggelse ikke vil
kreeve afvaergeforanstaltninger, og pa den baggrund er indsigelsen frafaldet.



I lokalplan nr. 01-020-0008 er det fastsat, at der i byggefelt I max. mé opfores bebyggelse op til 8 meter over terren.

Med dette tilleegs endelige vedtagelse er det muligt, at der i byggefelt I max. mé opferes bebyggelse op til pd 61 meter
over terren.

Herudover indeholder tilleegget ingen @ndringer i forhold til geeldende Lokalplan nr. 01-020-0008.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Planmeessige konsekvenser

Plan & Miljoudvalget > Qkonomiudvalget > Byradet
Heoring

Planforslaget har veeret i offentlig hering i 2 uger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o Tilleeg nr. 1, Lokalplan nr. 01-020-0009 vedtages endeligt.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019
Godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-11-2019

Godkendt.
Bilag

Forslag til tilleeg nr. 1, Lokalplan 01-020-0009, Boliger pa en del af Tovveaerksomradet



Punkt 8: Endelig vedtagelse af Kommuneplangendring nr. 2019.43 og

lokalplan nr. 24-010-0002, Boligomrade ved Kragelundvej, Hunderup
18/24863

Resumé

Forslag til kommuneplanandring og lokalplan for boligomrade ved Kragelundvej, Hunderup, har varet i offentlig hering i
8 uger. Der er i den forbindelse kommet i alt 5 skriftlige bemerkninger

Efterfolgende har Kommuneplanendringen og lokalplanen har veret i 4 ugers supplerende offentlig hering. I denne
periode har Esbjerg Kommune ikke modtaget bemaerkninger til planlaegningen

Lokalplanomréadet vil blive opkebt af Esbjerg Kommune og udger en samlet udstykningsplan sammen med Mollevanget

Der kan udstykkes yderligere ca. 20 parcelhusgrunde og med mulighed for flere, hvis der vaelges taet-lav boliggrunde. I
lokalplanomradet udlaegges et sammenha@ngende gront omrade

Esbjerg Kommune har varet i dialog med Hunderup-Sejstrup Lokalrad om det kommende planforslag. Lokalrddet er
positivt overfor forslagene.
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Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Hunderup ved Kragelundve;.
I Kommuneplanandringen gives mulighed for taet-lav boligbebyggelse og aben-lav bebyggelse med grunde fra 250 m2 og
op til 1.800 m2.

De nye parcelhusgrunde vil vere i tilsvarende stil som de eksisterende boliger pd Mgllevenget, dog med mulighed for 2
etager i det nye boligomrade.

I det eksisterende udstykningsomrade Mollevenget foreslas der @ndret lidt i disponeringen, hvor det eksisterende gronne
omrade matr.nr. 21h pa 1.820 m2 flyttes til et storre centralt omrade i det nye lokalplanomrade. Det grenne omrade skal
veere tilgaengeligt for alle boligerne i omradet og give mulighed for at faerdes til fods eller pa cykel.

Det granne omrade mellem det eksisterende boligomrdde Mgllevaenget, og den kommende udstykning vil udgere et areal
pa ca. 15.000 m2.

I den eksisterende udstykning gives der mulighed for at opfere parcelhuse pa matr.nr. 21h Hunderup By, Hunderup, med
mulighed for bolig i 1 etage med udnyttet tagetage. P4 matr.nr. 21h etableres der stiforbindelse langs det sydlige skel, sa
der sikres mulighed for at faerdes til fods rundt i omradet og benytte det grenne omrade.

I heringsperioden pé 8 uger, har Esbjerg Kommune modtaget i alt 5 skriftlige bemarkninger:
A. Claus Simonsen, pa lokalrddets vegne
B. Jette Brix, pa vegne af Boligudvalget, Lokalradet Hunderup-Sejstrup og Bramming Boligforening
C. Banedanmark

D. Johanne og Finn Kjelstrup, Melleveenget 10, Hunderup
E. Dorthe og Anker Mortensen, Mellevaenget 11, Hunderup

Bemerkningerne er vedhaftet som bilag: Bemaerkninger til planlaeegning og Vurdering af bemerkninger.

Bemerkningerne gav det oprindelige lokalplanforslag mulighed for endringer af delomrdde A med mulighed for aben-lav
bebyggelse over alt og begreenset mulighed for tet-lav. Pa baggrund af heringssvar er delomrade A @ndret til helt
anvendes til dben-lav og taet-lav bebyggelse.

I kommuneplanandring og lokalplan @&ndres den maksimale grundsterrelse fra 1.000 m2 til 1.800 m2.

Derudover er der sket mindre tekniske andringer, som beskrives i bilag: Andringer i kommuneplangndring og lokalplan.

Heringssvarene bliver behandlet i dokumentet: Vurdering af bemerkninger.

Bemarkningerne fra den offentlige horing omfatter folgende hovedemner:
- nsket om udvidelse af tet-lav boliger

- Regnvandsbassin

- Grundejerforening

- Stiforbindelse

- Boligtyper tet-lav og aben-lav



- Nedlaggelse af fellesareal

- Vendeareal for enden af Mgllevaenget

Bemerkningerne er uddybet og kommenteret i bilag: Vurdering af bemaerkninger.

Fornyet hering

Efter heringsperioden pé 8 uger, holdt forvaltningen et mede med en gruppe lokale og boligforeninger omkring ensket om
at give mulighed for flere teet-lav bebyggelse i omrédet, se vedhaftede bilag: Referat fra meade den 16 august 2019.

Efter modet dreftede forvaltning muligheden for at &ndre boligtyperne i omradet. Delomrdde A @ndres fra delvis taet-lav
og aben-lav bebyggelse til muligheden for taet-lav og dben-lav bebyggelse pa alle boliggrunde i delomrade A.

Pa baggrund af medet blev lokalplanforslaget @ndret. Lokalplanen og kommuneplanendringen har efterfelgende veret 1
supplerende offentlig hering i 4 uger, da omradet @ndres fra delvis tet-lav og dben-lav bebyggelse til teet-lav og aben-lav
bebyggelse for alle boliggrunden i delomréade A.

Grundsterrelsen @ndres fra omradets maksimale grundsterrelse stod til 1.000 m2 og skal i stedet give mulighed for
grunde op til 1.800 m2.

Ved den supplerende offentlig hering i 4 uger, har Esbjerg Kommune ikke modtaget bemerkninger og ikke endret
yderligere i kommuneplanandringen og lokalplanen.

Vedtages endeligt med de @ndringer, der fremgar i bilag: AEndringer i kommuneplanandring og lokalplan.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Okonomi

Esbjerg Kommune keber delomrade A.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > QOkonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Kommuneplan@ndringens vedtagelse folger proceduren for lokalplanens vedtagelse.
Heoring

Planforslagene har veeret i offentlig hering i 8 uger fra den 15. maj til den 10. juli 2019 og derefter i supplerende offentlig
hering i 4 uger fra den 6. september til den 4. oktober 2019.

Der er ikke indkommet bemarkninger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byréadet, at



¢ Kommuneplan@ndring nr. 2019.43 og Lokalplan nr. 24-010-0002, Boligomréade ved Kragelundvej, Hunderup,
vedtages endeligt med de @ndringer, der fremgar i sagsfremstillingen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

Godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-11-2019

Godkendt.
Bilag

Kommuneplanandring 2019.43

Lokalplan nr. 24-010-0002, Boligomrade ved Kragelundvej, Hunderup
Bemerkninger til planleegning

Referat fra made den 16 august 2019

ZAndringer i kommuneplanaendring og lokalplan

Vurdering af bemarkninger



Punkt 9: Endelig vedtagelse af strategisk udviklingsplan for Bramming

18/25813
Resumé

Plan & Miljeudvalget vedtog den 18. juni 2019 at offentliggere den strategiske udviklingsplan for Bramming frem til 13.
september 2019.

Arbejdet med den strategiske udviklingsplan begyndte i september 2018, hvor styregruppen var samlet forste gang.
Styregruppen bestar af formaend fra Bramming Lokalrad, Bramming Handels-, Handvarks- og Industriforening, Business
Esbjerg og Bramming Byforum.

Styregruppen besluttede i oktober 2018 at vaelge COWI som konsulent til den strategiske udviklingsplan for Bramming.

Den strategiske udviklingsplan indeholder falgende emner:

¢ Fremtidens byudvikling — herunder boligomrader, erhvervsomrader og fremtidige veje.

Stier og gronne omrader — nye grenne omrader og nye stisystemer

Udvikling af handelslivet — hvad vil vi med handelslivet fremadrettet

En tettere bymidte med flere boliger — flere boliger i bymidten

Kultur, fritid og det lokale samarbejde — sterre fokus pé samarbejde mellem fritid, kultur og skoleomridet

e o o o

Den strategiske udviklingsplan er ikke et juridisk bindende plandokument, og har i den forstand ingen direkte
planmaessige eller politiske konsekvenser. For de sterre og mere overordnede visioner er det dog tanken, at den strategiske
udviklingsplan i kommunens langsigtede planlagning vil kunne tages op og indgé som konkrete forslag til de naste
revideringer af kommuneplanen.

Der er kommet 14 bemerkninger i den offentlige haringsperiode.

Den strategiske udviklingsplan fremlaegges til endelig vedtagelse.



Omrade

+—e Strategiplan, Bramming

Sagsfremstilling

Arbejdet med den strategiske udviklingsplan for Bramming startede i december 2018 med interview med forskellige
interessenter med forskellige problemstillinger. De mader har givet et godt billede af Bramming og har givet inspiration
til den strategiske udviklingsplan.

Der er blevet afholdt to workshops, 30. januar 2019 og 24. april 2019 pa Bramming Gymnastik- og Idratsefterskole.

Der er kommet 14 indsigelser i den offentlige heringsperiode. Der er bemarkninger fra lokalradet i Bramming, politiker,
borgere, Bramming Byhistoriske Arkiv, Bramming Fysioterapi og Skolebestyrelsen for Fortunaskolen.

Bemerkningerne fra den offentlige hering omfatter folgende hovedemner. Se bilag vurdering af indkomne bemarkninger:

Afsztte midler til budgetforhandlinger
Skole, seniorboliger og gartnerigrunden
Boligudbygning

Trafik — veje, cykelstier og fortov
Handelsliv

Fortaetning af bymidten

Fritid

I forbindelse med den offentlige hering blev der afholdt et borgermade og et informationsmade.

Borgermedet blev atholdt pa Postgaarden 26. august med over 100 fremmedte. Til borgermedet blev der fremlagt
folgende emner: skole, boliger i stueetagen, trafik, vigtigheden af bymidten med forskellig fokus; hejt byggeri, handel,
parkering, bevaring af stationsbyen og koncentrering af butikslokalerne i Norregade.

Informationsmedet blev aftholdt pa Jernbanecafeen 28. august af Business Esbjerg, HHI og Esbjerg Kommune. Til
informationsmedet blev der fremlagt folgende emner: skole, trafik, boliger i stueetagen, dagligvarebutikker, manglende
boligudstykning i Sydbyen, koncentration af butikker.



Indsigelserne og bemarkninger fra borgermede og informationsmeade endrer ikke pa planens indhold.

Lovgrundlag, planer mv.

Den strategiske udviklingsplan er ikke juridisk bindende.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget > Qkonomiudvalget > Byradet
Heoring
Planen var i offentlig hering fra 5. juli til 13. september 2019.
Der er indkommet 14 bemarkninger. Bemarkninger fremgar af bilag.
Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at
¢ Den strategiske udviklingsplan for Bramming godkendes.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

Godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-11-2019

Godkendt.
Bilag

Strategisk Udviklingsplan for Bramming
Indkomne bemarkninger

Vurdering af indkomne bemerkninger



Punkt 10: Opferelse af 25 boliger (tet-lav bebyggelse) Hellesvej 28,
Bramming

19/17196
Resumé

Create Nordic ApS har for ejer Martin Nielsen ansegt om tilladelse til opferelse af taet-lav

bebyggelse med 25 boliger pd ovennavnte ejendom.
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Sagsnr: 19/17196

Sagsfremstilling

Bebyggelsen bliver etableret i et plan med udnyttet tagetage og et boligareal pa 81-87 m2. Bebyggelsen opferes med
ydervaegge af tegl og tagdeekning af pap. Der etableres endvidere et skur pa 3 m2 pr. bolig, et feelles cykelskur samt
molokker til affaldshdndtering. Bebyggelses-procenten bliver 26,35 %.

Det ansegte overholder bade byggeretten i BR18, Kommuneplanramme 21-020-200 og Lokalplan 01.92.40.

Der er tinglyst en feerdselsret over Kalmar-huses grund, hvor en mindre foregelse af ferdselsretten med samme type
faerdsel anses for at vaere omfattet af den geeldende faerdselsret. Hvis antallet af vejberettigede udvides fra ca. 5



ejendomme til ca. 25 ejendomme vil der, jf. landinspekteren, ikke vaere tale om en mindre foregelse.

Problemet er dog last ved, at der etableres en vejadgang til Hedemarksvej via Hedetoften. Dette er godkendt af Esbjerg
Kommune, Vej og Park.

I henhold til Byggelovens §10 A, skal bebyggelsen opferes og anbringes séledes, at hver boligenhed med tilherende
grundareal kan udstykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang, nér der opferes mere end eet enfamilieshus til
helarsbeboelse pé en ejendom. For taet-lave byggerier er der i bygningslovgivningen ikke fastsat et specifikt krav til
mindste grundsterrelse. Grundsterrelsen skal derimod godkendes ud fra en samlet vurdering af bebyggelsen.

Grundsterrelsen pr. bolig vil i det ansggte projekt blive ca. 250 m? incl. fellesarealer,

hvilket vil betragtes som en rimelig storrelse ved boliger pa 81-87 m2.

Ejeren har ud fra de bemarkninger, der kom ved forste hering, revideret projektet med felgende @ndringer, for at
tilgodese naboerne:

e Omradet bliver delt i 2 med 18 boliger pa det ene omréde og 7 pa det andet.

¢ Der bliver etableret vejret til Hedemarksvej via Hedetoften, jf. lokalplan 01.92.40

¢ Alle de store kviste er flyttet om mod omridet fallesareal, sd der nu kun er en lille
kvist, der vender mod naboskel.

o Fellesarealet er flyttet op i omradet med de 18 boliger.

o Flere af boligerne er blevet rykket leengere fra skel, s de generer de
omkringliggende naboer mindst muligt.

¢ Grundene vil kunne udstykkes med et areal pa 250 m2 pr. bolig incl. fzlles
friareal.

* Bebyggelsesprocenten er dermed reduceret fra 27,66 % til 26,35 %
bestemmelser.

Da ansggte overholder geeldende lovgivning, der er mangel pa denne type boliger Bramming og anseger har tilpasset
projektet, sé det er mindst mulig generende for naboerne, vurderes det, at det ansegte projekt vil kunne opferes som
ansggt.

Lovgrundlag, planer mv.
Kommuneplanramme 21-020-200
Lokalplan 01.92.40

BRI18

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Heoring

Sagen har veret udsendt i partshering den 14. maj 2019 og 12. juli 2019, hvor der kom bemaerkninger til sagen vedr.
folgende

¢ For mange boliger



o Trafikale forhold

e Etageantal

o Fezllesmede hvor repraesentanter fra Teknik og Miljeudvalget, forvaltningsmedarbejdere, bygherre, borgere fra
Hellesvej og Ostergade samt lokalradet sammen kan drefte projektet

Vurdering herunder alternativer

Boligerne er blevet delt op pa 2 omrader, sé& der bliver ferre boliger, der stader op mod grundene pé Hellesvej og
Ostergade og de boliger, der er tilbage er rykket lengere vaek fra naboskel. Boligerne bliver dog stadig i en etage med
udnyttet tagetage, men de store kviste er flyttet ind mod de grenne omrader i stedet for at vende mod naboskel. Der er

endvidere etableret vejadgang og boligomradet vil fremstd meget gront med store feellesarealer. Der vil skulle feldes
traeer 1 omrddet, men der vil stadig vare en fin “skov” tilbage. Traerne er desuden ikke fredede.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Det reviderede projekt godkendes

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 01-10-2019

Sagen sendes i1 gruppemapperne.

Forvaltningen oplyser

Efter sagen har varet i gruppemapperne er der fremkommet bemarkninger fra Enhedslisten. Disse er vedlagt som bilag.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

Udsat til neste made.

Bilag

Hoveddokument for ansggningen
Hellesvej 28 - Tegninger til udvalgssag
Partshering udsendt 12.07.2019

Fra Bramming Lokalrad. Bemarkninger til evt. byggetilladelse til opferelse af 25 boliger pa Hellesvej 28, sagsid
19/17196.

Nyt Heringssvar Hellesvej fra Ebbe Bendixen.

Enhedslistens bemarkninger



Punkt 11: Orientering

18/33523
Generel orientering

2019-3966
Husdyrbrug - sagsbehandlingstider
Lokalplaner — tidsforbrug

Byggeri - sagsbehandlingstider

19-35674

De midlertidige tiltag i Neorregade i Bramming (maj-august 2019) er blevet evalueret. Der er gennemfort trafiktellinger,
flowanalyse og spergeskemaundersggelser. Metoder og resultater beskrives i en evalueringsrapport, inddelt efter temaerne
trafikregulering, tryghed og bymilje. Resultaterne peger bl.a. pé, at borgerne eftersporger permanente fartdempende
tiltag, aget tryghed for bern samt mere ophold, udeservering og kunst/kultur i gadebilledet. Bramming Byforum orienteres
om evalueringens resultater den 14. november 2019.

Rapporten skal sikre, at erfaringerne fra forsgget indgér i planleegningen af fremtidige tiltag i Norregade, Nerretorv og de
tilstedende passager.

17/3551 og 17/14092

Planklagenaevnet har i oktober 2019 truffet afgerelse vedr. Esbjerg Kommunes landzonetilladelse af 20. april 2017 til
etablering af en 2.800 m3 fritliggende gyllebeholder pa ejendommen Bryndumvej 201, 6715 Esbjerg N. Tilbage i
september 2017 har Milje- og Fadevareklagenavnet truffet afgerelse vedr. dispensation fra afstandskravet fra
gyllebeholderen til naboskel.

Ansegningen om etablering af beholderen blev behandlet som én sag pa Plan- og Miljeudvalgsmedet d. 18. april 2017,
hvor udvalget godkendte direktionens indstilling om at meddele landzonetilladelse efter Planloven og dispensation fra
afstandskrav til naboskel efter Husdyrgedningsbekendtgerelsen.

Béde landzonetilladelsen og dispensationen fra afstandskravet til naboskel blev paklaget af ejeren af naboejendommen til
gyllebeholderen. Der blev klaget over gener som folge af gyllebeholderens placering herunder fra transporter. Klager
finder ikke, at kommunen i tilstreekkelig grad har undersegt alternative placeringer og om beholderen er erhvervsmaessig
nedvendig for ejendommens drift.

Milje- og Fadevareklagenavnet afviste at realitetsbehandle klagen over dispensationen da denne ikke kunne paklages til

anden administrativ myndighed. Dispensation star derfor uendret ved magt. Planklagenavnet er enig i kommunens
vurdering af de péklagede punkter i landzonetilladelsen og stadfaester derfor kommunens afgerelse om landzonetilladelse.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Plan & Miljeudvalgets orienteres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-11-2019

Orientering givet.

Bilag



Lokalplaner - tidsforbrug

Husdyrbrug - sagsbehandlingstider

Byggeri - sagsbehandlingstider
Evalueringsrapport: Midlertidige tiltag i Nerregade
Afgorelse fra Planklagenavnet

Afgorelse fra Miljo- og Foedevareklagenavnet
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