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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.



Punkt 2: Den Skaeve Bane

23/22310
Resumé

Den Skeve Bane er tenkt som en rekreativ sti mellem Bramming og Grindsted, anlagt pd det tidligere jernbanetracé
imellem disse byer. Projektet er funderet i et samarbejde mellem Varde, Vejen, Billund og Esbjerg kommuner.

Kommunerne har overtaget banestraekningen fra BaneDanmark.

Sammen med lokalradd og borgerforeninger langs banen har en falleskommunal arbejdsgruppe nu udviklet et idéoplaeg til
stiens brug som et bade lokalt sdvel som nationalt rekreativt stitilbud med forbindelse til andre store nationale stiruter.

Pa vegne af den tveerkommunale arbejdsgruppe, styregruppen og den politiske folgegruppe praesenteres nu resultatet for et
bredere politisk bagland med henblik pa en accept af projektet og til brug i kommende budgetforhandlinger.

Projektet vil i Esbjerg Kommune blive praesenteret for henholdsvis Plan & Byudviklingsudvalget og Kultur &
Fritidsudvalget.

Preesentationen vil blive varetaget af:

Landskabsarkitekt Louise Langschwager, Varde Kommune, landskabsarkitekt Ingrid Terpager Hansen, Billund Kommune
og landskabsarkitekt Steen Gelsing, Esbjerg Kommune

Udvalgene skal tage stilling til, om det udarbejdede materiale kan danne grundlag for det videre arbejde.

Sagsfremstilling
Byradet har afsat 200.000 kr. til udarbejdelse af idé og vision for Bramming-Grindstedbanen, kaldet Den Skaeve Bane.

Et tilsvarende beleb er afsat i Varde, Vejen og Billund Kommuner, og der er indgéet et fellesskab omkring udvikling af en
vision for Den Skave Bane.

Den nedlagte jernbane blev overtaget af de fire kommuner pr. 1. januar 2022.

I projektmaterialet er de rekreative muligheder beskrevet, og de ideer og ensker, der er formuleret i de 7 lokalsamfund
langs banen, er indarbejdet. Materialet skal skabe grundlag for fundraising til bade anlaeg af sti og de faciliteter, der
knytter sig til stationsbyerne.

Materialet skal have et omfang, s& det kan anvendes til fzlles fundraising for anlag af det samlede projekt.

I arbejdet med visionen er der en stor grad af borgerinddragelse gennem bade fysiske mader og lebende dialog med
relevante borgere og brugere fra omréadet. Der har varet afholdt 4 offentlige mader, og 2 projektmeader med en
tverkommunal felgegruppe med medlemmer fra foreningsliv, lokalrad og udviklingsrad.

Den tverkommunale folgegruppe har bidraget med konkrete idéer, der er blevet medtaget i visionen, og betragtninger om

brugergrupper og anvendelse af stien. Det har vaeret en prioritering fra kommunens side at veegte de idéer, hvor der har
veret en serlig opmarksomhed fra borgere og brugere i omradet, hvorved en lokal forankring sikres.

Projektet har med baggrund i borgerprocesserne defineret folgende overordnede mal:

¢ Bevaring og formidling af kulturhistorien



En bred ”snakke sti” — plads til at ga og cykle ved siden af hinanden
Plads til bade cyklister, vandrere og langtursryttere

Attraktioner at “gé efter”

Bevaring og udvikling af natur

Gode asfaltstier mellem byerne.

Straekningen er i alt 40 km, og har en forventet samlet projektekonomi pé 85 mio., som fordeles mellem de fire
kommuner. Der er budgettet med en egenfinansiering pa 50% af anlegssummen.

Banestrakningen er alle steder den hurtigste forbindelse mellem byerne for blede trafikanter, og vil blive en sikker sti,
som kan benyttes af skolebgrn og andre med dagligt rinde mellem byerne.

Desuden kan stien blive en ny langsgéaende forbindelse i en samlet rekreative infrastruktur, hvor bade turister, motionister
og lokale kan opna nye forbindelser bade internt og eksternt i kommunen.

Der er netop nedsat en arbejdsgruppe, som skal f& Brammings gnske om et bynert stisystem, kaldet ”Bramminoen”, til at
fungere som et bindeled mellem Vestkystruten og Den Skave Bane, s& banen bliver et aktiv i forhold til cykelturister pa et
internationalt plan.

Lovgrundlag, planer mv.

Kommunalfuldmagten.

Okonomi

Projektet har en mélsatning om at kunne finansieres 50 % gennem ekstern fundraising og puljer.

De ovrige udgifter til anleeg fremgér af nedenstéende tabel fordelt pé de enkelte kommuner.

Skemaet angiver et samlet projekt, og indeholder bade udgifter til anlaeg af sti, samt rekreative og bymidterelaterede
faciliteter i lokalomraderne.

Der er ikke i nuvaerende budgetforlig afsat midler til realisering, finansiering vil derfor skulle indgé i kommende
budgetforhandlinger.

: Forventet . Afledt
Kommune Straekning Byer budget Egenfinansiering drift
Grindsted,
Billund 129km  Stenderup- 29,2 mio kr. 14,6 mio kr. 135 0.000
Krogager .
Varde 102km  SArup-Toflerup. 9 g o k9,95 mio ke 175.000
Agerbzk kr.
Vejen 64km  Glejbjerg 14,1 mio kr. 7,05 mio kr §r50.000
Esbjerg  105km 9™ 214 miokr. 10,7 mio kr 350.000
Bramming k.



Kompetencer
Kultur & Fritidsudvalget > Plan & Byudviklingsudvalget
Heoring

Lokalrad og borgergrupper langs banestraekningen har vaeret inddraget i projektet fra starten, og vil fortsat vaere inddraget
1 den videre proces.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljg indstiller, at forvaltningen bemyndiges til at arbejde videre med projektet som beskrevet.
Beslutning Kultur & Fritidsudvalg den 06-11-2023

Godkendt, idet udvalget foreslar, at sagen kommer pa et temamede i Byradet.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt, idet udvalget tilslutter sig Kultur & Fritidsudvalgets beslutning.
Bilag

Den Skeve Bane dell.pdf

Den Skeeve Bane 2.del_Straekningen.pdf



Punkt 3: Udkast til Seniorpolitik 2024-2030 for Esbjerg Kommune

22/30952
Resumé

Udarbejdelsen af en ny seniorpolitik for Esbjerg Kommune er nu sé langt, at Sundhed & Omsorgsudvalget forelegges et
udkast til godkendelse og efterfalgende udsendelse til heringsberettigede parter.

Udkastet er udarbejdet pa baggrund af de temaer, som Sundhed & Omsorgsudvalget godkendte pa udvalgsmedet den 12.
juni 2023.

Konsulenterne Gitte Skov Nielsen og Birthe Marie Rasmussen fremlagger pd medet udkast til Seniorpolitik 2024-2030
for Esbjerg Kommune.

Sagsfremstilling
Pa baggrund af den gennemferte data- og vidensindsamling, som blev foretaget af Fritid, Sundhed & Omsorg i foraret

2023, besluttede Sundhed & Omsorgsudvalget den 12. juni 2023, at der skulle arbejdes videre med 10 temaer i den nye
seniorpolitik.

Fritid, Sundhed & Omsorg har i forleengelse heraf udarbejdet et udkast til Seniorpolitik 2024-2030 for Esbjerg Kommune,
hvor de 10 temaer er indarbejdet i tre overordnede pejlemerker for seniorpolitikken:

1. Trivsel og livskvalitet handler om at skabe rammer og mulighed for:
- At indga i sociale relationer og faellesskaber
- At bevare livskvaliteten i livets overgange

- At fole sig inkluderet i samfundet
2. Lighed og selvstendighed handler om at skabe rammer og mulighed for:
- At veere fysisk og mental sund
- At have sundhedstilbud tet pa i dagligdagen
- At kunne valge forskellige boformer i eget lokalomrade
- At kunne finde vej i en digital og teknologisk verden

3. Tryghed og verdighed handler om:

- At blive behandlet med vardighed

- At modtage stotte efter behov



- At netvaerk og paregrende bliver inddraget

Pejlemerkerne vil vaere baerende i de kommende handleplaner og indsatser pa senioromradet sdvel som i samarbejdet med
seniorerne og deres netvaerk og parerende, civilsamfundet og evrige lokale akterer.

Udkast til Seniorpolitik 2024-2030 er vedlagt som bilag 1.
Vision 2025

Projektet understotter velfaerdssporerne Livskvalitet og sundhed” samt “Feaellesskab og mangfoldighed” i Vision 2025.
Kompetencer

Sundhed & Omsorgsudvalget

Heoring

Udkast til Seniorpolitik 2024-2030 for Esbjerg Kommune sendes efter godkendelse af Sundhed & Omsorgsudvalget i

horing hos ZAldrerddet, Handicapréadet, Aldre Sagen, Udsatteradet og Vindrosen samt Social & Arbejdsmarkedsudvalget,
Kultur & Fritidsudvalget og Plan & Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Direktoren for Fritid, Sundhed & Omsorg indstiller, at:

¢ Sundhed & Omsorgsudvalget godkender udkast til Seniorpolitik 2024-2030 for Esbjerg Kommune.

¢ Det godkendte udkast til Seniorpolitik 2024-2030 for Esbjerg Kommune sendes i hering hos de i sagen navnte
heringsparter og politiske fagudvalg.

Beslutning Sundhed & Omsorgsudvalget den 09-10-2023

Godkendt med de faldne bemarkninger.

Sagen sendes i hering, og udvalget opfordrer haringsparterne til at indgive et heringssvar. De politiske fagudvalg tilbydes
en kort fremlaeggelse af Sundhed & Omsorgs to konsulenter, som er navnt i sagen.

Beslutning Kultur & Fritidsudvalg den 06-11-2023
Godkendt, idet bemerkninger pd medet udger heringssvar.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

Seniorpolitik 2023

Projektkommissorium Seniorpolitik



Punkt 4: Udkast til Boligpolitik 2024-2034

22/3652
Resumé

Det blev i Budget 2022-2025 besluttet, at der skal udarbejdes en boligpolitik for Esbjerg

Kommune. Det vedlagte udkast til Boligpolitik 2024-2034 er resultatet af en omfattende interessentinddragelse,
gennemgang af egne datasat, forskning og eksempler fra ind- og udland.

Boligpolitikken bestar af fire temaer, der bliver udmeontet i 10 mélsetninger. Hovedgrebet er, at temaer og malsatninger
skal passe sammen som puslespilsbrikker, der tilsammen skal gge Esbjerg Kommunes tiltreekningskraft og
baredygtighed.

Boligpolitikken er droftet i alle fagudvalg, og deres input er indarbejdet. Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling
til, om det skal indstilles til byradet, at udkast til Boligpolitik 2024-2034 godkendes og udsendes i fire ugers offentlig
horing.

Efter Byradets behandling kommer forslaget til Boligpolitik 2024-2034 i fire ugers offentlig haring, hvorefter Boligpolitik
2024-2034 sendes til politisk behandling igen med henblik pa endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Udkast til Boligpolitik 2024-2034 fremlaegges pa baggrund af et grundigt tveersektorielt samarbejde bade eksternt i
forhold til interessenter og internt i forvaltningerne i Esbjerg Kommune. Der har i alt veeret atholdt fem debatsaloner for
en bred repraesentation af interessenter, hvor bade private investorer, almene boligorganisationer, samt en bred vifte af
interesseorganisationer som @ldre-, handikap-, og udsatterad har bidraget med input til boligpolitikkens indhold.

Boligpolitikken bestar af fire temaer:

? Attraktivitet og hgje ambitioner
? Boliger til alle aldre og livssituationer
? Fallesskaber og partnerskaber

? Baredygtig og klog udvikling

De fire temaer udmentes i 10 malsatninger.

Boligpolitikken skal skabe rammerne for borgernes gode hverdagsliv. Politisk kreever det mod til udvikling og blik for
mangfoldighed, boligbalancer og ikke mindst et stort og fortsat fokus pé samarbejde og dialog.

Boligpolitikkens malsatninger satter vigtige retninger for Esbjerg Kommunes planlaegning for boliger. Kvalitet, identitet
og byudviklingskultur er beerende begreber, der i kombination med malsatninger om klimatilpassede boligomrader,
baredygtig byudvikling og malrettet planleegning, der styrker flyttekaederne lokalt, sikrer at boligudviklingen per standard
altid bidrager med bylivskvaliteter.



Variation i boligmassen er en kvalitet i sig selv, som sikrer et skonomisk fundament for borgernes boliginvesteringer og
for byens positive udvikling. Boligpolitikken skal sikre, at der er et relevant boligtilbud til alle, som matte enske at
bosatte sig. Derudover har grundkapital til den almene boligsektor potentiale som varktej i den strategiske byudvikling.

Boligpolitikken skal satte retning for, hvordan Esbjerg Kommune laver udlaeg af nye boligomrader og omdannelse,
transformation og fortetning af eksisterende boligomrader. Adgangen og narheden til offentlige servicefunktioner og
rekreative omrader giver bade social, skonomisk og miljemaessig baredygtighed. De blandede byer, og de socialt
bearedygtige boligomrader med universelt design, er afgerende for at lose samfundsmaessige udfordringer. Den almene
boligsektor skal understoatte og bidrage til denne strategiske byudvikling.

Derudover understreges vigtigheden af at koordinere boligudvikling med udviklingen indenfor eksempelvis dagtilbud
eller sundhedsomrédet.

Andringer pa baggrund af dreftelser i udvalg:

Kommunale boliger indgér nu i Boligpolitikken i temaet baredygtig og klog udvikling

Zndret beskrivelse vedrerende Housing First princippet i temaet bolig til alle aldre og livssituationer

I temaet baredygtig og klog udvikling indgér trafikale knudepunkter i forhold til boligplaceringen til socialt udsatte

Lokalsamfund, som ogsa daekker lokalsamfund pé landet, er pa tvers af alle temaer naevnt 12 gange

Materialeberedygtighed og small living er udbygget og praciseret i temaerne baredygtig og klog udvikling, samt

bolig til alle aldre og livssituationer

¢ Oplevede bymassige kvaliteter — liveability indgér bl.a. i temaet attraktivitet og hgje ambitioner og i malsetning 6
baeredygtig udvikling

¢ Indarbejdet referencer til national strategi og handlingsplan mod ensomhed i temaet feellesskaber og partnerskaber,
samt precisering af bygherres ansvar for at skabe muligheder for relationsvenlige og inkluderende fallesskaber

¢ Boligvariation som afgerende forudsatning for fremtidens kommunale service er fremhavet i temaet faellesskaber
og partnerskaber

¢ Beskrivelse vedrerende Esbjerg Kommunes forskellige roller er indarbejdet i baggrundsrapporten

¢ Verdensmal er indarbejdet i layout

Der er tilknyttet ekstra bilag, hvor praeciseringer og nye tilfgjelser er markeret med gul. De afsnit som blot er flyttet rundt
og bearbejdet for at passe ind, er ikke markeret.

Vision 2025
Visionens overordnede malsatning om at tiltreekke flere borgere til Esbjerg Kommune udger rammen for Boligpolitik

2024-2034. Fokus er den baredygtige, attraktive og blandede by med velfungerende flyttekader, hvor der er boliger til
alle uanset alder, familieform, husstandstype eller funktionsevne.

I Vision 2025 understatter en boligpolitik specifikt nedenstdende velfeerdstemaer:
? Energi i hverdagslivet

o Byudvikling og flere borgere
o Livskvalitet og sundhed

? Gront liv og beeredygtighed

o Gren Energimetropol og grenne byer
o Innovativ klimatilpasning



Klima

Klima og klimatilpasning er fuldt integreret i boligpolitikkens mélsatninger og udsagn i evrigt.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

Esbjerg Kommunes Planstrategi 2022-34.

Der er ikke direkte athaengighed til andre politikker, men det er vasentligt, at bolig-,

arkitektur-, mobilitets-, klima-, senior-, og handikappolitikker komplimenterer hinanden, og at boligpolitikken i evrigt
iagttager Byradets allerede vedtagne politikker, strategier og planer.

Okonomi
Pé kort sigt er udkast til Boligpolitik 2024-2034 uden direkte skonomiske omkostninger for Esbjerg Kommune.

Boligpolitikken skal pa leengere sigt danne grundlag for en mere varieret boligmasse og udmentning af eventuel afsat
grundkapital.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > Jkonomiudvalget > Byrddet

Planmeaessige konsekvenser

Boligpolitik 2024-2034 vil fungere som fundament for fremtidig planlaegning af boligprojekter af enhver art.
Boligpolitikkens malsatninger satter saledes den overordnede retning for prioriteringer i den boligmaessige planleegning

Hering

Sagen skal efter Byradets behandling i fire ugers offentlig hering, hvorefter Boligpolitik 2024-2034 sendes til politisk
behandling igen i @konomiudvalget og Byradet med henblik pa endelig vedtagelse.

Inden Byradets forste behandling har udkastet til boligpolitikken veeret dreftet i alle fagudvalg, og deres bemarkninger er
indarbejdet.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at udkast til Boligpolitik 2024-2034 godkendes og
udsendes i fire ugers offentlig hering.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

Boligpolitik for Esbjerg Kommune 2024-2034
Baggrundsrapport

Fra ord til handling

Gule markeringer Boligpolitik for Esbjerg Kommune.pdf

Gule markeringer Baggrundsrapport Esbjerg Kommune Boligpolitik 2024-2034.pdf



Punkt 5: Budgetrevision pr. 30. september 2023 for Plan &
Byudviklingsudvalget

23/10979
Resumé

Der gennemferes 2 budgetrevisioner i 2023, som finder sted henholdsvis 30. april og 30. september.

Budgetrevisionen indeholder dels bevillingsansegninger, der vurderes nedvendige som folge af forventet regnskab, dels
en vurdering af aktuelle opmerksomhedspunkter pa fagudvalgets omrade.

I denne budgetrevision er der indarbejdet tilleegsbevillinger sdsom tilpasning af Esbjerg Lufthavns budget, &ndrede vilkar
i forhold til udlejningsejendomme, samt anleegsforskydninger

Plan & Byudviklingsudvalget skal med denne sag tage stilling til, om sagen kan indga i den samlede budgetrevision for
Esbjerg Kommune.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har vurderet forventet regnskab og givet fagudvalget en orientering herom i en tidligere sag. Pa baggrund
heraf seges om folgende tilleegsbevillinger pa fagudvalgets omrade:

RAMMEBELAGT

Veje og grenne omréder:

Der er indarbejdet omplaceringer pa 233,8 t. kr. Dette vedrarer primeert budgetjustering vedr, Stettet punktet Aqtiv i
Esbjerg Strand.

Derudover er er der indarbejdet bevillingsansggninger for i alt 968,3 t. kr. Dette vedr. tilpasning af budget for Esbjerg
Kommunes udlejningsejendomme pa baggrund af &ndrede vilkar.

Esbjerg Lufthavn:

Der er indarbejdet bevillingsansegning pa 6.000 t. kr. Belebet vedrerer afvigelse mellem budgettet og forventet resultat.

Anlaeg

Byfornyelse:



Der er indarbejdet budgetforskydninger til overslagsarene pd 6.570,7 t. kr. Forskydninger er tilpasninger ift. hvornar
udgifterne og indtaegter pa de enkelte Projekter under Bymidtesamarbejder og Byfornyelse forventes effektueret.

Veje & Grenne omréder:

Der er indarbejdet budgetforskydninger til 2024 pa 14.285 t. kr. Forskydningerne vedr. primeert:

Realisering af konkurrenceprojekt Byparken
Spektrumparken, etape 2

Darum-Tjareborg dige

Cykelstier

Pulje til realisering af eksisterende Landsbyplaner
Pulje til etablering af ladestandere 1 Esbjerg Kommune
Ribe Jernindustri, nedrivning af bygninger

Aqtiv Esbjerg Strand, Tilskud

Kompetencer

e 6 o o o o o o

Plan & Byudviklingsudvalget > Jkonomiudvalget > Byradet
Indstilling
Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at sagen indgér i den samlede budgetrevision pr. 30. september 2023.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

Tabeloversigt



Punkt 6: Evaluering af budgetleegningen for 2024-27

23/82
Resumé

Budgetlegningen for 2024-27 er gennemfort, og budgetprocessen evalueres ved dreftelser i de politiske udvalg.

Sagsfremstilling

Med evalueringen enskes @konomiudvalgets savel som fagudvalgenes input omkring, hvad der fungerede godt, og hvad
der fungerede mindre godt i budgetprocessen.

Medlemmer af forhandlingsudvalget, som ikke er fast medlem af @konomiudvalget, er inviteret med til dette punkt pa
konomiudvalget made.

Evalueringen finder sted som en &ben dreftelse pa fagudvalgenes og gkonomiudvalget mode med afsat i folgende emner:

1. Sammenhangen mellem budgettet, Vision 2025 og Esbjerg som Kultur & oplevelsesby.

2. Byrédets budgetseminar i september og temameder i Byradet i juni og august samt temamede i @konomiudvalget i
juni:
a. POkonomiudvalget rolle som dagsordensatter for budgetprocessen
b. Form og indhold
c. Den fysiske placering af budgetseminaret 30. august 2023 (Danhostel, Esbjerg)

3. Inddragelse af fagudvalgene via arbejde med spareforslag, 22ndringsforslag herunder katalog over igangvarende
projekter med udlebsdatoer og fastholdelsesforslag.

4. Kommentarer til budgetmaterialets kvalitet og omfang bl.a. i forhold til:
a. Katalog med spareforslag
b. Katalog med @&ndringsforslag
c. Katalog med eksterne forslag

5. Spergsmal/Svar er i ar distribueret via Teams. Har dette fungeret tilfredsstillende?

6. Budgetprocessen generel:
a. Tidsplanen — er der afsat tilstreekkelig tid til at leese og forhandle
b. @vrige bemerkninger eller kommentarer

Kompetencer

Alle politiske udvalg > @konomiudvalget



Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at evaluering af budgetprocessen dreftes.

Beslutning Kultur & Fritidsudvalg den 23-10-2023

Droftet, idet udvalget har folgende kommentarer:

Grundigt arbejde. Processen har varet god. Udvalgsmedlemmerne oplevede sig godt klaedt pa. Ved genfremsendelse af
tidligere forslag kan der med fordel vare fokus pa ny argumentation.

Det har vaeret en forbedring, at det i ar har veeret tydeligt, hvilken type forslag, der var tale om, fx nedvendigt
fastholdelsesforslag.

Der kunne evt. laves temamade forst pa aret, hvor rammer og proces for den kommende budgetleegning ridses op og
droftes.

Bagatelgranse for omprioriteringen inden for eget udvalgsomrade ber settes op.

Beslutning Born & Skoleudvalget den 24-10-2023

Droftet idet udvalget har folgende bemzrkninger:

Udvalgsmedlemmerne har oplevet sig medinddraget, og processen har vaeret aben. Gode dreftelser i udvalget, som
dermed har haft indsigt i alle forslagene. Positivt at ansvaret for det forberedende arbejde ligger i udvalget. Gode
kataloger. Spergsmaél/svar pa Teams har ikke veret brugt meget af udvalgsmedlemmerne.

Beslutning Social & Arbejdsmarkedsudvalg den 24-10-2023

Social & Arbejdsmarkedsudvalget har folgende kommentarer til evaluering af budgetleegning 2024-2027:

o Udvalget ensker, at rammen for prioritering indenfor eget omrade tages op til politisk dreftelse med henblik pé at fa
graensen havet for at understette lokale prioriteringer over 0,5 mio. kr.

o Udvalget ensker ogsa, at det undersegges om byradet kunne inddrages tidligere i udarbejdelsen af budgetstrategien,
sa dette arbejde ikke fremover kun foregér i @konomiudvalget. Dette eventuelt ved ekstra temamgder, sé der sikres

et storre ejerskab og indsigt til hele processen, der efterfolgende skal forega ud i de enkelte udvalg.

¢ Der anskes ogsa, at byrddstemameder og budgetseminar undervejs i processen udvides, sa der er mere tid til at
arbejde med meget omfattende og komplekst materiale.

o Udvalget oplever, at Teams er rodet og svert at anvende som materialedelingssystem undervejs i processen. Det er
blandt andet svaert at overskue spergsmal & svar tradende.

o Udvalget oplevede, at bistanden fra forvaltningerne undervejs i processen var rigtigt god og serviceminded.

Beslutning Sundhed & Omsorgsudvalget den 30-10-2023

o Udvalget oplever, at der blev lyttet til deres kommentarer og udvalget folte sig medinddraget.
o Udvalget syntes, at det materiale de modtog fra Fritid Sundhed & Omsorg var gennemarbejdet, og at forvaltningen
har lagt vaegt pa at pege pa spareforslag, der var mest skdnsomme i forhold til borgerne.



o Udvalget er tilfreds med, at konsekvenser ved spareforslag var tydeligt beskrevet, samt at det var tydeligt hvilke
belob, der var tale om.

o Udvalget oplever, at Teams er rodet og svert at anvende som materialedelingssystem undervejs i processen. Det er
blandt andet sveert at overskue sporgsmél & svar tradene

o Udvalget finder, at tidsplanen var tilstrekkelig.

Afbud: Karen Sandrini (A)
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Droftet, idet udvalget har folgende bemaerkninger.

Udvalget foler sig godt klaedt pé til budgetforhandlingerne

Generelt har det vaeret en god budgetproces med gode og gennemskuelige kataloger og gode droftelser i udvalget

Udvalget oplever, at Teams ikke har fungeret optimalt i forhold til materialedeling og spergsmal/svar-funktionen

Udvalget mener, at det tidligere budgetseminar var meget godt og héber, at det igen kan implementeres 1 det forste

ar i byradsperioden

o Udvalget onsker, at alle felter i udviklingsforslagene udfyldes, sé det tydeligt fremgar, hvad eller om der er tidligere
besparelser og konsekvenser for andre politikomrader

o Udvalget onsker, at der er en bedre introduktion til budgetarbejdet til nye byrddsmedlemmer

o Udvalget gnsker, at der skal vaere en minimumssterrelse pa spareforslag

Desuden har liste A folgende bemarkninger.

o Byrédet ber vaere dagsordenssatter i stedet for @konomiudvalget

¢ Arbejdet med gkonomiske maltal bor fastsattes af Byradet

o Spareforslag, der tidligere er blevet afvist, ber ikke blive foreslaet igen, medmindre der er saerligt gode
begrundelser hertil.



Punkt 7: Endelig vedtagelse af kommuneplangendring og lokalplan for
boligomrade og centeromride p4 Uddannelsessletten, Esbjerg

22/21716
Resumé

I juni 2022 vedtog Plan & Byudviklingsudvalget at igangsatte planlagningen for et boligomrade og centeromrade pé den
tidligere Esbjerg Hojskole.

Forslag til kommuneplan@ndring og lokalplan for omradet har veret i offentlig hering i perioden 8. februar 2023 til 6.
april 2023. I denne periode er der indkommet i alt 19 heringssvar, 81 underskrifter mod planerne, og
miljescreeningsafgerelsen er blevet paklaget. For at imedekomme heringssvarene har bygherre foreslaet @ndringer i
lokalplanen vedrerende etageareal og bygningshgjder. Forslag til lokalplan med foresldede @ndringer har varet i 2 ugers
supplerende offentlig hering. Der er indkommet 4 heringssvar.

Plangrundlaget giver mulighed for at transformere den gamle Esbjerg Heojskole til et attraktivt boligomrade og
centeromrade med forskellige bylivsfunktioner. Omrédet har en serlig beliggenhed tet ved Vognsbelparken, Den Grenne
Ring og f& minutters korsel fra Esbjerg bymidte.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om det skal indstilles til Byradet, at kommuneplanandring og lokalplan
for et boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg, med foresldede andringer, skal vedtages endeligt.
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Lokalplanen omfatter matrikel 1d og sterstedelen af matrikel 1ai, begge i Spangsbjerg, Esbjerg Jorder. I alt udger
planomradet ca. 5 ha.



I dag er omréadet udlagt til offentlige formél i kommuneplanen. Kommuneplanendringen muligger planlegning for et
lokalcenter med udvidet anvendelse til hotel og restauration samt for et blandet boligomrade. Lokalplanen med foreslaede
@ndringer giver byggeret til 25.000 m2 udover eksisterende byggeri, og muligger etablering af forskellige boligtyper,
kontorlokaler, dagligvarebutik, daginstitution, pleje- og sundhedsfunktioner, hotel, restaurationer m.m.

Omrédet onskes realiseret med forskellige typer af etagebebyggelse med et markant tarn pa hjernet af Spangsbjerg
Kirkevej og Stormgade. Bebyggelsen varierer i hgjden, og skal opferes med variationer i arkitektur og bygningstyper. Der
skal vere tale om et levende omrde med arealer til felles ophold, som eksempelvis overdekkede atriummiljoer.

Omradets serlige beliggenhed med direkte adgang til Vognsbelparken og Den Grenne Ring samt supercykelstien til
Esbjerg bymidte giver mulighed for at skabe et attraktivt byomrade med rammerne for det gode liv for forskellige
malgrupper.

Forslag til kommuneplangndring og lokalplan for omradet har veret i offentlig hering i perioden 2. februar 2023 til 6.
april 2023. I denne periode er der indkommet i alt 19 heringssvar samt 81 underskrifter mod planerne. Heringssvarene
blev samlet i et dokument, Horingssvar Esbjerg Hejskole samlet 20 04 2023, som er vedheftet dette dagsordenspunkt
som Bilag 9. Resum¢ af heringssvar med forvaltningens bemaerkninger 02-05-2023 er vedhaftet som Bilag 10. Bygherre
har gnsket at imedekomme heringssvarene pé flere punkter og derfor blev der foreslaet nogle @ndringer i lokalplanen.
Disse @ndringer vedrerer navnlig hejden pa bebyggelsen og etageareal. Bygningshejderne enskedes reduceret, saledes det
hgjeste byggeri kan blive 14 etager / 50 m hgjt frem for 20 etager / 70 m, og etagearealet pa nybyggeri i alt udger 25.000
m2, frem for 30.000 m2. Derudover fjernes muligheden for hdndvarkserhverv i omréadet.

Lokalplanen, med en nermere redegerelse for de foresldede @ndringer i lokalplanen samt nye visualiseringer og
skyggediagram, har vaeret i supplerende offentlig hering i perioden fra 15. september til 29. september. Her indkom i alt 4
heringssvar, som overordnet set vedrarer konsekvenser af hajhusbyggeri, trafikale forhold, kulturmilje samt naturmaessige
og rekreative forhold. Heringssvarene er samlet i dokumentet, Horingssvar supplerende hering samlet okt 2023, som er
vedhaftet som Bilag 11. Resumeer af heringssvarene med Teknik & Miljos bemaerkninger hertil, er vedhaftet som Bilag
12.

Det vurderes, at hgringssvarene ikke giver anledning til yderligere @ndringer af lokalplanen.

Vision 2025

Esbjerg Kommune skal vere et attraktivt sted at leve og arbejde. Planlagning for dette bynaere areal med henblik pé bedre
udnyttelse og opferelse af spaendende boligbyggeri er med til at skabe rammerne for det gode liv, og understotter i hej
grad visionen.

Klima

Omradet ligger til indfaldsveje og cykelstinetvaerk til bl.a. Esbjerg bymidte. Derudover er der gode muligheder for
offentlig transport. Fremtidige beboere og brugere af omradet vil derfor f& gode muligheder for at transportere sig
bearedygtigt til og fra omradet. Omradet anvendes allerede i1 dag til bymeessige formaél, og en del af de eksisterende
bygninger i omradet skal bevares og renoveres. Fortaetning og renovation af eksisterende by er mere baredygtigt end
byggeri pa bar mark.

Lovgrundlag, planer mv.
Planlov
Okonomi

Esbjerg Kommune har solgt arealet efter udbud til Claus Serensen Gruppen.



Lokalplanens realisering forudsatter @ndringer af de trafikale forhold i offentligt areal. Der skal etableres svingbaner og
eventuel omlaegning af cykelsti langs Stormgade. Esbjerg Kommune skal atholde udgifterne til dette pa forventet op til 5
mio. kr.

Udgifterne skal finansieres af provenuet fra salget af arealet.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > Jkonomiudvalget > Byradet

Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljg indstiller, at det indstilles til Byradet, at forslag til kommuneplanandring 2022.12 og
lokalplan 01-030-0008 med de foreslaede aendringer vedtages endeligt.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

LP 01 030 0008 Boligomraade-og-centeromrade-pa-uddannelsessletten-Esbjerg_Forslag til vedtagelse.pdf
Kommuneplanandring 2022.12_Vedtaget Udkast.pdf

LP 01 030 0008 Vandhindteringsplan med bilag.pdf

LP 01 030 0008 Trafikvurdering - Lysningen Esbjerg notat -20221114.pdf

LP 01 030 0008 Trafikvurdering - Lysningen Esbjerg_supplerende trafiknotat -20230630.pdf
LP 01 030 0008 Konsevensanalyse hgjhusbyggeri 12 10 2023.pdf

LP 01 030 0008 Skyggedigrammer med @ndrede hejder 12 10 2023.pdf

LP 01 030 0008 Visualisering af parkeringsplads 9 jan 2023.pdf

Heringssvar Esbjerg Hojskole samlet 20 04 2023.pdf

Resume af heringssvar med forvaltningens bemerkninger - 0205 2023.pdf

Horingssvar supplerende hering samlet okt 2023.pdf

Resume af haringssvar suppl. hering med forvaltningens bemarkninger - 23 10 _2023.pdf

Afgerelse om miljevurderingspligt 03022023.pdf



Punkt 8: Endelig vedtagelse af kommuneplangendring og lokalplan for
erhvervsomraderne ved Esbjerg N

22/24298
Resumé

Plan & Byudviklingsudvalget vedtog den 17. august 2023 at offentliggere forslaget til lokalplan 10-030-0008
Erhvervsomraderne ved Esbjerg N, og kommuneplanandring 2022.19 med tilherende miljerapport.

Det udarbejdede forslag til lokalplan og kommuneplanandring med tilherende miljerapport er for et erhvervsomrade bade
ost og vest for Esbjergmotorvejen ved Esbjerg Nord. Omradet er i alt ca. 210 ha.

Der er aktuelt stor efterspergsel efter erhvervsjord i Esbjerg, og derfor er der behov for at udvide erhvervsomradet nar
Esbjergmotorvejen.

Lokalplanen og kommuneplanandringen med tilherende miljerapport har vaeret i offentlig hering i 4 uger. I den periode
er der kommet 7 heringssvar.

Heringssvarene har ikke givet anledning til endringer.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om det skal indstilles til Byradet, at lokalplanen og
kommuneplanandring med tilherende miljerapport skal vedtages endeligt.
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Lokalplan nr. 10-030-0008 og kommuneplanandring nr. 2022.19 var som planforslag ledsaget af miljgvurdering efter
miljevurderingslovens afsnit II. Lokalplanforslaget udlegger et omrade ved Esbjergmotorvejen til erhvervsformal, mens
kommuneplanendringen omhandler endringer i rammeomrédernes afgreensning, herunder @ndring af jordbrugsomrade
og rekreativt omrade.

Miljerapporten omfatter en vurdering af de miljemaessige konsekvenser ved planforslagenes realisering samt en vurdering
af eksisterende miljemeessige forhold (0-alternativet). Miljerapporten er afgrenset til at omfatte folgende miljofaktorer:
natur-forhold, grundvand, overfladevand, landskab og visuelle forhold, kulturhistorie i form af beskyttede diger og
bevaringsverdige ejendomme, trafik samt midlertidige effekter i anlaegsfasen.

Planforslagene og miljevurderingen var fremlagt i offentlig hering fra den 5. september til den 3. oktober 2023.

Planlagningen har til formal at udleegge omradet til erhvervsomrade for tung industri samt sarligt arealkraevende eller
stramforbrugende erhverv, da omradet er velbeliggende for disse erhvervstyper med bl.a. nerhed til motorvejen og det
overordnede el-net. Det kan f.eks. vare erhverv inden for energi- eller tech-industrien, herunder datacentre. Desuden har
lokalplanen til formal at sikre, at ny bebyggelse indpasses til omgivelserne, og at der sikres indretning af
regnvandshéndtering, grenne arealer og beplantning i omradet.

Der er aktuelt stor eftersporgsel efter erhvervsjord i Esbjerg, og der er reelt ikke flere ledige, storre erhvervsarealer i
Made, Veldbzk eller Kjersing, og derfor er behov for at planlaegge for nye arealer til storre arealkreevende
erhvervsprojekter 1 dette omrade langs Esbjergmotorvejen.

For dels at sikre en konkret afklaring for ejerne i omradet, og dels at sikre velbeliggende erhvervsarealer til fremtidige
storre arealkraevende erhvervsprojekter, er der behov for at lave ny planleegning i omraddet med en kommuneplanandring
og lokalplan med tilherende miljerapport.

Planomrédet er delt i to hovedomrader og ligger dels nord for Andrupvej og est for Esbjergmotorvejen, og dels nord for
Vestkystvejen og vest for Esbjergmotorvejen.

Generelt har omraderne gennem flere ar haft planleegningsmaessig interesse som nye erhvervsomrader, og i forbindelse
med vedtagelse af Kommuneplan 2022 — 2034 er omradet ost for motorvejen udvidet.

Aktuelt er storstedelen af planomradet udlagt som erhvervsomrade i den gaeldende Kommuneplan 2022 — 2034. For at
lave en robust omrédeafgraensning, enskes den eksisterende afgrensning i kommuneplanen justeret, og derfor udarbejdes
der en kommuneplanandring. Omradet gst for motorvejen tilpasses med et gront rekreativt omrade langs Andrupvej, og
ved Oksvang forleegges Oksvangvej mod nordest, og der inddrages et omrade, der aktuelt er udlagt til jordbrugsomréade
og grent danmarkskort. I omradet vest for motorvejen inddrages arealet umiddelbart gst for Landemarket fra gront
danmarkskort til erhvervsomréde.

Nord for planomréadet er der en gennemgaende gron forbindelse, som enskes fastholdt som gren forbindelse rundt om
Esbjerg.

I planleegningen og disponeringen af omradet er der i serlig grad arbejdet med vandhéndtering, sikring af fortsat
mulighed for udvikling af Esbjerg Lufthavn samt grundlaget for nedrivning af bevaringsverdige bygninger.



I heringsfasen er der indkommet 7 heringssvar, der er resumeret og kommenteret af Esbjerg Kommune i et heringsnotat:
Resume af heringssvar med forvaltningens bemerkninger - Erhvervsomraderne ved Esbjerg N, der foreligger som separat
dokument. Horingssvar er fra henholdsvis Miljestyrelsen, Vejdirektoratet, Sydvestjyske Museer, Stiftet, Netselskabet N1
samt 2 beboere i og omkring omradet. Stiftet har meddelt, at de ingen bemarkninger har.

De indkomne heringssvar har ikke givet anledning til endringer i planen, udover mindre praciseringer og tekstmeassige /
redaktionelle &ndringer.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven, Miljevurderingsloven

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Heoring

Forslaget til lokalplan 10-030-0008 Erhvervsomraderne ved Esbjerg N, og kommuneplanandring 2022.19 med tilherende

miljerapport har veeret i 4 ugers offentlig hering. Der er indkommet 7 haringssvar 1 heringsperioden. Heringssvarene er
opsummeret i: Resume af heringssvar med forvaltningens bemerkninger - Erhvervsomraderne ved Esbjerg N.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Miljo indstiller, at det indstilles til Byradet, at forslag til kommuneplanandring, lokalplan og
miljerapport for Erhvervsomraderne ved Esbjerg N vedtages endeligt og offentliggeres.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

Lokalplan 10-030-0008 Erhvervsomraderne ved Esbjerg N

Miljerapport for erhvervsomréderne ved Esbjerg N

Kommuneplanandring 2022.19

Trafiknotat - Esbjerg Kommune - KOMMUNEPLAN 2022-34

Nummerering og organisering af indkomne heringssvar - Erhvervsomraderne ved Esbjerg N
Sammenfattende Redegarelse for lokalplan 10-030-0008 og KPAE Erhvervsomraderne ved Esbjerg N

Resume af heringssvar med forvaltningens bemerkninger - Erhvervsomraderne ved Esbjerg N



Punkt 9: Igangszatning af lokalplanaendring nr. 1 for et omrade langs
Sadding Strandve;j

23/10789
Resumé

Teknik & Milje har modtaget flere henvendelser fra borgere vedrarende byggemuligheder for ejendomme beliggende i
naturomradet langs Saedding Strandve;.

Ejendommene i naturomradet langs Seedding Strand er omfattet at lokalplan nr. 367 og beliggende i delomrade C, der
ligger i landzone samt er udlagt til naturomrade. I henhold til lokalplanens anvendelsesbestemmelse i §3.3 kan der ikke i
delomrade C opfores boliger, sommerhuse eller andre former for byggeri.

Der er ikke hjemmel til at meddele dispensation fra bestemmelsen i §3.3, hvorfor det ikke er muligt at opfere ny
bebyggelse eller genopfore bebyggelse efter brand eller storm.

P& baggrund af dette ensker Teknik & Miljo at igangsatte en lokalplanandring af lokalplan nr. 367. Formélet med
@ndringen er at skabe klarhed omring ejendommenes retsstilling, herunder ogséa ejendomme udpeget som
bevaringsverdige ejendomme.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om der skal igangsettes udarbejdelse af lokalplan@ndring af lokalplan
nr. 367.

Omrade

Lokalplanandring nr. 1
#—#— il Lp 367 for et omrade
langs S@dding Strandvej

Sagsfremstilling



Teknik & Miljg modtager labende henvendelser fra borgere vedrerende byggemuligheder for ejendomme beliggende i
omradet langs med Szdding Strandvej, der er et attraktivt kystnaert omréde i Esbjerg Kommune. Henvendelserne er
hovedsageligt vedrerende ejendomme pé havsiden af Seedding Strandve;.

Falles for henvendelserne er, at ejendommene er placeret i et omrade i landzone, der er udlagt til naturomrade og omfattet
at strandbeskyttelse samt Grent Danmarkskort.

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i henhold til lokalplanen meddeles af Esbjerg Kommune, mens bebyggelse
eller anleeg indenfor omrader, der er beskyttede i henhold til Naturbeskyttelseslovens §65 ogsa skal godkendes af
Kystdirektoratet, Miljo- og Fadevareministeriet.

Ejendommene langs Sedding Strandvej er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 367 “’For et omréde langs Sedding
Strandvej”. Lokalplan nr. 367 straekker sig fra Tarphagevej i syd til Guldager Mollebaek mod nord og afgrenses af Ho
bugt mod vest og af en blandet boligbebyggelse mod ost.

Lokalplan nr. 367 er opdelt i delomraderne A, B og C.

Delomréde A ligger i byzone og er udlagt til boliger. Langt sterstedelen af ejendommene i delomrade A ligger pa
landsiden af Seedding Strandve;.

Delomrade B udger et mindre sommerhusomréade, som i sin helhed er aflyst af en nyere lokalplan nr. 428, vedtaget juni
2002.

Delomrade C ligger i landzone, og er udlagt til naturomrade. Delomradet udgeres af en del af arealet mellem stranden og
Sadding Strandvej. De fleste matrikler i delomrade C er ubebyggede. Der findes matrikler i delomrade C, hvor der findes
bebyggelse, som har varet lovligt opfert og etableret, inden delomradet blev udlagt til naturomrade. Bebyggelsen bestar
af en kombination af ejendomme med status som fritidsbolig og helarsbeboelse.

I henhold til lokalplanens anvendelsesbestemmelse §3.3 fastholdes delomrdde C til naturomrade. Indenfor omrédet kan
Byradet give tilladelse til at opfere enkelte mindre bygninger eller anleeg, safremt disse er nedvendige for udnyttelse af
omréadets rekreative formal, og i gvrigt kan indpasses i omrédet. Der kan i delomrade C ikke opfores boliger, sommerhuse
eller andre former for byggeri til erhvervsmassig udnyttelse.

Der er ikke hjemmel til at meddele dispensation fra anvendelsesbestemmelsen, hvorfor der ikke kan opferes ny
bebyggelse til boliger og sommerhuse, herunder tilbygninger i delomrade C. Dette betyder ogsa, at der i henhold til
gaeldende lokalplan ikke er mulighed for genopferelse af bebyggelse i tilfelde af brand eller storm.

Formalet med lokalplanandringen er at;

* muliggere genopforelse af bebyggelse, evt. blot efter brand eller storm med samme placering og volumen som
eksisterende bebyggelse i delomrade C
o tilfgje en generel bestemmelse omkring bevaringsverdige bygninger for hele lokalplanomrédet.

Aktuelt har Teknik & Milje en verserende sag vedrerende ejendommen beliggende pa Sedding Strandvej 78A, 6710
Esbjerg V, ogsé kendt som Fyrmesterboligen. Ejendommen har status som helérsbolig, og er i 1992 registreret som middel
bevaringsverdig med en SAVE 5.

Ejeren gnsker at opna mulighed for nedrivning af den eksisterende bebyggelse og opferelse af ny bebyggelse. Ejeren har
veeret 1 dialog med Esbjerg Kommune siden 2011.



Fyrmesterboligen er beliggende i delomrade C, som er fastholdt til naturomréde. I henhold til det nuvaerende plangrundlag
vil der ikke kunne opferes ny bebyggelse, hvis der meddeles nedrivningstilladelse. Hvis bygningen nedrives, skal arealet i
henhold til lokalplanen henligges som naturomréde.

Ejendommen Sadding Strandvej 78A og tilherende fyr er en del af Fyrlinjen Seedden Strand.

Fyrlinjen Seedden Strand blev etableret i 1873 i forbindelse med havnens udvidelse. Fyrlinjen bestod af et forfyr,
mellemfyr og et bagfyr. Forfyret var placeret pad Saeedding Strandvej 78A. 1 1904 blev fyrmesterboligen opfert med en
vinkelbygning til selve fyret. I 2007 blev forfyret erstattet af et nyere fyr placeret i haven mod vandet. Fyret er fortsat i
brug. Mellemfyret er fredet, trods ny placering ved Sedding centeret.

Fyrlinjen har gennem tiden spillet en central rolle i Esbjerg havns udvikling, hvor den har ledt skibstrafik sikkert ind
gennem Gradybet og dermed muliggjort aktivitet pa havene, séledes at byen kunne udvikle sig. Ligesom fyrlinjen har
veret en del af et storre fyrsystem sammen med fyret ved Blavandsuk. Fyrmesterboligen har derfor en central rolle i
formidlingen af omréadet, som en del af den vigtige fyrlinje og selve fyrmesterboligen er en bevaringsvardig del af
fyrsystemet i Esbjerg.

Ved nedrivningssager foretager Esbjerg Kommune en vurdering af, om den aktuelle SAVE registrering er svarende til
bygningens nuvaerende tilstand, eller om der er grundlag for en genregistrering. En genregistrering foretages, hvis
bygningen f.eks. er steerkt ombygget eller der er ny viden i sagen.

Den aktuelle SAVE verdi for Fyrmesterboligen er sammentfattet af 5 enkelte vaerdier, herunder den kulturhistoriske vaerdi.
Fyrmesterboligens kulturhistoriske veerdi blev i 1992 vurderet til 5, hvilket ikke afspejler ejendommens store
kulturhistoriske betydning som fyrmesterbolig. I registreringen fra 1992 er bebyggelsen angivet som parcelhus. Det
antages derfor, at man i 1992 ikke har varet opmarksom pa ejendommens funktion som fyrmesterbolig.

Ved en registrering i dag vurderes det, at bygningens hgje kulturhistoriske betydning ville blive tillagt veesentlig mere
veerdi.

12011 saelger Farvandsdirektoratet ejendommen til nuvarende ejer. Baggrunden for Farvandsvesnets athaendelse af
ejendommen var, at Statens Ejendomssalg modtog tilladelse til at athaende en raekke ejendomme, som ikke laengere var i
brug. Pa tidspunktet for erhvervelse af ejendommen var ejeren af den opfattelse, at det ville vaere muligt at nedrive den
eksisterende ejendom med henblik pa genopforelse af et nyt, tidssvarende byggeri. Se vedlagte bilag fra ejeren, hvori han
redegar for ejendommens historik.

Der er i lgbet af 2012 udarbejdet et forslag til lokalplanaendring for 5 ejendomme omfattet af lokalplan nr. 367, herunder
ejendommen beliggende pé Sedding Strandvej 78 A. Forslaget muligger nedrivning og genopferelse af ny bebyggelse i
delomrade C. Forslaget blev ikke vedtaget af Byradet og derfor henlagt.

Fyrmesterboligen og de evrige ejendomme i delomrade C vil indgé som led i den videre planlegning for omradet langs
Saedding Strandve;.

Fyrmesterboligens vurdering som middel bevaringsvardig ejendom fastholdes hovedsageligt pa grund af den langstrakte
sagshistorik. Med udgangspunkt i fyrmesterboligens sarlige historik vil man kunne forvente ejendommen nedrevet.

I henhold til bevaringsstrategien i geeldende kommuneplan tillades nedrivning kun i serlige tilfeelde for middel
bevaringsverdige ejendomme. Dette vil dog, jf. bygningsfredningsloven, kraeeve en forudgaende offentlig bekendtgerelse,
herunder en offentlig hering i 4 til 6 uger, for der kan tages endelig stilling til, om der kan udstedes nedrivningstilladelse.

Lovgrundlag, planer mv.



Lokalplan nr. 367 ”For et omrade langs Seedding Strandvej”
Planloven

Naturbeskyttelsesloven

Bygningsfredningsloven

Bygningsreglementet 2018

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget.

Planmessige konsekvenser
For lokalplan nr. 367 galder:
e Andring af §3.3 for at tillade genopfoerelse af eksisterende, evt. blot til byggeri i tilfelde af brand og storm i

delomrade C.
o Tilfejelse af ny bestemmelse for ejendomme registreret som bevaringsverdige i hele lokalplanomradet

Heoring

Forslag til Lokalplanandringen skal i offentlig hering 1 4 uger.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at udarbejdelse af lokalplanandring for lokalplan nr. 367 igangsattes.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 12-10-2023

Sendes i gruppemapperne og behandles igen den 9. november 2023.

Forvaltningen oplyser

Efter sagen har veeret i gruppemapperne er der fremkommet bemaerkninger fra SF. Disse er vedlagt som bilag.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Sendes tilbage til forvaltningen med henblik pa afklaring af de retslige forhold pé boligerne indenfor lokalplansomradet.

Bilag
Notat fra ejer af Seedding Strandvej 78 A.pdf
Lokalplankort med delomrader.pdf

Kommentar fra SF til sagen



Punkt 10: Igangsatning af planleegning for et nyt centeromréde ved
Exnersgade

23/24568
Resumé

Esbjerg Kommune har modtaget en anmodning om udarbejdelse af en ny lokalplan for et omrade ved Exnersgade med
henblik pa at opfare en ny bebyggelse, med etageejendomme til boliger og hotel samt til butik, café og serviceerhverv i en

mindre del.

Omrédet ved Exnersgade er omfattet at konkurrencen for Esbjerg midtby, og har veret et vigtigt nedslagspunkt i et af
konkurrenceforslagene (Senderbro). Omradet ligger nemlig tet pa Broen og Tobakken, og er det ferste man meder, nar
man kommer under tunnelen ved Borgergade. Derfor er det et specielt fokus for projektet at understette tankerne i
Midtbykonkurrencen, i dag og i fremtiden, og samtidig skabe synergieffekter med Tobakken og forbindelsen til midtbyen.

Bebyggelsen kan ikke handteres indenfor geeldende planlegning, og derfor skal der udarbejdes en ny lokalplan med
tilherende kommuneplanandring.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om planlagningen for et nyt centeromrade ved Exnersgade, skal
igangsattes.
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Sagsfremstilling

Projektet skal udferes pa matrikel 1162i Esbjerg Bygrunde, og er i alt ca. 1 hektar. Omradet skal indeholde etablering af
etageejendom, hotel, parkering og en mindre andel butik, cafe og serviceerhverv. Parkering enskes udfert under et hevet
gardrum. P& den made fraskiller gardrummet sig fra den offentlige flade, men giver muligheder for at skabe nogle gode



kantzoner, hvor trapper ind til gdrdrummet kan fungere som et offentligt mebel. I den forbindelse er der fokus pa at skabe
gode kantzoner, og mere specifikt en pladsdannelse, der henvender sig til Tobakken og tunnellen ved Borgergade.

Projektet skal vaere med til at tage forste skridt i udviklingen af Senderbro som nyt centeromréde samt skabe et Esbjerg,
der gar fra grat til gront. Konkret er onsket at:

¢ der skabes en ny central plads i samspil med arealet foran Tobakken

+ man mod Exnersgade har butik, café og hotellobby samt at projektet herved kan understette et nyt byliv og byrum,
hvis trafikken fjernes eller neddrosles pa Exnersgade.

¢ gade- og gardrum samt dele af de flade tage og facader far et markant grent udtryk, i trdd med forandring fra gra til
gron by.

Disse elementer skal mere konkret planlegges og udformes som en del af lokalplansprocessen.

Bebyggelsen enskes udfert som en karré med en generel hejde, der tilpasser sig omgivelserne og tre hajere
punkt-/hgjhuse. Onsket er at skabe en sammensat bebyggelse i1 bade karakter og anvendelse. Bebyggelsens hgjde varierer
fra 4-6 etager i den generelle del af bebyggelsen, og de tre punkt-/hgjhuse rummer henholdsvis ca. 11, 13 og 26 etager.

Bebyggelsens hgjde malt fra terren er:

4-6 etager: ca. 14-20 m. (ekskl. evt. teknikhuse péa tag)

De tre Punkt-/hgjhuse:
11 etager: ca. 36 m. (ekskl. evt. teknikhuse péa tag)
13 etager: ca. 42 m. (ekskl. evt. teknikhuse pa tag)

26 etager: ca. 81 m. (ekskl. evt. teknikhuse pa tag)

Omrédet forventes at indeholde ca. 38.000-39.000 m? bebygget areal, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 370-
380 %. Parkering er disponeret under et hevet gardrum, og derfor indgar parkeringen ogsa i arealberegningen og dermed
bebyggelsesprocenten. Trafikbetjening kan ske fra Gasvarksgade eller Gammelby Ringvej eller fra begge. P4 den korte
bane er Gasverksgade mest sandsynlig som adgangsvej. Men hvis trafikken pa lengere sigt neddrosler pdA Gammelby
Ringvej, skaber det bedre forudsatninger for at trafikbetjene herfra.

Kommuneplanrammen giver i dag mulighed for bebyggelse i op til 5 etager med en bebyggelsesprocent pa 300%, og er
udlagt til lettere erhverv. Der enskes en @ndring til 26 etager med en bebyggelsesprocent pa 380 %, hvor det skifter
anvendelse til bymidte.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget



Planmaessige konsekvenser
I dag er planomradet omfattet af lokalplan 204-1, som gnskes ophavet og erstattet af en ny lokalplan.
Heoring

Da kommuneplangndringen er en vasentlig endring i kommuneplanens rammedel, skal projektet i idehering i mindst 2
uger, hvor der indkaldes ideer og forslag.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at der igangseettes udarbejdelse af lokalplan og kommuneplangndring for et nyt
centeromrade ved Exnersgade, Esbjerg.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.



Punkt 11: Opsamling idehering og miljescreening for omridet mellem
Tarphagevej og Senderrisvej

23/21002
Resumé

Den 22. juni 2023 godkendte Plan & Byudviklingsudvalget igangsatning af planlaegning for et boligomrade i Senderris
mellem Tarphagevej og Senderrisve;.

Da omrédet er udlagt til offentlige formél i kommuneplanen, og planlegningen derfor kreever en kommuneplanendring,
har planen veret i idehering i perioden 13. september til 27. september 2023.

Der er i alt indkommet 4 heringssvar fra i alt 6 adresser i Senderris.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om planleegning for et boligomrade i Senderris mellem Tarphagevej og
Senderrisvej skal fortsaette.
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Pé foranledning af efterspergsel om seniorvenlige boliger i Senderris har Esbjerg Kommune igangsat planlagning for et
nyt boligomrade pa matriklen 1sy og del af 7000ag.

Omradet er i dag udlagt til offentlige formal i kommuneplanen, hvilket har varet med henblik pa at reservere areal til
plejeboliger.



Da Esbjerg Kommune for fremtiden ensker at skabe de bedste betingelser for aldre i eget hjem, frem for at bygge
plejehjem, er ovenstdende planomrade af Teknik & Milje blevet udpeget som et muligt omrade at etablere seniorvenlige
boliger.

Plan & Byudviklingsudvalget har dette fordr godkendt igangsetning af planlegning for et blandet boligomrade i
Senderris mellem Tarphagevej og Senderrisvej.

Der er i idehgringen indkommet 4 heringssvar med forslag til, hvad arealet kan anvendes til. Alle heringssvar omhandler
et enske om at bevare de grenne verdier i omradet og overvejende, at omradet ikke bebygges, men i stedet anvendes til
rekreative formal og natur. Der udtrykkes ogsa bekymring for manglende skolekapacitet i Senderris. Heringssvarene er
samlet i et dokument ”"Heringssvar samlet”, som er vedhaftet.

Teknik & Miljos bemaerkninger til horingssvarene:

Indledningsvis bemarkes, at et udleeg som offentligt omrade i kommuneplanen primeert vedrerer, hvilken type
bebyggelse, der kan forventes opfert i omradet. Det vil sige, at der efter den geeldende kommuneplan kan forventes
bebyggelse til plejehjem eller lignende, og at det er dette, der andres til boliger. Af den geeldende planlaeegning kan det
derfor ikke forventes, at omradet vil blive anvendt til rekreative formal.

Den indledende miljescreening af omradet har vist, at der er fredskov og et fortidsminde, som afkaster en skovbyggelinje
og en beskyttelseslinje pa henholdsvis 300m og 100m. Ved endelig vedtagelse af en lokalplan skal der seges om reduktion
af skovbyggelinjen ned til 20-30m fra skoven, og eventuelt en reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinjen til 50m for at
kunne realisere et boligprojekt. Desuden er en del af planomrédet i kommuneplanen registreret med héndterbar
oversvemmelsestrussel. En vandhandteringsplan skal redegere for, hvordan overfladevand skal handteres i omrédet, men
det vil veere nedvendigt at disponere et stort areal til vandhindtering.

Omradet er besigtiget for potentiel beskyttet natur, da en del af omradet er fugtigt. Der blev dog ikke fundet beskyttede
naturtyper pa arealet.

Teknik & Milje vurderer derfor, at hejst 60% af arealet vil blive bebygget inkl. veje og p-arealer, hvilket giver plads til
store grenne, rekreative arealer, hvor eksisterende tracer og skov bevares, og med mulighed for at skabe gode betingelser
for byneer natur.

Bynar natur kan, udover de eksisterende treeer, f.eks. vaere en landskabeligt anlagt regnvandsse med varierende brink,
som evt. er tor en del af aret. Et sddant anleg kan, foruden at vere et @stetisk og rekreativt element, tiltreekke mange
forskellige organismer, og dermed bidrage til biodiversiteten i omradet.

Dette skal ogsa ses i lyset af, at man i Park & Mobilitet arbejder pa et nyt rekreativt omrade pa den modsatte side af
Tarphagevej, som dette omrade vil blive forbundet med via det eksisterende cykelstisystem.

Den ny bebyggelse skal primert besté af tet-lav-boliger, henvendt til seniorer.

Sundhed & Omsorg vurderer, at der er behov for et Seniorbofzllesskab i Senderris-omradet, som kan fastholde seniorer i
deres lokalomréde i mindre boliger. Dette er et gnske, som Senderris lokalrad har fremfert. Opferelse af seniorboliger er

ligeledes en del af ’Sektorplan 2020 — 2030 for Sundhed & Omsorg. Her arbejdes der pa, at borgerne kan forblive leengst
muligt i ejet hjem frem for at blive tildelt en plejehjemsplads. Dette er ogsa et enske, som seniorerne giver udtryk for.



Bebyggelsesprocenten vil vere 40, og hgjden maks. 8 m. Vejadgangen til omradet enskes
placeret via ny rundkersel ved det nuvaerende kryds, Senderrisvej — Stjerneparken, og
parkering skal ske i tilknytning til den enkelte bolig eller som fzlles P-arealer ved

bebyggelsesklynge.

Det har lenge varet et onske i lokalomridet, at der etableres boliger primaert henvendt til

seniorer, gerne i form af bofellesskaber eller lignende. Bade Senderris og Guldager lokalrad vil

blive involveret i lokalplanprocessen, lige som det er sket i forbindelse med planleegningen for

boligomradet pa hjernet af Guldagervej og Tarphageve;.

Grundet omradets beliggenhed tet ved indkebsmuligheder og en af Esbjergs store indfaldsveje, Tarphagevej, forventes

det, at der kan etableres et attraktivt boligomrade serligt for seniorer. Ligeledes er omradet teet placeret pd Guldager
Idreetscenter, hvor seniorerne kan benytte centrets faciliteter og styrke de lokale fzllesskaber.

Angéende skolekapaciteten bemarkes, at en foraget boligbebyggelse med seniorboliger i Senderris er indregnet i
befolkningsprognosen, og at der er i forbindelse med budget 2024-2027, er afsat gkonomi til en udvidelse af
Senderrisskolen.

Vision 2025

Fellesskab og mangfoldighed: Planerne skal gore det muligt at opfere seniorbofzellesskaber til fremme af feellesskab og
forebyggelse af ensomhed.

Grent liv og beeredygtighed: Ved at gore det muligt at bygge relativt smé boligenheder med falles faciliteter, kan der

spares pa byggematerialer og senere drift og vedligehold af bygningerne. Ca. 40-50 % af arealet reserveres til gronne
arealer og den eksisterende bevoksning i omradet.

Klima

Omradet ligger taet pa faciliteter og infrastruktur, som de nye boliger umiddelbart kan kobles
pa. Dermed vil klimabelastningen for dette projekt ikke vere sé stort, som andre

barmarksprojekter, som ligger leengere uden for byen. Desuden vil eksisterende treeer og skov blive bevaret, og der
planlegges for store grenne arealer og nye treeer.

Lovgrundlag, planer mv.
Planlov

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget
Heoring

Fortsettes planleegning for boligomréade i Senderris mellem Tarphagevej og Senderrisvej skal forslag til
kommuneplanandring og lokalplan i 8 ugers offentlig hering.

Indstilling



Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at planleegningen for et boligomrade i Senderris mellem Tarphagevej og
Senderrisvej med udarbejdelse af et forslag til kommuneplanaendring og lokalplanforslag fortsettes.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

Idehering Heringssvar samlet.pdf



Punkt 12: Andring af enfamiliehus til institution

23/19502
Resumé

Esbjerg Kommune, Familicomradet har segt om at nedleegge boligen og indrette et aflastnings- og fleksible stetteophold
til socialt udsatte bern.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om der skal meddeles tilladelse til nedlaeggelse af boligen, s
Familieomradet kan oprette et nyt tilbud.
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Sagsfremstilling

For at have en fleksibel vifte af aflastningsmuligheder/fleksible statteophold ensker Familieomréadet at oprette et tilbud,
som ikke indeholder overnatning, pa Strynevej 8.

Et barn visiteres normalt til et antal degn pé arsbasis. Esbjerg Kommunes nuvarende tilbud er degnaflastning — det vil
sige, at barnet overnatter som en del af aflastningen.

Formalet med det nye tilbud vil veere at aflaste foraldrene, stotte i opdragelsen af barnet eller forskellige former for
leering for barnet. Nér bernene er i et aflastningstilbud er det malet, at bernene oplever forudsigelighed og et trygt
opveakstmilje som supplement til deres foraldres hjem.



Tilbuddet vil pa hverdage vere et eftermiddagstilbud, hvor bern kan komme efter skole og fa hjeelp til lektier, aftensmad
og maske aftenbad og madpakkesmering, inden de kommer hjem igen til familien.

Det vil desuden vere abent lordag og eventuelt sondag fra om formiddagen til ferst pa aftenen.

Tilbuddet vil skulle kunne rumme 6-8 bern af gangen, og der vil veere 1-2 medarbejdere til stede. Der kan desuden vaere
tidspunkter, hvor ogsa foreldre er til stede.

Malgruppen er bern, der har behov for stette efter Serviceloven.

Det vil sige: barn og unge, der har et szrligt behov for stette for at sikre, at disse bern og unge kan opnd de samme
muligheder for personlig udvikling, sundhed og et selvsteendigt voksenliv som deres jeevnaldrende.

Projektet er betinget af muligheden for nedleeggelse af boligen. Endringen vil kraeeve Teknik & Miljes samtykke i medfer
af Lov om boligforhold (tidligere boligreguleringsloven).

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om boligforhold af 22.03.2022

§ 3. Det er ikke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens samtykke. Dette gaelder, hvad
enten nedlaeeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning af to eller flere boliger, eller ved at boligen
helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse. 1. og 2. pkt. geelder tilsvarende for enkeltverelser i boliger, der i en
lokalplan er fastlagt til helarsboliger, og enkeltvaerelser, der hidtil har varet benyttet til beboelse, nar vaerelserne ikke er en
del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Kommuneplanramme 02-040-020

Anvendelsen fastleegges til lave boliger som tat-lave og aben-lave boliger. Der kan gives mulighed for friluftsfaciliteter,
institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt erhverv i en bolig, boligomradebutik, sma handvarkserhverv og
beslegtede aktiviteter.

Der er ikke en lokalplan for ejendommen.

Ifolge Bemyndigelsesplan har Teknik & Milje ikke kompetence til at meddele tilladelse til nedleeggelse af boliger, hvor
der er tvivl om betydningen for udbuddet og kvaliteten af henholdsvis leje- og ejerboliger ved nedlaeggelse af privatejede
boliger.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Heoring



Der er foretaget horing af 15 omkringliggende ejendomme, hvoraf 9 har gjort indsigelse mod projektet og 1 har vaeret
positiv.

Bekymringen er sarligt, hvad en institution for udsatte barn kan bruges til i fremtiden uden, at naboerne kan pavirke
udviklingen af institutionen. Naboerne frygter veerdiforringelse pé deres boliger og gget trafikbelastning af omradet. De
opfordrer Esbjerg Kommune til i stedet at selge Strynevej 8, si det forbliver et enfamiliehus i et roligt parcelhusomrade.

Vurdering herunder alternativer
Zndringen er i overensstemmelse med Kommuneplanrammen og dermed en forventelig aktivitet i omradet.
Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at det anbefales, at boligen nedlegges i medfer af Lov om boligforhold pa
betingelse af, at boligerne er ledige, uden at det skyldes opsigelse fra udlejers side.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

23-19502 Samlet bemarkninger til partshering



Punkt 13: Dispensation fra byggelinie, lokalplan 437, Tarphagevej

23/5515
Resumé

1 1974 blev der tinglyst en deklaration om benyttelse, bebyggelse, byggelinier m.v. for et omréde i Seedding langs
Tarphagevej (de fleste ejendomme i det nuvarende Seedding Erhvervsomrade ud mod Tarphagevej). I forbindelse med
vedtagelse (8. sep. 2003) af lokalplan 437 for Seedding erhvervsomrade blev deklarationen aflyst. I lokalplanen er
intentionen fra deklarationen fort videre med felgende bindinger:

Ifelge afsnit 9.6 skal der pa estsiden af Tarphagevej, langs grundenes vestskel, af den til enhver tid veerende ejer for egen
regning, anlegges og stedse vedligeholdes et 15 meter bredt graespleneareal med spredt gruppebeplantning. Andringer
skal ske efter en plan, der er godkendt af Esbjerg Kommune. Ud over det grenne belte pa de private ejendomme er der ud
mod Tarphagevej et kommunalt ejet areal pa mellem 10,5 m — 12,5 m, der ligeledes holdes som graesareal.

Der er nu 2 ejendomme, der har overskredet det fastlagte byggelinie og ulovligt har anlagt p-pladser i en del af det grenne
balte ud imod Tarphagevej. Malervej 12 har anlagt p-pladser i 7,5 m af de 15 m, og Malervej 10 har anlagt p-pladser i 8,7
m afde 15 m.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om praksis skal @ndres, s& der fremover vil kunne gives dispensation
til at overskride byggelinien og kun etablere et 6 m bredt graespleneareal pa egen grund. Der vil fortsat ikke blive stillet
krav om spredte gruppebeplantninger, men hidtidig praksis for hegning opretholdes.

Byggelinie langs Tarphageve;j

6710 Esbjerg V




Sagsfremstilling

2 ejendomme, har ulovligt anlagt p-pladser i en del af det grenne belte ud imod Tarphagevej. Malervej 12 har anlagt p-
pladser i 7,5 m af de 15 m, og Malervej 10 har anlagt p-pladser i 8,7 m af de 15 m.

Esbjerg Kommune kan enten fastholde bestemmelsen i lokalplanen, og stille krav om at der sker en fysisk lovliggerelse,
og Malervej 10 og 12 palagges at fjerne de anlagte p-pladser.

Alternativt kan der @ndres praksis, s& der fremover gives dispensation for bredden af graesarealerne, s& de etablerede p-
pladser kan opretholdes. En dispensation vil have pracedens virkning for alle ejendomme i lokalplanomradet ud mod
Tarphageve;.

Set ud fra et planperspektiv kan det vare enskeligt med en mere intensiv udnyttelse af ejendommen gst for Tarphageve;,
saledes presset pa udlaeg af nye erhvervsomrader andre steder i byen ikke forages. Der skal dog fortsat sikres, at
Tarphagevej har et gront og imedekommende udtryk. En balance mellem disse hensyn kunne vare at reducere den 15 m
bredde grasplaeneareal til en bredde pa 6 meter, og fjerne kravet om, at greesplaenearealet skal suppleres med spredte
gruppebeplantninger. Der ber alene gives dispensation til anvendelse til parkeringspladser o.lign.

Det vurderes ikke, at fastholdelse af arealet har betydning for en evt. fremtidig udvidelse af Tarphagevej da der ogsa er
udlagt kommunale arealer i en vaesentlig bredde. Da der er tale om klippet greesareal, og der stadig er mellem 10,5 m —
12,5 m kommunalt ejet graesareal og 6 meter pa de private ejendomme tilbage, vil indskreenkningen ikke have den store
visuelle betydning for trafikanter pa vejen. Der ber dog veere opmerksomhed pé, at omlegning fra graes til fast belegning
reducere biodiversitet, og at afstremningen i forbindelse med regn vil blive storre ved omlaegning af grees til belaegning

Det er Teknik & Miljes vurdering, at de ulovligt etablerede forhold kan retsligt lovliggeres uden, at det vil f vaesentlige
konsekvenser for oplevelsen af Tarphagevej som en gren indfaldsvej til Esbjerg. Herudover kan en @ndret praksis dbne op
for en mere intensiv udnyttelse af arealerne i erhvervsomradet, og dermed nedsztte behovet for nye erhvervsomrader. Det
kan dog ikke afvises, at @ndringen vil betyde et mere uensartet udtryk langs Tarphagevej, da virksomhederne ma antages
at udnytte mulighederne forskelligt.

Lovgrundlag, planer mv.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 437.

Ifolge afsnit 9.6 1 lokalplan 437 skal der pé estsiden af Tarphagevej, langs grundenes vestskel, af den til enhver tid
vaerende ejer for egen regning, anlegges og stedse vedligeholdes et 15 meter bredt graespleeneareal med spredt
gruppebeplantning. Andringer skal ske efter en plan, der er godkendt af Esbjerg Kommune.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at praksis @ndres, s& der fremover vil kunne gives dispensation til at overskride
byggelinien og kun etablere et 6 m bredt greesplaeneareal pd egen grund. Der vil fortsat ikke blive stillet krav om spredte

gruppebeplantninger, men hidtidig praksis for hegning opretholdes.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023



Godkendt, idet det praeciseres, at &ndringen af praksis ikke udelukkende vil vere geeldende for fremtidige sager.



Punkt 14: Regulering efter lov om boligforhold

23/8234
Resumé

Som opfelgning pé tidligere fremlagt sag om Bopalspligt i Ribe, fremlagt 22. september 2022, er der foretaget en analyse
af omfanget af ledige boliger i Esbjerg, Ribe og Bramming, og de reguleringsmuligheder, der kan ivarksattes efter lov
om boligforhold.

Analysen viser, at antallet af ledige boliger i Ribe Midtby, der har staet ledige i over et ar er pa nogenlunde samme niveau,
som antallet af ledige boliger i 6700 Esbjerg. Til gengald er udbuddet af lejeboliger i Ribe lavt. Herudover viser analysen,
at kommunens handlemuligheder i forhold til at pdbyde ejere af tomme boliger at udleje deres boliger sker gennem pabud,
politianmeldelse, domstolsbehandling og bedestraf. Reagerer Esbjerg Kommune ikke pa en tom bolig inden for 5 ar, kan
muligheden for at opretholde bopalspligt pa ejendommen bortfalde.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om Esbjerg Kommune skal tilskrive ejere af boliger i Ribe Midtby, der
har vaeret ledige 1 over 2 ar. Det med henblik pa at afdaeekke arsagerne hertil, fremme at ledige lejemal udlejes til
helarsbeboelse, og vurdere mulighederne for yderligere forvaltningsmaessige tiltag.

Sagsfremstilling

I Ribes bykerne er der pr. 1. juni 2023 98 boliger (6,35%) der har staet tomme i mere end 90 dage. Til sammenligning er
der i Esbjerg (6700) pr. 1. juni 2022 1156 boliger (5,3% som har staet tomme i mere end 90 dage. I Bramming By er
andelen af tomme boliger 157, svarende til 4,2 %.

Ser man alene pé reekkehuse/dobbelthuse/etageboliger er der 6,63% af disse i Ribe Midtby, der har stéet ledige og 6,12 %
16700 Esbjerg.

Der er saledes ikke en markant forskel pé, hvor mange boliger der star ledige i de to bymidter. En gennemgang af diverse
boligportaler tyder dog pé, at der annonceres fa ledige lejemal i Ribe, hvorimod udbuddet i Esbjerg er stort. Dette
underbygges ogsa af, at mange boliger i Esbjerg stér ledige i 1-2 &r, hvorefter de udlejes. I modsetning hertil er der i Ribe
en hgjere andel, der star ledig i leengere tid. Samlet set tyder dette pé, at der i Ribe kan vare en tendens til, at boliger i
hgjere grad benyttes til fx ferie/fritidsformal uden hensigt om at udleje til beboere tilknyttet med folkeregisteradresse.

Pé den baggrund vurderes det, at behovet for at tage konkrete administrative skridt for at sikre, at bopelspligten
overholdes, jf. Lov og boligforhold §§ 3-12, pa nuverende tidspunkt er relevant i Ribe Midtby.

Ser man pa varigheden af, hvor leenge boligerne star ledige, viser opgerelsen fra Ribe, at 36% af de ledige boliger har
staet ledige i mere end 5 ar. 25 % har staet ledige 2-4 ar. I de forste ar efter en bolig er blevet ledig kan dette skyldes, at
boligen er til salg, under ombygning o.lign.

Tallene fra Esbjerg (der i antal er langt sterre, og derfor statistisk mere signifikante end de tilsvarende tal fra Ribe og
Bramming) tyder pa, at ledighedsfrekvensen aftager over de forste 2 ar, hvorefter tallet stabiliseres.

P& den baggrund vurderes det relevant at rette henvendelse til ejere af boliger i Ribe Midtby, hvor der ikke har veret
tilmeldt beboere med folkeregister adresse de senest to ar. I farste omgang oplyses om ejeres forpligtigelser til udlejning,



jf. lov om boligforhold, og der anmodes om ejeres bud pa, hvornar boligen forventes udlejet, alternativ om arsagen til, at
boligen ikke kan udlejes. P& den baggrund vil der blive vurderet, om der skal ivaerksat yderligere sagsbehandling.

I Ribe har 49 boligenheder stiet tomme under 2-5 ar, og 59 boligenheder staet tomme i mere end 5 ar

Ar boligenhederne har staet tomme

)

0-14r 2-3ar 34 &r 4-5&r = 5ar

Lovgrundlag.

Det fremgar af Lovbekendtgerelse Nr. 342 af 22. marts 2022 (tidligere Boligreguleringsloven) § 3, at det er ikke tilladt at
nedlaegge en bolig helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens samtykke. Dette gaelder, hvad enten nedlaeggelsen sker
ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning af to eller flere boliger, eller ved at boligen helt eller delvis tages i
brug til andet end beboelse.

Pa den baggrund geelder der en pligt til ejeren om, enten at bo 1 boligen eller leje den ud. Ejer har pligt efter loven til at
indhente et samtykke, hvis bopelspligten ikke overholdes. Der galder dog en reekke undtagelser om fortsat boplspligt,

eksempelvis hvis der er tale om et veerelse, der er en del af udlejers egen lejlighed eller hus, eller hvis boligen er sat til
salg.

Esbjerg Kommune har hjemmel til at traekke lister fra folkeregistret, s vi kan se, hvilke boliger der star tomme.

Loven giver folgende muligheder for at sikre, at bopalspligten opfyldes
1) Vi kan dispensere,

2) Vi kan indsette en lejer

3) Vi kan opsige en lejekontrakt eller

4) Vi kan udstede pabud og politianmelde ejer.

Transport-, bygnings- og Boligministeriet har i juni 2017 undersegt de erfaringer, der er gjort med hdndhevelse af lov om
boligforhold i Kebenhavn, Odense og Aarhus Kommuner.



Rapporten viser, at der i enkelte tilfeelde kan dispenseres, men at de gvrige kommuner har fravalgt at indsette lejere og
opsige lejekontrakter, da dette er forbundet med vasentlige vanskeligheder. Dermed reduceres
héndhevelsesmulighederne i praksis til pabud og eventuelt efterfolgende politianmeldelse. Fortsatter en sag efter
politianmeldelse til retslig behandling ses en praksis for bede p& omkring 5000 kr. samt eventuelt tvangsbeder, indtil det
er dokumenteret, at de ulovlige forhold er stoppet.

Star en bolig ledig i mere end 5 &r kan kommunen i visse tilfaelde miste retten til at hdndhaeve bopelspligten. Det gelder,
nar en bolig i mere end 5 ar ikke har vaeret benyttet til helarsbeboelse, og nu anvendes som sommerhus eller midlertidig
benyttelse.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling
Direktoren for Teknik & Miljo indstiller, at Esbjerg Kommune tilskriver ejere af boliger i Ribe Midtby, der har varet

ledige i over 2 ar. Det med henblik pé at afdeekke &rsagerne hertil, fremme at ledige lejemal udlejes til helarsbeboelse, og
vurdere mulighederne for yderligere forvaltningsmaessige tiltag.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

Analyse af boligforhold

Undersggelse fra Transport- Bolig og Bygningsministeriet.pdf



Punkt 15: Revision af Vedtaegter for De Kommunale Kirkegarde

18/19689
Resumé

Den 17. september 2018 godkendte Byradet ~’Vedtegter for De Kommunale Kirkegérde”.

Vedtagterne blev herefter sendt til Kirkeministeriet til endelig godkendelse.

Det har desverre ikke veret muligt at opna endelig godkendelse, hvorfor Teknik & Miljo endnu engang har revideret
dem.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om vedtegterne kan godkendes og fremsendes til endelig godkendelse
i Kirkeministeriet.

Sagsfremstilling

Den 17. september 2018 godkendte Byradet ’Vedtegter for De Kommunale Kirkegarde”. Andringerne i vedtagterne var
i henhold til anmeldelsesfrister og tidspunkter for aftholdelse af hejtideligheder i de kommunale kapeller.

Vedtagterne blev herefter sendt til Kirkeministeriet til godkendelse.

Ministeriet henvendte sig med rettelser, der ikke kun vedrerte de endringer, som Byradet havde godkendt, men ogsa
andre @ndringer til tidligere godkendte vedtaegter.

Det var desverre ikke muligt at nd til enighed med Kirkeministeriet pd daverende tidspunkt, og derfor er vedtaegterne
ikke endelig godkendt.

Péa Byradsmede den 17. september 2018 blev sarskilte vedtagter for Skovkirkegarden pa Gravlundens Kirkegard
ligeledes godkendt af Byradet og sendt til Kirkeministeriet.

Idet Kirkeministeriet betragter Skovkirkegarden som et begravelsesafsnit p4 Gravlundens Kirkegérd var der ikke behov
for egne vedtagter, s der blev udarbejdet bestemmelser i stedet, som ikke kraver serskilt godkendelse. Dette punkt er
derfor afsluttet.

Teknik & Miljo har igen gennemgaet vedtaegterne, sa de er helt ajourfort med blandt andet tilfejelse af Skovkirkegérden
som et begravelsesafsnit pd Fovrfeld Gravlund Kirkegard. Tidligere rettelser fra Kirkeministeriet er indarbejdet, og sa er
der lavet mindre redaktionelle endringer i formuleringer og opsatninger, eksempelvis er ordet ’fornyelse” endret til
“forlengelse” efter Kirkeministeriets enske.

De rettelser, som Byradet godkendte den 17. september 2018, er stadig aktuelle.

Kirkeministeriet skal godkende vedtaegterne, inden de kan treede i kraft.
Teknik & Miljg hédber at opna godkendelsen, sa vedtegterne kan treede i kraft primo 2024,
Lovgrundlag, planer mv.

§ 3 1 Lovbekendtgerelse 2014-03-29 nr. 330 om bestyrelse og brug af folkekirkens kirker m.m. og Lovbekendtgerelse
2016-09-01 nr. 1156 om folkekirkens kirkebygninger og kirkegérde.



Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > konomiudvalget > Byradet

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at ”Vedtagter
for De Kommunale Kirkegérde” godkendes.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Godkendt.
Bilag

Vedtegter for De Kommunale Kirkegérde 2024



Punkt 16: Information, orientering og forespeorgsler
23/87
Information

¢ Onsker til cykelinfrastruktur pd statsvejnettet
e Seartransportrute

Generel orientering

Ingen.

Afgerelser truffet af forvaltningen eller efter benyndigelse
Ingen.

Forespeorgsler

Ingen.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at udvalget orienteres.
Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 09-11-2023

Orientering givet.



Punkt 17: Lukket: Ulovlig motocrossbane

23/13199



Punkt 18: Godkendelse - Underskriftsblad
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