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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 15-12-2020

Godkendt.



Punkt 2: Igangsaettelse af kommuneplan og lokalplan for Boliger ved
Bondergardsvej, Osterbyen, Esbjerg

20/15571
Resumé
Esbjerg Kommune har fra Ungdomsbo modtaget anmodning om, at der etableres et nyt omrade med boliger i Osterbyen,

Esbjerg by. Omrédet er i dag et lokalcenter med en kebmand og frisersalon. Da Ungdomsbo ikke leengere ensker at udleje
til erhvervsformal har de fremsat ensket om @ndring af plangrundlaget til boliger.

Planerne kraever en kommuneplangndring og udarbejdelse af en lokalplan for ejendommene matr.nr. 4gg og 4gh, Jerne,
Esbjerg Jorder. Lokalplanomradet har et samlet areal pé ca. 7.053 m2.

Esbjerg|

Omrade

s—n- Lp 01-0B0-0011 + Kpa 202057
Baliger ved Banderganrd svej

Kortet viser afgraensningen for lokalplanomradet.

Sagsfremstilling

Ungdomsbo, der er ejer af arealet, ensker at anvende ejendommen til taet/lav boliger med en bebyggelsesprocent pa ca.
16. Ejendommen er i Kommuneplanen 2018-30 udlagt til centeromrdde med mulighed for at etablere butikker, der
betjener lokalomrédet, boliger, liberale erhverv, serviceerhverv, restauranter, engroshandel, distribution, offentlige
institutioner og anleeg samt mindre miljebelastende fremstillingsvirksomheder inden for hdndverk og byggefag.
Kommuneplanen giver mulighed for at bygge i op til 2 etager og med en bebyggelsesprocent pa 50.

Ungdomsbo egnsker som almen boligorganisation ikke leengere at udleje til erhverv, og har derfor anmodet om at fa endret
kommuneplanen og den eksisterende byplanvedtagt nr. 2 fra 1959. Erhvervslejemalene er sagt op.

De nermeste dagligvareforretninger vil derefter vaere Netto, FAKTA og REMA 1000 i Storegade, Netto Gammelby
Ringvej samt det kommende supermarked i Storegade 88.



Lovgrundlag, planer mv.
Planloven
Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Planmeessige konsekvenser
Modtaget projektforslag kraever en kommuneplanandring, der skal &ndre arealanvendelsen for lokalplanomradet.
Projektet kreever ny lokalplan til erstatning for den eksisterende byplanvedtagt.
Heoring
Projektforslaget vil kraeve offentlig hering af forslag til endring af kommuneplanandring og lokalplan p& mindst 8 uger.
Indstilling
Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at
¢ der udarbejdes forslag til kommuneplanandring og lokalplan.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 20-10-2020
Udsat.
Forvaltningen oplyser

Efter udvalgsmedet har forvaltningen veret i dialog med Ungdomsbo, hvor Ungdomsbo har uddybet baggrunden for
deres gnske om at opfore boliger i omradet.

De uddybende oplysninger fremgér af bilag til sagen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 15-12-2020

Omradet fastholdes som centeromrade.

Bilag
Bondergérdsvej - Situationsplan, rekkehuse
Notat til Plan & Miljeudvalget 15.12.

Kortbilag - afstand til indkeb



Punkt 3: Stillingtagen til fortsettelse af lokalplan for Boliger ved Novrupvej
81, Novrup by, Novrup

20/24209
Resumé
Efter intern hering og annoncering pd hjemmesiden er der modtaget flere bemaerkninger fra interne afdelinger og

narmeste naboer.

Sagen omhandler udarbejdelse af plangrundlag for matr.nr. 11e Novrup, Esbjerg Jorder, der giver mulighed for

helérsboligbyggeri. For at realisere projektet skal der udarbejdes en lokalplan i overensstemmelse med
kommuneplanramme 11-010-010, der ligeledes onskes udvidet séledes, at denne omfatter hele matr.nr. 11e Novrup,

Esbjerg Jorder. Omradet der enskes en lokalplan for udger matr.nr. 11e pé 15.407 m2.
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Sagsfremstilling

Naboerne gnsker ikke ny udstykning indenfor ”gamle” Novrup, men at landsby, marker og natur bevares. De henviser til

Regionplan 2012.

Interne bemerkninger inkluderer bl.a.

» negativ pavirkning af et overdrev omfattet af naturbeskyttelseslovens §3

e at omradet er beliggende indenfor Grent Danmarkskort
¢ at der ber udarbejdes en samlet plan for Novrup, fer lokalplan godkendes

¢ at omradet er beliggende indenfor et kulturarvsareal
o flere bemarkninger til trafiksikkerhed, -afvikling og tilgengelighed.



Lige nu anvendes omradet som beboelsesejendom med grenne arealer.

Der enskes opfert enfamilichuse med en hgjde pa op til 7 m, dog maksimalt 1'% etage. Hgjden er angivet fra grundens
jordniveau.

Bebyggelsen enskes opfert som ”landhuse” i tegl og med traditionelle saddeltage og gesimser m.v. sdledes at ny
bebyggelse tilpasses helhedsbilledet i landsbyen.

Bebyggelsen vil have en bebyggelsesprocent pd max. 35 % i overensstemmelse med kommuneplanramme 11-010-010.

Parkering enskes at ske pa den enkelte grund, og opholdsarealer vil placeres pa friholdte arealer ved matr.nr. 11¢’s gstlige
skelafgraensning.

Der enskes at friholde én passage mellem to af de vestlige grunde, der kan anvendes og forbindes med en fremtidig
cykelsti.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Modetaget projektforslag krever en kommuneplanandring, der skal @ndre arealanvendelsen
for to rammeomrader indenfor lokalplanomrédet.

Projektet kraever ny lokalplan.

Heoring

Projektforslaget vil kraeve offentlig hering af forslag til @ndring af kommuneplanandring og

lokalplan pa mindst 8 uger.

Indstilling
Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

o der tages stilling til om planen skal fortsette pa det foreliggende grundlag.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 15-12-2020

Planarbejdet settes i bero.

Novrups udvikling skal behandles i den igangverende landsbyplanlegning.

Bilag

Bemarkninger fra miljoscreening skema
20201123 Nabo Underskrifter samlet
Besvarelse pd bemarkninger

Luftfoto Novrup med situationsplan



Punkt 4: Lovliggerelse af altaner

20/20999
Resumé

Ejeren af ejendommen Kronprinsensgade 30, 6700 Esbjerg, sager i forbindelse med salg af ejendommen om lovliggerelse
af 2 altaner.

Ejendommen ligger inden for lokalplan nr. 204 1 og kraever derved, udover en byggetilladelse, en facadetilladelse ved
udvendige @ndringer.
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Sagsid: 20/20999

apebapalUs

Kronprinsensgade 30

6700 Esbjerg

Sagsfremstilling

Olav Kristensen, Radgivende Ingenierfirma, seger pa vegne af ejendomsejer, Lars Holm, om lovliggerelse af 2
eksisterende altaner pé ejendommen Kronprinsensgade 30, 6700 Esbjerg. P& ejendommen er opfert en
etageboligbebyggelse i 2 etager med udnyttet tagetage. Bebyggelsen, som indeholder et erhvervslejemal samt 4
beboelseslejemal, er opfort i &r 1896, og er registreret med en bevaringsvaerdi 7.

De 2 altaner, der ud fra &ldre luftfotos er vurderet til at vaere etableret i &r 2015, er opfert uden byggetilladelse. Altanerne
er placeret pa bygningens gardfacade, og har en leengde pé 2,5 m samt en dybde pd 1,6 m. Altanerne er opfert i stil, og
opstillet pa firkantede sgjler. Tegningerne er vedlagt som bilag.

Ejendommen ligger indenfor den bevarende lokalplan for Esbjerg indre by, 204 1. Lokalplanen har til hovedformal at
fastholde og forbedre det eksisterende fysiske miljo arkitektonisk. I lokalplanens § 3.1 er det fastsat, at bebyggelsen ikke
ma nedrives, ombygges eller pd anden made aendres uden byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.



Til lokalplanen er udarbejdet en vejledning, hvori der er fastsat nogle retningslinjer. P4 vejledningens side 12 er det
beskrevet, at nye altaner normalt skal etableres mod gardfacaden, og tilpasses bygningen og omgivelserne.

Der er i Teknik & Milje ved at blive udarbejdet en Altanvejledning. Altanvejledningen skal beskrive de retningslinjer, vi
indtil nu har fulgt i forbindelse med facadetilladelser til altaner. Vejledningen er blevet forelagt Plan & Miljeudvalget i
september 2019. I Altanvejledningens punkt 3.4, omhandlende altaners konstruktive princip, er beskrevet folgende: Nye
altaner ma ikke slore bygningens oprindelige geometri eller vaere meget visuelt dominerende pa facaden. Derfor skal
deres konstruktive princip vere sé enkelt og klart som muligt. Altanerne skal helst vaere selvbarende og indspandte i mur
eller etagedek. Hvis der er behov for synlige baringer, ma disse ikke overskride vernets hgjde eller bredde. Altaner béret
af sgjler vurderes at veere for dominerende pa facaden, og tillades derfor ikke.

Teknik & Milje vurderer, at en godkendelse af altanernes nuvaerende udformning ikke er i overensstemmelse med
lokalplanens formal om at fastholde og forbedre det eksisterende fysiske miljo arkitektonisk.

Hvis man tager udgangspunkt i vejledningen til lokalplanen, skal nye altaner tilpasses bygningen samt bygningens
omgivelserne.

Da altanerne er placeret pa bygningens gardfacade er bygningens omgivelser, i dette tilfaelde, vurderet til at udgere
karreen. Der er ikke tidligere i karreen meddelt tilladelse til at etablere altaner pa sejler, og derudover er sterstedelen af
bygningerne opfort helt uden altaner. En godkendelse af altaner pa sgjler kan derfor vere praecedensdannende i karreen og
for resten af lokalplanomradet.

Udover en undersggelse af bygningens omgivelser er der lavet en arkitektonisk vurdering af bygningen. Det er vurderet,
at der pa bygningens gardfacade kan etableres altaner, hvis disse ikke fremtraeder visuelt dominerende samt tilpasses til
facadens udtryk. Grundet altanernes sgjler vurderes de ulovlige altaner dog til at vaere visuelt dominerende pé facaden, og
kan derfor ikke godkendes. Derudover tillader Teknik & Miljo normalt ikke altaner med en dybde p& mere end 1,5 m for
at sikre et optimalt dagslysforhold i lejlighederne. Det er dog endnu ikke undersogt, om dagslysforholdende i de
underliggende lejligheder kan overholdes.

I forbindelse med sagsbehandlingen er der af ansgger blevet indsendt billeder af altaner pa sgjler, som er opfert andre
steder 1 byen. Der er dog ikke indsendt adresser pa de forskellige ejendomme, og det har derfor ikke veret muligt at
undersgge, om der er meddelt tilladelse til disse altaner, og hvad omstendighederne i eventuelle sager har veret.
Billederne viser dog et meget fint billede af, at altaner pé sejler sjeldent bidrager til arkitektonisk kvalitet.

Lovgrundlag, planer mv.
Bygningsreglementet 2018

Lokalplan nr. 204-1

Kommuneplan 2018 rammeomrade 01-010-060
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > QOkonomiudvalget > Byradet
Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at



o der meddeles afslag til lovliggerelse af altanerne placeret pa sgjler.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 15-12-2020

Udseettes til naeste udvalgsmede.

Bilag
Billeder af altaner
Tegningsmateriale

Andre altaner pa sgjler



Punkt 5: Hindhaevelse af drikkevandskvalitetskrav for Jernvedlund
Vandvaerk

18/1097

Resumé

Jernvedlund Vandvark har i 2018 modtaget en 3-arig midlertidig dispensation for overskridelse af kvalitetskravet af
pesticidnedbrydningsproduktet desphenyl-chloridazon. Vandvarket har skullet udnytte perioden til at finde en alternativ
vandforsyning. Vandverket har dog ikke udnyttet denne mulighed og der er nu en vasentlig risiko for, at der ikke er
etableret en alternativ vandforsyning til d. 1. marts 2021, hvor dispensationen udlgber, og der skal leveres rent
drikkevand. Teknik & Milje ensker en politisk stillingtagen til, hvorvidt vandvarket skal gives mere tid og dermed

leengere periode med overskridelse af kvalitetskravet, eller om kommunen skal give padbud om alternativ vandforsyning,
safremt det vurderes som urealistisk, at Jernvedlund Vandverk selv kan tilvejebringe rent drikkevand.

Jernvedlund Vandvark forsyner ca. 240 ejendomme og udpumper ca. 88.000 m3 vand arligt.

Det er det eneste vandverk i kommunen, der har malt pesticider over kravverdien i drikkevandet. Drikkevandet er ikke
sundhedsskadeligt.
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Kortudsnit Jernvedlund Vandvark

Sagsfremstilling

Jernvedlund Vandvaerk har siden 2018 haft et indhold af desphenyl-chloridazon omkring 0,25 pg/l, hvor kravvaerdien er
0,1 pg/l. Styrelsen for Patientsikkerhed vurderer, at indholdet ikke er sundhedsskadeligt.

Det er Teknik & Miljes vurdering, at Jernvedlund Vandvark siden da ikke har foretaget tilstraekkelige undersegelser for at
tilvejebringe rent drikkevand.

Vandverket har i perioden alene foretaget folgende:

¢ Jernvedlund Vandvark har haft dialog vedrarende alternativ vandforsyning fra Gerding Vandvark. Gerding
Vandveark har vaeret indforstaet hermed, ligesom det bade teknisk og forsyningsmaessig er muligt. Jernvedlund
Vandveark har, indtil videre, fravalgt denne mulighed, idet omkostningen pa mere end 1 mio. kr. er vurderet som
vaerende for dyrt.



¢ Vandverket har udtaget vandanalyser fra markvandingsboringer i oplandet. Der er i de underseggte boringer primaert
kun fundet vand, som ogsé indeholder pesticidrester.

¢ Vandverket har foretaget en mindre testopstilling med kulfiltrering af drikkevandet. Resultatet har ikke veret
tilfredsstillende og vil umiddelbart blive en dyr lesning, som vil koste ca. 0,5-1,5 mio. kr., og som efter kommunens
vandforsyningsplan kun vil kunne opna en midlertidig tilladelse, indtil andet drikkevand kan tilvejebringes. Derfor
er det skonomisk urentabelt, idet forsyning fra Gerding Vandvark kan implementeres pé ca. 2-6 maneder.

Vandverket er i 2019 pa et bestyrelsesmade af repraesentanter fra Esbjerg Kommune blevet opfordret til at haeve
vandvarkstaksterne eller at afsgge lanemuligheder til at imedekomme de egede omkostninger. Vandverket har, efter
Esbjerg Kommunes oplysninger, ikke ivaerksat disse tiltag.

Plan & Miljeudvalget blev d. 17. marts 2020 orienteret om, at vandvaerket ikke kunne forvente en forleengelse af
dispensationen, som séledes udlgber d. 1. marts 2021.

Jernvedlund Vandvaerk har herefter skiftet formand, og i november 2020 oplyst, at en brendborer er blevet bedt om at
foretage undersegelser med henblik pé etablering af nye indvindingsboringer pa en ny kildeplads. Der er saledes endnu
ikke foretaget reelle undersegelser med henblik pé at finde rent grundvand. Esbjerg Kommunes vandforsyningsplan
fastleegger, at ved svigt pa Jernvedlund Vandvarks grundvandsressource skal vandforsyningen overtages af et
nabovandverk, idet det vurderes, at grundvandressourcen ved Jernvedlund Vandveark er af ringe kvalitet pd grund af
miljefremmede stoffer.

Der kan gives en ny midlertidig dispensation til overskridelse af drikkevandskvalitetskriteriet for Desphenyl-chloridazon.
Lovgivningen leegger dog op til, at der kun kan dispenseres, hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at der ikke er
umiddelbar mulighed for at fremskaffe anden vandforsyning. Det er muligt i dette tilfaelde ved at etablere forbindelse til
f.eks. Gerding Vandvark. Kommunen kan pdbyde et andet vandvark at overtage vandforsyningen til Jernvedlund
Vandverk. Jernvedlund Vandverk kan herefter veelge at fortsaette som selvstendigt distributionsvandvark eller at
fusionere med pabudsadressaten.

Situationen er nu den, at vandverket inden dispensationens udleb d. 1. marts 2021 enten skal:

1. Finde en uforurenet grundvandsressource, etablere indvindingsboring(er), og tilkoble disse til vandvarket samt
have foretaget den tilherende ansggnings- og sagsbehandlingsproces med midlertidige- og endelige
indvindingstilladelser, VVM-screening samt lodsejeraftaler og rdvandsledning til vandvarket. Dette vurderes ikke
som mulig inden for tidsrammen. Som udgangspunkt vil denne fremgangsmade vare i modstrid med kommunens
vandforsyningsplan, men der kan i serlige tilfeelde afviges herfra.

2. Aftale, planleegge og gennemfore en tilkobling til et nabovandverk (forventeligt Gerding Vandverk). Dette
vurderes som realistisk, men med en presset tidsplan.

Vision 2025

Esbjerg Kommunes Vision 2025 har som hovedpejlepunkter bl.a. at skabe livskvalitet & sundhed, flere borgere og bedre
forhold for iverksettere.



Drikkevand er en nedvendig forudsatning for aget bosatning, livskvalitet og nedvendigt for at kunne etablere
erhvervsvirksomheder. Tilsvarende vil et beboelsesomrade uden rent drikkevand vare i modstrid med kommunens Vision
2025.

Lovgrundlag, planer mv.

Vandforsyningsloven - LBK nr. 1450 af 05/10/2020

Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med vandforsyningsanleg - BEK nr 1070 af 28/10/2019

Esbjerg Kommunes Vandforsyningsplan

Okonomi

Hvis Esbjerg Kommune pébyder opher af drikkevandsproduktion pa Jernvedlund Vandvark og pabud til nabovandvarket

om at overtage forsyningen, skal der indhentes specialiseret juridisk vejledning. Denne forventes at kunne koste ca.
50.000,-. En omkostning, som atholdes indenfor det eksisterende budget.

Jernvedlund Vandverk har ingen vaesentlig egenkapital, og er nedt til at optage 1&n, som skal finansieres via takst og/eller
abonnement.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Heoring

Der har ikke vaeret foretaget horing af vandvearket. Et eventuelt pdbud om tilslutning til nabovandverk vil skulle
partshores.

Vurdering herunder alternativer

Hvis Teknik & Milje gennem jeevnlig dialog vurderer det som realistisk, at Jernvedlund Vandverk kan lese udfordringen,
men med en overskridelse af tidsfristen pa fa maneder, vil det vaere en mulighed at acceptere overskridelsen, evt. ved at
meddele ny kortvarig dispensation.

Hvis dette lykkes, undgar kommunen at anvende en del af lovgivningen, som er ret vidtgadende og sjaldent brugt.
Forbrugerne vil til gengald blive forsynet med drikkevand, der ikke overholder kravvaerdien for desphenyl-chloridazon

nogle méineder lengere.
Skulle problemet ikke blive lost indenfor den ny frist, vil lasningen med pébud vare nadvendig.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ der meddeles Jernvedlund Vandvark pdbud om tilslutning til et relevant nabovandveaerk senest 1. marts 2021 og
pébud til relevant nabovandverk om at levere vand til Jernvedlund Vandverk. Jernvedlund Vandveerk vil herudover
skulle indstille egen vandbehandling.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 15-12-2020

Godkendt.



Punkt 6: Information, forespergsler og orientering

19/41439
Information/forespeorgsler

¢ Orientering om byrddsforslag vedr. borgermedet om lokalplan for Torvegade 6
Status vedr. detailhandelsredegerelse i Bramming

Orientering om Planklagenavnets afgerelse vedr. Teglveerksgade

Status pa arbejdet med klima- og risikostyringsplan for Esbjerg by og havn
Orientering om arbejdet med afgerelser vedr. kystbeskyttelse

Orientering om projekt i Skolegade 64

Generel orientering
18/1430

Der har den 16. november 2020 vaeret atholdt det arlige dialogmede med Sydvestjysk Landboforening.
Referatet fra modet vedlegges.

17/28252

Der har den 11. november 2020 veret atholdt mede 1 Gront Rad.
Referatet fra madet vedlaegges.

Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse
Intet.
Indstilling
Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at
¢ Plan & Miljeudvalget orienteres.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 15-12-2020
Taget til orientering.
Bilag
Referat fra dialogmede den 16. november 2020

Referat - Gront Rad - 11. november 2020



Punkt 7: Lukket: Godkendelse underskriftsblad
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