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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.



Punkt 2: Information og orientering

21/154
Information

¢ Hgjvanggérd — etablering af vigelommer
¢ Sdr. Lourupvej, Gerding. Formanden delegeres beslutning om udsendelse af horing.

Generel orientering
21/24408

Afslag pa endring af dobbelthus med lodret lejlighedsskel til etagebolig med 2 boliger i stueplan og 2 boliger i tagetagen
pé Strandby Kirkevej 291, Esbjerg.

Ejendommen er i dag registreret som et dobbelthus med lodret lejlighedsskel og ma dermed anvendes som dette, da
eksisterende lovlig bebyggelse kan bibeholdes.

I h.t. Byplanvedtagt 9 er anvendelsen fastlagt til, at der kun ma opferes dben og lav beboelse i omradet. Pa hver parcel ma
der hgjest indrettes beboelse for 2 familier samt en garage og et udhus til beboernes almindelige og nedvendige behov.

I h.t. Kommuneplanrammen 01-040-140 er anvendelsen fastlagt til lave boliger som tat-lave og aben-lave boliger. Der
ses ingen begrundelse for at &ndre plangrundlaget for omrédet til etageboliger.

21/8963
Afslag pé @ndring af enfamiliehus til tofamiliehus med vandret lejlighedsskel pé Ribevej 3, Bramming.

Ejendommen er i dag registreret som et enfamiliechus og ma dermed anvendes som dette, da eksisterende lovlig
bebyggelse kan bibeholdes.

Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanramme 21-020-130, hvorefter anvendelsen er fastlagt til erhverv uden
boliger.

I henhold til Planlovens § 12 stk. 3 kan Kommunabestyrelsen, inden for byzoner og sommerhusomrader, modsatte sig

opforelse af bebyggelse eller @ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

17/28252
Referat fra moede i Gront R&d 6. oktober 2021.
Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse
Intet.
Kompetencer
Plan & Miljoudvalget
Indstilling
Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at
¢ Plan & Miljoudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021



Orientering givet.

Bilag

Referat Gront Rad 6. oktober 2021



Punkt 3: Budgetrevision pr. 30. september 2021 for Plan & Miljoudvalget

21/11667
Resumé

Der gennemfores 2 budgetrevisioner i 2021, som finder sted henholdsvis 30. april og 30. september.

Budgetrevisionen indeholder dels bevillingsanseggninger, der vurderes nedvendige som folge af forventet regnskab, dels
en vurdering af aktuelle opmerksomhedspunkter pa fagudvalgets omrade.

Der flyttes midler til Personale & Politik til deekning af udgift til Esbjerg Klima Klar app samt indberetning af Lov og
cirkuleereprogram.

Derudover forskydes midler vedrerende klimatilpasninger, Bymidtesamarbejderne og flere Byfornyelsesprojekter.

Sagsfremstilling

Overblik over de skonomiske konsekvenser af budgetrevisionen fremgar af nedenstéende tabel:

Korrigeret
Budgetrevision E:fegff;r
. . Korrigeret  pr. 30.9.2021
Oprindeligt budeet (ex.
1.000 kr. budget (ex & overfersler)
(ramme) )
overforsler) _—
Bevillings- .
anspgning Forskydning Omplace-
2021 til 2022-24  ringer
RAMMEBELAGT 8.929 8.486 0 -100 276 8.662
Byfornyelse 3.890 3.490 0 0 0 3.490
Milje 5.040 4.996 0 -100 276 5.172
ANLEG 16.048 -11.370 0 9.175 0 -2.195
Byfornyelse 16.048 -11.370 0 9.175 0 -2.195

Forvaltningen har vurderet forventet regnskab og givet fagudvalget en orientering herom i en tidligere sag. Pa baggrund
heraf sgges om falgende tilleegsbevillinger pa fagudvalgets omrade:

RAMMEBELAGT

Milje:



Der omplaceres 19.600 kr. til nye IT-systemer og 295.800 kr. i forhold til Lov- og Cirkulereprogrammet.

Der foretages forskydning pa 100.000 kr. fra 2021 til 2022 vedr. mindre forbrug pa konsulenter og berbarbatterier, der
flyttes til implementering af Vision 2025, Klimatiltag.

ANLZEG

Der foretages forskydninger fra 2021 til perioden 2022-2023 pa i alt 9.175.000 kr., som drejer sig om projekter i
Bymidtesamarbejdet og Byfornyelsesprojekter.

Bymidtesamarbejdet:

¢ Bymidtesamarbejdet* i Esbjerg overforer 350.000 kr. til 2022 vedr. Urban Skovrejsning, hvor der er planlagt
plantning af treeer forskellige steder i bymidten.

¢ Bymidtesamarbejdet™ i Bramming overforer 425.000 kr. til 2022 vedr. Forplads Banegéard og 100.000 kr. til 2022
vedr. Vandtarnet.

¢ Bymidtesamarbejdet* i Ribe overfarer 150.000 kr. til 2022 vedr. Belysning Ribe Domkirke og 500.000 kr. til 2022
til de 3 kvaderstensbroer.

Byfornyelse:
¢ Etablering af Friareal Bramming Bymidte — Byfornyelsesomradet havde afsat midler til formélet i 2022. Midlerne
er dog allerede 1 2021 via separat sag blevet overfort til Vej & Park. Derfor overferes der 5.700.000 kr. fra 2022 til
2021.

e Flere projekter er opstartet for end forventet. Derfor fremrykkes 5.000.000 kr. fra 2022 til 2021. Det drejer sig om
Omrédefornyelsen Ribe, Omradefornyelse Bymidtevest og Bygningsfornyelse i Bramming.

*) Bymidtesamarbejdet arbejder med udvikling af bymidterne i Esbjerg, Ribe og Bramming. I samarbejdet er der
repraesentanter fra erhvervslivet, borgere, organisationer og repraesentanter fra politiske udvalg og administrationen.

Okonomi

Materialet er sendt til @konomi.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget > Qkonomiudvalget > Byradet
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

e sagen indgér i den samlede budgetrevision pr. 30. september 2021.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.



Punkt 4: Dreftelse af bemyndigelse

21/29756
Resumé

Udvalgsformand Karen Sandrini ensker bemyndigelse til Teknik & Miljo dreftet i udvalget.
Sagsfremstilling

Udvalgsformand Karen Sandrini ensker en droftelse af forvaltningens bemyndigelse.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Indstilling

Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Sagen dreftes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Sagen droftet.



Punkt 5: Opfelgning pa Plan & Miljoudvalgets og Teknik & Byggeudvalgets
studietur til Tyskland 23. - 24. September 2021

20/15315
Resumé

Plan & Miljeudvalget og Teknik & Byggeudvalget var i perioden 23. og 24. september 2021 pé studietur i Tyskland
sammen med reprasentanter fra Sydvestjysk Landboforeningen samt digegreven Kongeéen.

Studieturens formél var at here om Oversvemmelses- og Kystsikring, risikostyring samt turisme i Vadehavsomradet i
Danmark og Nordtyskland.

Sagsfremstilling

Teknik & Miljo har med afsat i programmet for turen beskrevet den inspiration, vi fik i pa turen.

Med baggrund i rapporten kan der arbejdes videre med inspirationen fra turen i forhold til de eksisterende projekter og
den kommende udvikling indenfor omrédderne i Esbjerg Kommune.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget > Teknik & Byggeudvalget
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Der arbejdes videre med inspirationen fra turen pa felgende omréader:
¢ Finansiering af fremtidige klimatiltag
e Fordele og ulemper ved pumpelosning
e Potentiale i losninger til “vandparkering”

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.
Bilag

Rapport fra Studietur Vadehavet 23. og 24. september 2021



Punkt 6: Projektbeskrivelse fase 4 Strategiske udviklingsplan Stengardsvej

21/25252
Resumé

Stengardsvejskvarteret i Esbjerg er et omdannelsesomride. Det vil sige, at det tidligere er omtalt som hérd ghetto, men
siden marts 2021 omdebt til omdannelsesomrade af Indenrigs- og Boligministeriet. Esbjerg Kommune og Ungdomsbo er
derfor forpligtet til at nedbringe andelen af almene familieboliger til under 40 % inden &ar 2030.

Den 3. juni 2019 godkendte Esbjerg Byrad den “’Strategiske Udviklingsplan for Stengardsvej Fase 3”, for at sikre en
langsigtet udvikling for omradet og den ”Lovpligtige Udviklingsplan for Stengardsve;j” blev godkendt af Transport og
Boligministeriet den 10. september 2019. Fase 1 til og med 3 er en del af By i Balance projektet, som Esbjerg Kommune
og Ungdomsbo udviklede sammen med Realdania fra 2018 til 2020.

I forleengelse af den Strategiske Udviklingsplan er der planlagt et antal fysiske bystrategiske projekter, som skal styrke
udviklingen af omradet fra at veere et udsat boligomrade til et attraktivt bykvarter i balance for beboere savel som
besggende.

Fase 4 bygger videre pé renoveringen, som har fundet sted pa Stengardsve;j i forbindelse med helhedsplanerne for
afdelingerne 8,13,14 og 18 pa Stengardsvej, godkendt af byrddet den 15. december 2014 udarbejdet af Ungdomsbo med
stotte fra Landsbyggefonden.

*Omdannelsesomrade tidligere omtalt som hard ghetto, men siden marts 2021 omdebt til omdannelsesomrade af
Indenrigs- og Boligministeriet.

Christina Korsbek Olsen fra Stengardsvejsekretariatet deltager i medet kl. 8.45.

Sagsfremstilling

Med fase 4 igangsattes projekter og tiltag, der sammen med nedrivningen af etageejendommene i sydenden af
Stengardsvej - som er et af tiltagene i den Lovpligtige Udviklingsplan - starter omradets bystrategiske omdannelse.
Indholdet i projekterne udvikles gennem dialog med interessenter og lokalbefolkningen, og projekterne bygger videre pa
den snart gennemforte helhedsplan.

Til realisering af projekterne ansgges om fondsmidler og kommunalt budget ved budgetforhandlingerne for budget 2023 -
2026. Nedrivningen er finansieret af Landsbyggefonden og godkendt af byradet den 21. juni 2021.

Indholdet i fase 4, er udarbejdet pa baggrund af et realitetscheck af projekterne foreslaet i den Strategiske Udviklingsplan
fase 3 med afsat i ekonomi, forudsatninger, tid og effekt. Dette er foregéet i et samarbejde mellem Esbjerg Kommune,
Ungdomsbo, Syd- og Senderjyllands Politi og Realdania.

Med mottoet "Hvad Stengardsvej kan gere for Esbjerg” har fase 4 fokus pa at skabe forbindelser, destinationer og et nyt
image for omradet. Fokusomrader der understotter visionen om Stengérdsvej som et bykvarter i balance, et aktiv for hele
byen.



Fase 4 er inddelt i tre etaper:

e Etape 1 - KvartersLoop og kultur- & klimapark (udvikling af den Grenne Ring)
e Etape 2 - Fra Stengérdsve;j til Klimagade
¢ Etape 3 - Markedsplads og multifunktionelt hus

Udover de fysiske projekter udarbejdes der en kommunikationsplan i samarbejde mellem Esbjerg Kommune, Syd- og
Senderjyllads Politi og Ungdomsbo. Planen far fokus pé italesattelse, fortellinger og pressedeekning. Gennem positiv
italesattelse skal der skabes tryghed og fokus pé de positive historier, sd beboere og besggende foler sig trygge i omradet.

Fase 4 lober fra 2021 til 2026, med forventet anlaeg af de fysiske projekter 2024 til 2026. Dette er helt i trdd med
tidsplanen og milepelene fastlagt i den Strategiske og Lovpligtige Udviklingsplan.

Mal med fase 4:

Alle tre etaper har som mal at skabe initiativer pa tveers, sa de fysiske projekter skaber rammerne for nye beskaeftigelses-
og uddannelsestiltag, hvor sundhed, kultur og klima integreres i projekterne fra start.

Forbindelser - at forbinde kvarteret ved Stengardsvej bedre med resten af Esbjerg. Herunder bygge videre pa arbejdet med
at skabe et attraktivt sted at bo og studere, hvor kvarteret gar fra at veere et isoleret omrade i byen til et velintegreret
bykvarter i Esbjerg.

Destinationer - at skabe nye destinationer, der eger kendskabet til Stengérdsvejskvarteret, styrker omradet som et
bykvarter og eger antallet af besogende. Et kendskab, der skal vaere med til at tiltreekke nye beboere og dermed investorer
til omréadet, som fundament for opferelsen af nye boliger og fremtidig udvikling i kvarteret.

Image - at udarbejde en kommunikationsplan, der sammen med de fysiske og sociale tiltag underbygger en ny
stedsfortzelling og positivt pavirker det billede mange borgere i dag har af omradet, sé flere foler sig trygge ved at komme
i kvarteret.

Illustration Stengardsvejskvarteret i Esbjerg De tre etaper i fase 4



Der er nedsat en projektgruppe sammen med Ungdomsbo. Projektgruppen har medlemmer fra alle forvaltninger,
bydelsprojekt 3i1 samt Syd- og Senderjyllands Politi og Kommunikation for at sikre, at de fysiske projekter understotter
og rammesatter de mange sociale tiltag. Udover projektgruppen er der tilknyttet en politisk folgegruppe, en styregruppe
og et sekretariat til projektet.

Status Strategisk Udviklingsplan fase 3 (SUP) og Lovpligtig Udviklingsplan (LUP) — oktober 2021

e o o o

Der er foretaget et realitetseftersyn af projekterne fra SUP, med afsat i skonomi, forudsaetninger, tid og effekt. Fase
4 tager afsaet i dette eftersyn.

Borger & Arbejdsmarked har lavet en reekke samarbejdsaftaler omkring uddannelse og beskaftigelse for unge.

Der arbejdes med SSP pa kriminalitetsforebyggende tiltag i omradet.

Der er etableret en lokal naerpolitistation i omradet.

Der er lavet en samarbejdsaftale med Statens Kunstfond i forleengelse af projekt 6705+Statens Kunstfond. Et
projekt hvor Bern & Kultur sammen med Statens Kunstfond og borgere har etableret kunst pa blandt andet
Bakkeskolen.

12022 nedrives 75 almennyttige familieboliger i omdannelsesomrédets sydlige ende. Ungdomsbo stér for projektet
som er godkendt af byradet 21. juni 2021.

30 ud af malet pa 114 almennyttige familieboliger er ommeerket til ungdomsboliger i omradet. Ommeerkning af
boliger sker lgbende frem mod 2029 jvf. LUP.

9 ud af mélet pa 46 almennyttige familieboliger er ommaerket til zeldreboliger i omradet. Ommerkning af boliger
sker lebende frem mod 2029 jvf. LUP.

Vision 2025

I projektbeskrivelsen beskrives tre spor, som tilsammen indeholder 12 temaer, der skal indarbejdes i de tre etaper i fase 4
og hermed sikre en byudvikling, som fremmer realiseringen af Vision 2025.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om @ndring af lov om almene boliger m.v.

Lov om leje af almene boliger

Lejeloven

Lovpligtig Udviklingsplan for Stengardsvej, Esbjerg

Strategisk Udviklingsplan Stengardsvej fase 3

Okonomi



Owverslag anlegs priser | mio. kr - 1 2020 priser

SUp 2022 2023 2024 2025 2026/

Etape 1

Esbjerg Komemisne

Mied o ] i a0 13

Mied urder-overgang 5 1 12.5 4 ARt i
Landshyppeforsen 0 1] 2 a a Dier s@ges i ler
Statens Kunstfond A5 1] (1] a (1] Dier e Aera midler
Etape 2

Eshjerg Kommune (1] (1] 1 & a

mtﬁvn:ﬂmd:n E! hli} ] I)n_[ :gg_i.::mbdlnr'
Etapa 3

Esbjerg Komanisne 1 i T L]

Landshy ppefondan

Reealdania 1 1 7 & Er reserveret
Lyshryds Staregade

E, K. tatalt 5 3 23 k) 15

Lup

Multifinktionelle hus - deporering 100 100

Grundkapital 1l wnpdomshoger 1049 Er bevilligat

Realdanias bidrag til etape 3 — reserveret men endnu ikke bevilliget, afventer bevilling af kommunale midler.

Midlerne fra Landsbyggefonden er endnu ikke bevilliget, afventer mageskifte og bevilling af kommunale midler.

Til realisering af projekterne ansgges om kommunalt budget ved budgetforhandlingerne for budget 2023 - 2026.

Der samarbejdes med Odense Kommune og Kolding Kommune om at fa lempet deponeringskravet.

Kompetencer

Okonomiudvalget > Sundhed & Omsorgsudvalget > Plan & Miljoudvalget > Kultur & Fritidsudvalg > Teknik &
Byggeudvalget > Born & Familieudvalget > Social & Arbejdsmarkedsudvalget

Planmeessige konsekvenser

For at fa frigivet midler fra Landsbyggefonden (ca. 20 millioner) til omlagning af Stengardsvej skal der ske et mageskifte
mellem Ungdomsbo og Esbjerg Kommune, da Landsbyggefonden kun mé bevilge midler til projekter, der anleegges pa
boligforeningens grund.

Heoring

Beboere, erhvervsdrivende og ovrige interessenter vil blive involveret labende i udviklingen af projekterne.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at:

¢ Fagudvalgene orienteres omkring indholdet i Fase 4 for Stengardsve;j

Beslutning Okonomiudvalget den 25-10-2021

Godkendt.



Beslutning Kultur & Fritidsudvalg den 02-11-2021

Orientering givet.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.
Bilag

Forslag Projektbeskrivelse fase 4 Stengérdsvej.pdf

Effektrapport Etape 1 Kvartesloop 2021.pdf



Punkt 7: Forslag om ny lokalplan til erstatning af ""Lokalplan 279 for et
omrade til deponering af oprenset sediment fra Esbjerg Havn"

21/27992
Resumé

Udvalgsmedlem Hans K. Senderby fremsender den 4. oktober 2021 felgende forslag til behandling:

Der udarbejdes en ny lokalplan til erstatning af “Lokalplan nr. 279 For et omréde til deponering af oprenset sediment fra
Esbjerg Havn™.

Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Hans K. Senderby oplyser, at formalet med en ny lokalplan skal veere, at lokalplanen bringes i
overensstemmelse med de faktiske forhold i omradet, hvor der ikke mere deponeres sediment.

Det skal séledes vaere muligt at drive en tidssvarende virksomhed i omradet, og at fa bestemmelserne tilpasset denne
virkelighed. Det skal bl.a. veere muligt for virksomhederne at indrette sig med de fornedne mandskabsfaciliteter.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

o Udvalget drefter forslaget fra Hans K. Senderby.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Sagen udsettes med henblik pd yderligere oplysning.



Punkt 8: Igangszettelse af lokalplanzendring for erhvervsomrade i Kjersing
o

21/29139
Resumé

For at for tilpasse Lokalplan 08-030-0003 i Kjersing st til fremtidens behov for synlig placering af virksomheder med
salg af serligt pladskraevende varegrupper enskes der igangsat en @&ndring af den geldende lokalplan.

Indholdet i lokalplanandringen er i forhold til geeldende anvendelse og udstykning i delomréade A1, hvor omradet er
udlagt til forskellige former for erhverv samt kursus- og konferencevirksomhed og hotel. Ved en @ndring af lokalplanen
onskes anvendelsen i omrade A1 suppleret, sé det bliver muligt at etablere butikker med sarligt pladskraevende
varegrupper. Endvidere vil en undersogelse af mulighederne for placering af mindre internetudbydere i omradet indgé i
planlaegningsarbejdet.

Plan & Miljeudvalget skal tage stilling til, hvorvidt udarbejdelse af en endring af lokalplan skal igangsattes.

Esbjerg
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Sagsfremstilling

Lokalplan 08-030-0003 er delt op i 6 delomréder, og for at sikre fremtidens behov for synlig placering af virksomheder
med salg af sarligt pladskraevende varegrupper, enskes der igangsat en @ndring af den geldende lokalplan for delomrade
Al.

I delomrade A1 tillades der i geeldende lokalplan liberalt erhverv, med mulighed for etablering af undervisnings- og
forskningsinstitutioner, kursus- og konferencevirksomhed samt hotel.



Omradet tillader en bebyggelseshgjde pa 30 m og bebyggelsesprocent pa 90. Den egnskede andring af lokalplan vil tillade
mulighed for virksomheder med serligt pladskraevende varegrupper som i delomrade B1, og derfor kraeves en endring i
plangrundlaget for anvendelses- og udstykningsbestemmelserne. Endvidere vil en undersogelse af mulighederne for
placering af mindre internetudbydere i omradet indga i planleegningsarbejdet.

Andringen af lokalplanen er i overensstemmelse med nuverende Kommuneplan 2018-2030, da den allerede tillader
butikker med serligt pladskreevende varegrupper.

Omradet er omfattet strukturplan for Kjersing erhvervsomrade, der har til hovedformal at skabe et attraktivt og alsidigt
erhvervsomrade med optimal tilgaengelighed til motorvejen og til byen, herunder med etablering af grenne forarealer
langs Kjersing Ringve;.

Samlet vil en a&ndring af Lokalplan 08-030-0003 i delomrade A1 give et bedre planmaessigt grundlag for den enskede
udvikling i omradet

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Der skal udarbejdes en @ndring af Lokalplan 08-030-0003 for anvendelses- og udstykningsbestemmelserne.
Hering

Lokalplan@ndringen skal i 4 ugers hering.

Indstilling

Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ der igangsattes udarbejdelse af en @ndring af lokalplan 08-030-0003, der gor det muligt at etablere virksomheder
med serligt pladskraevende varegrupper i delomréde Al. Planforslaget sendes i offentlig hering i 4 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt med tilfojelse af muligheden for placering af mindre internetudbydere.



Punkt 9: Igangszettelse af lokalplanlaegning for et Power2X-anlaeg i Mide

21/20675
Resumé

Ingenier Huse har pa vegne af European Energy anmodet om igangsaetning af en ny lokalplan i Méde pa matr.nr. 5k
Made, Esbjerg Jorder.

European Energy arbejder imod realisering af et Power2X-anlaeg, der kan udnytte vindmellestrem fra eksisterende
vindmeller til produktion af brint, ilt og spildvarme. Den primaere produktion af brint er tilteenkt lokale kunder.

Plan & Miljeudvalget skal tage stilling til, hvorvidt udarbejdelse af en lokalplan skal igangsattes.
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Sagsfremstilling

Udarbejdelsen af lokalplanen vil blive koordineret med revisionen af kommuneplanen, hvor industriomradet i Méade
onskes forgget med et storre omrade. Lokalplanomradet er pa nuvearende tidspunkt i den aktuelle kommuneplan udlagt til
teknisk anlaeg til deponering og affaldshandtering, og omradet er omfattet af Lokalplan 280 med tilleeg, som udlegger
omrédet til ballelager og deponeringsomrade, med en bebyggelseshgjde pad 16 m og en bebyggelsesprocent pa 10.

Pa den baggrund enskes lokalplanomradet udlagt til erhverv med havnerelateret formél og serlig beliggenhedskrav i

miljeklasse 7.

Det aktuelle enske er at opfere et mindre elektrolyseanlaeg med tilherende lager og tankfacilitet. | Power2X-anlegget vil
der blive lavet elektrolyse med en effekt pa 6 MW, og det forventes, at der kan produceres 730 tons brint/ar, senere

forventes anlaegget oget op til 12 MW.

European Energy ansker en bebyggelseshgjde pd max. 16 m og mulighed for at nedgrave et mellemspandingskabel fra
vindmellernes nettilslutningspunkt til Power2X-anlegget. Dertil onskes anleegget forsynet med vand via det kommunale
forsyningsnet og tilsluttet Esbjerg fjernvarme forsyning (DIN Forsyning), séledes at spildvarmen kan udnyttes i Esbjerg.
Vejadgang gives gennem allerede eksisterende vej til Made Deponeringsanleag.

Vision 2025



I Vision 2025 — Vaekst — Beredygtig EnergiMetropol har Esbjerg Kommune et fokus pé bevarelsen af kommunens
styrkeposition indenfor baredygtig energiproduktion og forbrug. Dette omfatter bdde mere miljevenlige og
energieffektive metoder indenfor produktion og anvendelse. Esbjerg Kommune har ogsé en malsatning om at understotte
synergieffekter mellem eksisterende og nye energivirksomheder, der kan skabe incitamenter til nye forretningsmodeller
og teknologier. I denne sammenhang understetter European Energy’s Power2X-anlaeg og deres ambitioner om
synergiskabelse denne malsatning.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget
Planmeessige konsekvenser

Der skal udarbejdes en ny lokalplan for en del af matr.nr. 5k Méde, Esbjerg Jorder.

Projektforslaget vil blive VVM-screenet, jf. §16 i lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Heoring
Lokalplansforslaget skal i 4 ugers hering.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

o der igangsattes udarbejdelse af forslag til lokalplan, der gor det muligt at opfere et Power2X-anlaeg. Planforslaget
sendes i offentlig haring i 4 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.



Punkt 10: Igangszettelse af planlaegning for arealet nord for eksisterende
bygningsmasse ved Ribe Byferie

21/27874
Resumé

Ribe Byferie Resort har anmodet om, at der igangsattes planlaegning for arealet nord for eksisterende bygningsmasse,
som giver mulighed for opfarelse af nye faciliteter til diverse serviceformal for Ribe Byferie.

Der vil veere tale om en delvis aflysning af en eksisterende lokalplan, vedtagelse af et lokalplantilleeg til udvidelse af
omradet og vedtagelse af en kommuneplanendring.

Plan & Miljeudvalget skal tage stilling til, hvorvidt udarbejdelse af et tilleg lokalplanen og kommuneplanendring skal
igangsattes.

Omrade

+—a Lp 40-030-0002 » Kp 2021.74
Feriscenter ved Damwvej,
Ribe

Sagsfremstilling

Ribe Byferie Resort omfatter i dag over matr.nr. 266a og 256 Sendermarken, Ribe Jorder. Matr.nr. 256 er i dag omfattet af
lokalplan 02.10, Feriebebyggelse ved Stampemglleden. Omréadet er udlagt til offentligt formél i kommuneplanen.

Matr.nr. 266a er ikke omfattet nogen lokalplan, og omradet er udlagt til boligformal i kommuneplanen. Bebyggelsen pa
matr.nr. 266a ligner et almindeligt parcelhus og anvendes i dag til diverse serviceformal af Ribe Byferie. Bebyggelsen er
ikke optimal til denne funktion, hvorfor Ribe Byferie ensker at nedrive bebyggelse for at erstatte med ny og sterre
bebyggelse.



Der gnskes igangsat planleegning, som ger det muligt at opfere ca. 1.000 m2, fordelt pa tre bygninger. Der er alene tale
om udvidelse af servicefaciliteter, og derfor ikke behov for etablering af flere p—pladser.

Det skal gennem lokalplanleegningen sikres, at bygningerne passes ind i det bestdende milje. Dette bade generelt i
forhold Ribes kulturmiljg, men i serlig grad i forhold til den gvrige bygningsmasse ved Ribe Byferie. Det gaelder bade i
forhold til placering, udformning, volumen, formsprog og materialer. Byggeriet forventes ikke at overstige 8,5 m i hgjden,
og vil ikke blive placeret tettere end 2,5 m fra skel.

Omradet er i kommuneplanen beliggende i et omrade med alvorlig oversvemmelsestrussel. Denne problemstilling skal
behandles i den videre planleegning og en konkret metode til at lase problemet skal findes. Det er vigtigt, at metoden ikke
laver en markant visuel adskillelse fra de gvrige huse. Metoden skal dog sikre, at der ydes en reel beskyttelse af husene
samt de eksisterende bebyggelser.

Zndringerne vurderes som mindre @ndringer i kommuneplanens rammedel, og til ikke at veere modstridende i forhold til
planens hovedprincipper. Der indkaldes der ikke til ideer og forslag, jvf. §23 i Planloven.

Den eksisterende bygning pa matr.nr. 266a gnskes nedrevet i forbindelse med dette projekt, men vurderes ikke at rumme
nogle bevaringsvardier.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Tilleg til lokalplan og kommuneplanandring.
Heoring

Planforslagene skal i offentlig hering 1 4 uger.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ der igangsettes udarbejdelse af forslag til tilleeg til lokalplan og kommuneplanandring, der gor det muligt at udvide
af Ribe Byferie. Planforslagene sendes i offentlig hering i 4 uger

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.



Punkt 11: Forslag til lokalplansendring nr. 1 for lokalplan nr. 453, For
Veldbzk Erhvervsomrade

21/23523

Resumé

Formaélet med denne lokalplanandring er at lave en mindre teknisk a&ndring i den gaeldende lokalplan nr. 453, for dermed
at give mulighed for aktuel erhvervsudvikling i Veldbak-omradet med bla. etablering af virksomheden Quantafuel. Der

forslas derfor @ndret enkelte bestemmelse i lokalplanen i forhold til mulighed for etablering af regnvandsbassin, endre
vejforholdene og etablering af hegn.
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Sagsfremstilling

Lokalplan nr. 453 er vedtaget i 2003, og den udlaegger Veldbek-omradet til erhvervsformal i op til erhvervsklasse 7 samt
friholder et gront naturomréde og et kildefelt for bebyggelse.

For at give mulighed for etablering af virksomheden Quantafuel, og styrke mulighederne for kommende
erhvervsvirksomheder, er der behov for at lave mindre tekniske @ndringer af den gaeldende lokalplan 453. Derfor forslas
folgende andringer i lokalplan 453:

¢ Anvendelsen af delomrade B udvides til ogsa at kunne anvendes til tekniske anlag, herunder regnvandsbassin og
andre anleg som er en ngdvendig for omrédet.

¢ Vejforholdene endres til aktuelle behov.

¢ Hegn mod skel mé kun etableres som levende hegn og eller fast- og trddhegn i det omfang det er nedvendigt for
virksomheden.



Forslaget til lokalplanzndring skal i offentlig hering i 4 uger.
Vision 2025

Lokalplanen er med til at give bedre rammer for virksomhederne.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Heoring

Lokalplanforslaget skal i offentlig hering i 4 uger.

Indstilling

Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at

o forslag til lokalplanandring nr. 1 for lokalplan nr. 453 For Veldbak Erhvervsomrade godkendes med henblik pa
offentlig hering i 4 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.
Bilag

Forslag til lokalplanandring nr. 1 for lokalplan nr. 453



Punkt 12: Endelig vedtagelse af lokalplanaendring nr. 1 for Byplanvedtagt
nr. 26 for et omrade i Tjereborg

21/21110
Resumé

Plan & Miljeudvalget vedtog 7. september 2021 at offentliggere forslag til lokalplanaendring nr. 1 for Byplanvedtagt nr.
26 for et omréade i Tjereborg.

I heringsperioden har Esbjerg Kommune ikke modtaget indsigelser, og der foreslas derfor ikke andringer i lokalplanen i
forbindelse med den endelige vedtagelse.
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Sagsfremstilling

Plan & Miljeudvalget vedtog 7. september 2021 at offentliggere forslag til lokalplanandring nr. 1 for Byplanvedtegt nr.
26 for et omrade i Tjeereborg.

I heringsperioden har Esbjerg Kommune ikke modtaget indsigelser, og der foreslas derfor ikke a@ndringer i lokalplanen i
forbindelse med den endelige vedtagelse.

Efter en delvis aflysning af Byplanvedtaegt nr. 26 er der mulighed for, at der kan laves flere boliger pa den enkelte
ejendom, og de eksisterende ejendomme ikke bliver last af eksempelvis tidligere erhvervsmuligheder, som der ikke
leengere er behov for.



Efter den delvise ophavelse vil ejendommene efterfolgende vere styret af den gaeldende lovgivning samt rammerne, som
er beskrevet i Kommuneplanramme 12-010-050. Omrédet er udlagt til lavt boligomréde.

Vision 2025

Planen medvirker til forteetning af boliger i Tjaereborg by. Herved understetter den vision 2025.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Den geeldende lokalplan vil blive delvist aflyst, og for det aflyste omréde gaelder Kommuneplanrammen og
Bygningsreglementet.

Heoring
Planerne har fulgt procedure for offentliggerelse og har veret i offentlig hering i 4 uger.
Indstilling

Direktaren for Teknik & Miljeg indstiller, at

e Forslag til Lokalplanaendring nr. 1 af Byplanvedtagt nr. 26 vedtages endeligt uden @ndringer og godkendes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.
Bilag

Endelig forslag til lokalplanandring nr. 1 for Byplanvedtaegt nr. 26



Punkt 13: Fremtidig praksis indenfor beskyttede landskaber og udpegning
af omrader til store husdyrbrug

21/22993
Resumé

Esbjerg Kommunes miljegodkendelse til udvidelse af et kvagbrug pa Puggardsvej ved Jernvedlund blev péklaget til
Milje- og Fedevareklagenavnet, som @ndrede godkendelsen til et afslag.

Klagenavnet lagde i sin afgerelse vaegt pa selve formuleringen af retningslinjen for sterre uforstyrret landskab i
kommuneplanen.

Pa baggrund af denne afgerelse skal der tages stilling til, om Esbjerg Kommune skal @ndre praksis for, hvad der kan
tillades inden for de beskyttede landskaber, eller om kommuneplanens retningslinjer for de beskyttede landskaber skal
@ndres.

Sagsfremstilling

Miljg- og Fadevareklagenavnet omgjorde 30. juni 2021 Esbjerg Kommunes afgerelse om udvidelse af et kvaeegbrug pa
adressen Puggardsvej 64, 6771 Gredstedbro fra en godkendelse til et afslag.

Neavnet tager i afgerelsen stilling til pavirkning af landskabet, og at kvaegbruget er placeret i et storre uforstyrret landskab.
Klagenavnet leegger i den forbindelse sarlig vaegt pd formuleringerne i kommuneplanens retningslinje for Sterre
uforstyrret landskab, herunder at omrédet skal sgges friholdt for starre bygninger og anleg.

Med afgerelsen tolker klagenavnet retningslinjen for de storre uforstyrrede landskaber mere restriktivt end Esbjerg
Kommune hidtil har gjort, hvor der er tilladt byggeri inden for udpegningen, hvis det har vaeret muligt at indpasse det i
landskabet. Det er endvidere denne fortolkning, som har veret udgangspunktet for dialogen med landbruget i forbindelse
med udarbejdelsen af de nuvearende retningslinjer.

Sagen tydeligger desuden behovet for dialog med landbruget om, hvor fremtidige driftsbygninger med fordel kan
placeres. Her kan kommuneplanens udpegning af omrader til store husdyrbrug komme 1 spil.

Kommuneplanens landskabsbindinger

P4 baggrund af klagenavnets afgarelse, skal der tages stilling til, om det skal medfere endringer af kommuneplanens
retningslinjer eller endring af kommunens praksis pd omridet. Der kan sdledes skitseres to mulige scenarier:

1) Kommuneplanens retningslinjer for landskaber fastholdes i deres nuvarende form.

Konsekvens: Klagenavnets afgarelse vil skulle tages 1 betragtning, nér vi har sammenlignelige sager, det vil sige storre
barmarksprojekter eller projekter, der kan sidestilles hermed. Det vil ligeledes medfere en mere restriktiv praksis i forhold
til tekniske anlaeg, erhvervsudlaeg med videre inden for de beskyttede landskaber.

En sédan praksisendring vil betyde, at de store uforstyrrede landskaber i hgjere grad sidestilles med de vaerdifulde
landskaber. Den oprindelige hensigt med udpegningerne var, at landskabsbindingerne skal afspejle et hierarki med
vaerdifulde landskaber, som den mest restriktive binding og de sterre uforstyrrede landskaber som den mindst restriktive
binding.



Fastholdes formuleringen vil den restriktive tolkning begranse Esbjerg Kommunes rdderum til at foretage en konkret
vurdering af, om sterre bygninger eller anleg kan indpasses i landskabet. Hvor kommunen feor har kunnet tillade byggeri
under forudsaetning af, at byggeriet tilpasses lokaliteten, s vil klagenevnsafgerelsen betyde, at der oftere skal gives et
afslag.

Det vil desuden betyde, at meget store dele af det abne land er underlagt denne restriktive praksis, da bindingerne
veerdifulde landskaber og sterre uforstyrrede landskaber tilsammen dakker meget store del af det abne land jevnfer Kort
over landskabsbindinger og omréder til store husdyrbrug.

Af notatet Eksempler fremgar en raekke konkrete sager, hvor det ikke kan afvises, at en @ndret praksis pé
landskabsomrédet, ville kunne have fort til en anden vurdering.

2) Kommuneplanens retningslinjer for sterre uforstyrrede landskaber og verdifulde landskaber tilrettes i forbindelse
med kommuneplanrevisionen for at tydeliggere hierarkiet mellem bindingerne.

Konsekvens: Hierarkiet mellem landskabsbindingerne tydeliggeares, séledes at de uforstyrrede landskaber fremstér som en
mindre restriktiv binding end de sarligt vaerdifulde landskaber. Tilretningen vil betyde, at fokus flyttes fra at friholde de
uforstyrrede landskaber til, at byggeri og anlaeg skal tilpasses og afskeermes. Formalet er at sikre muligheder og
kommunalt rdderum i planlagningen og sagsbehandlingen - ogsa indenfor de beskyttede landskaber. En a&ndring af
retningslinjerne vil vaere en nedvendighed for, at kommunens nuvearende praksis pad omrédet kan fastholdes.

Notatet Landskabsbindinger viser billedeksempler pa forskellige typer beskyttede landskaber i Esbjerg Kommune.

Udarbejdelse af et administrationsgrundlag

Plan & Miljoudvalget har tidligere godkendt, at forvaltningen i samarbejde med landbrugets interesseorganisationer
igangsetter udarbejdelsen af et administrationsgrundlag.

Arbejdet med administrationsgrundlaget skal bl.a. skabe gennemsigtighed i de vurderinger og beslutninger, der foretages
ved landskabsvurderinger, samt skabe en faelles forstaelse for de udfordringer som henholdsvis forvaltningen og anseger
oplever i forbindelse med sager, hvor landskabsvurderinger spiller en vasentlig rolle. Det gaelder bade for landbrugssager,
men ogsa for solenergianlaeg, telemaster, husstandsvindmeller og andre tekniske anlaeg i det &bne land.

Det endelige administrationsgrundlag bliver ikke en facitliste pa, hvad man ma hvor, men skal skitsere en praksis for,
hvordan vi samarbejder i fremtiden og gerne komme med gode eksempler og principper for veltilpassede anlag.

I forbindelse med udarbejdelsen af administrationsgrundlaget skal Esbjerg Kommune forholde sig til, hvordan vi fortolker
retningslinjerne for kommuneplanens landskabsbindinger.

Kommuneplanens udpegninger til jordbrug

Kommuneplanen indeholder bindinger til varetagelse af jordbrugsinteresserne. Der er dels udpeget Serligt veerdifulde
landbrugsomrader, der forteller, hvor der er verdifuld landbrugsjord, som man skal vere varsom med at inddrage til
andre formal, eksempelvis byvakst. Bindingen skal sikre landbrugets interesser i forhold til gode dyrkningsjorde,
fornuftig arrondering af jorden med videre. Bindingen har ikke nogen direkte sammenhang med, hvor der kan placeres
staldbygninger, gylletanke, gardbiogasanlaeg med mere. Denne interesse samles op med bindingen Omrader til store
husdyrbrug.

Hvis der enskes et bedre vaerktej til dialog med landbruget om placeringen af fremtidige driftsbygninger, sé kan en
revision af kommuneplanens binding Omrader til store husdyrbrug vere en del af losningen. Dette kan ske uathengigt af,
hvilket scenarie, der velges i forhold til landskabsbindingerne.



Den nuverende udpegning er lavet med fokus pé barmarksprojekter, men i praksis ses det oftest, at der er tale om
udvidelser af eksisterende husdyrbrug. Fokusset pa barmarksprojekter betyder, at der pa nuveerende tidspunkt er udpeget
meget sma arealer til formélet. Ved at fokusere pa udvidelse af eksisterende ejendomme og inddrage nye data, kan det
undersoges, om der i hgjere grad kan udpeges storre zoner, hvor der er gode udvidelsesmuligheder for landbruget. En
sddan analyse vil kunne medfere et behov for ogsa at revidere andre arealudlaeg og bindinger i det &bne land, for at sikre
balancen mellem vakst og beskyttelse.

En eventuel revision af Omrader til store husdyrbrug vil skulle ske i dialog med landbrugets interesseorganisationer som
en del af arbejdet med administrationsgrundlaget.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Husdyrbrugsloven

Kommuneplan 2018-30 og Kommuneplan 2022-34
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Scenarie 2 medforer &@ndringer af kommuneplanens hovedstruktur, &ndringen vil ske i forbindelse med
kommuneplanrevisionen. Den nye kommuneplan forventes fremlagt i forslag til Byradet sidst pé aret.

Heoring

Scenarie 2 forudsatter en @ndring af kommuneplanen med minimum 8 ugers hering. £ndringen kan indarbejdes i
forbindelse med den igangverende kommuneplanrevision.

Indstilling
Direktoren for Teknik og Milje indstiller, at
1. Kommuneplanens retningslinjer for de beskyttede landskaber revideres som beskrevet i scenarie 2.

2. Arbejde med at revidere Omréder til store husdyrbrug igangsettes som en del af arbejdet med
administrationsgrundlaget.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 21-09-2021
Sagen sendes i gruppemapperne.
Forvaltningen oplyser

Der er ikke fremkommet bemerkninger efter sagen har vaeret i gruppemapperne.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Der blev stemt om indstillingen.
Imod indstillingen stemte A og F, i alt 3.
For indstillingen stemte V og T, i alt 4.

Indstillingen godkendt.



A og F tager Klagenavnets afgorelse til efterretning og ensker, at kommuneplanens retningslinier for landskaber
fastholdes i deres nuvarende form (scenarie 1).

Bilag
Kort over landskabsbindinger og omrader til store husdyrbrug
Eksempler

Landskabsbindinger



Punkt 14: Nedlaeggelse af boliger - Stampemeollevej 2, Ribe
21/26621

Resumé

En mulig keber af ejendommen, beliggende pa Stampemsellevej 2, 6760 Ribe, har ansegt om tilladelse til at omdanne 9
stk. 1-verelses lejligheder til hotelvearelser i forbindelse med muligt keb af ejendommen.

I denne forbindelse soges om nedleggelse af 9 stk. 1-varelses boliger i stueplan. Boligarealet for lejlighederne er samlet
pa 368 m?.
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Stampemallevej 2

6760 Ribe

Sagsfremstilling

En mulig keber af ejendommen, beliggende pa Stampemellevej 2, 6760 Ribe, har ansggt om tilladelse til at omdanne 9
stk. 1-verelses lejligheder til hotelverelser i forbindelse med et muligt kab af ejendommen. I denne forbindelse ansoges
om nedleggelse af 9 stk. 1-vaerelses boliger i stueplan. Boligarealet for lejlighederne er samlet pa 368 m>.

Der er tale om 9 stk. 1-verelses lejligheder i stueplan, hvor det er sveert at fastholde lejere pa grund af boligernes
storrelse. Der vurderes ikke at vaere mangel pé boliger 1 omréadet.

Jf. Boligreguleringsloven §46, stk. 1 er det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedleegge en bolig helt
eller delvis. Dette gelder, hvad enten nedleeggelse sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlaegning af 2 eller
flere boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse.



Der er ingen lokalplan for omradet, men ejendommen ligger inden for kommuneplanramme 40-010-240. Hverken
kommuneplanramme eller tinglyste deklarationer pa ejendommen stiller krav til nedleegning af boligen.

Hovedanvendelse i kommuneplanrammen er fastlagt til hovedcenter med mulighed for at etablere boliger, mindre
butikker, liberalt erhverv, serviceerhverv, hoteller, restauranter, offentlige institutioner og lignende.

Den mulige keber er i en situation, hvor de mangler hotelverelser til deres gaster. De ensker at istandsette ejendommen
pé Stampemellevej 2 og omdanne ejendommens 1-verelses lejligheder i stueetagen til tidssvarende hotelverelser.
Hotelvarelserne vil have tilknytning til et eksisterende hotel i Ribe, hvor gaster skal henvende sig for nggleudlevering.

Boligeme er beliggende centralt i omradet og har derved en attraktiv beliggenhed for turister i Ribe.

Der vil blive atholdt meder med beboerne i lejlighederne, hvor de orienteres om projektet. Beboernes lejemal vil ikke
blive opsagt, da den mulige keber planlegger at udfere @ndringerne lebende med, at beboerne fraflytter. Der vil
udelukkende blive indgaet frivillige aftaler om fraflytning.

Lovgrundlag, planer mv.

Kommuneplan 2018-30, rammedel 40-010-240.

Boligreguleringsloven §46:

Stk. 1, er det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller delvist. Dette gelder, hvad

enten nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved helt eller delvis ssmmenlagning af to elle flere boliger eller ved, at boligen
helt eller delvist tages i brug til andet end beboelse.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Indstilling
Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at
¢ Boligerne kan nedlegges.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.



Punkt 15: Fleksboliger i det 4bne land

20/21332
Resumé

Teknik og Miljg modtog d. 10. august 2021 en ansggning om tilladelse til at &ndre det eksisterende helarshus til
fleksbolig.

Ejendommen har vearet til salg siden maj 2019.

Fleksboligordningen giver kommunerne mulighed for at meddele en fleksboligtilladelse til, at en helérsbeboelse kan
anvendes som en fleksbolig, og med en senere umiddelbar ret til at genoptage anvendelsen som helédrsbeboelse.

Fleksboligordningen er en indsats for at forhindre affolkning af yderomraderne og samtidig et instrument til at sikre vaekst
i yderomraderne ved, at flere helarsboliger benyttes til fleksible fritidsformal. P4 den méde undgar landets kommuner, at
der unedigt stdr mange tomme helarsboliger pd landet og forfalder.

Sagsfremstilling

Tidligere har Teknik & Milje haft fa henvendelser omkring fleksboligordningen og vurderede pa den baggrund, at behovet
i kommunen reelt set var meget begraenset. Dette ogsé i lyset af at de generelle liggetider for boliger i kommunen har
veeret lave.

Der er dog inden for de sidste par ar sket en stigning i antallet af henvendelser omkring fleksboligordningen, sarligt pa
Mande og i den sydlige del af kommunen. Teknik og Milje har behandlet omkring 10 ansggninger inden for de sidste 2 ar.
Derudover har der veret handteret ca. 20 telefoniske henvendelser arligt, hvori disse typiske er blevet afklaret inden en
anspgning blev indsendt.

Fleksboligordningen er vedtaget med det formal at styrke udviklingen i det abne land, og at forhindre tilblivelsen af
tomme bygninger, der gér i forfald og bliver til ruiner.

En fleksboligtilladelse kan udstedes til ejeren af ejendommen. I forbindelse med salg af en ejendom kan der indhentes en
forhandsgodkendelse fra kommunen, inden salget finder sted.

Teknik & Miljg anbefaler at Plan & Miljeudvalget delegerer kompetencen til Teknik & Milje til at treeffe afgerelser i
sager om ansggning om fleksbolig i landdistrikter.

Det er Teknik og Miljes vurdering, at der ikke ber udlaegges specifikke eller faste omrader i hverken kommuneplanen
eller i praksis, da vaekst i landomraderne kan fluktuere, og det kan blive et rigid og ufleksibelt administrationsgrundlag,
som i sidste ende kan blive en he&emmesko for udviklingen af landomraderne.

Som grundregel vil der ikke kunne opnés fleksbolig tilladelser i byzone eller lokalplanlagte omrader, hvor anvendelsen er
fastlagt til boligformal. I landzoneomréder, hvor der er planlagt for landsbyer eller lignende, vil der vare en restriktiv



praksis omkring udstedelse af fleksboligtilladelser, dog ber der ikke kategorisk meddeles afslag, da fleksboligordningen
er skabt for at hjeelpe landsbyerne.

Begrundelsen for en restriktiv tilgang til fleksboliger i landsbyer er, at forhindre tilblivelsen af sma “feriebyer”, hvor alle
heldrsboliger bliver til ferieboliger.

Hvis en given ejendom ligger for sig selv i det dbne land, vurdere Teknik og Miljo at der er mulighed for fleksbolig,
sdledes der ikke star tomme ejendomme i det dbne land.

Teknik og Miljo har pt. 3 ansegninger liggende pé forespergsler om mulighed for fleksboliger:

Der er i en konkret ansggning sagt om fleksboligtilladelse pa Sdr. Farup Vej 46, 6760 Ribe. Grundet forhold omkring
anspgernes arbejde, anskes ejendommen anvendt som fleksbolig i 8 ar. Derudover har den omtalte ejendom veeret til salg i
over 1 ar. [ dette konkrete tilfeelde vurderes det, at der ber meddeles en tidsbegranset tilladelse til ejeren, da ejendommen
forventes at blive anvendt som helarsbolig igen efter den anviste periode.

Pa Bakkevej 50, 6760 Ribe er ansegt om tilladelse til en fleksbolig. Denne ejendom er beliggende for sig selv i det &bne
land. Den er ikke beliggende i nerheden af en landsby eller lignende. Ud fra vurderingen af, at der ikke vil ske nogen
pavirkning af neeromradet, vurderes det, at der ikke er forhold som taler imod en fleksboligtilladelse, som tilknyttes
ejeren.

Pa Thorsmarkvej 6, 6740 Bramming har ansegt om fleksboligtilladelse. Da ejendommen er beliggende i en lokalplanlagt
landsby, vurderer Teknik og Milje, at der ikke ber udstedes fleksboligtilladelse, da lokalplanen udleegger omradet til
helarsbolig. Fleksboliger ma ikke etableres i omrader som er udlagt til boligformal. Derudover er ejendommen beliggende
tet pé byen, Store Darum. Fleksboligtilladelser ber ikke udstedes i omrader som er beliggende taet pa byzone eller i
bebygget omrader som har tilknytning til byzone.

Lovgrundlag, planer mv.
Planlovens § 41A
”Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til, at en helarsbolig tages i brug til fritidsformal og efterfelgende pa ny

tages i brug til helarsbolig uden yderligere tilladelse, medmindre det vil vare i strid med en lokalplan for omréadet.
Kommunalbestyrelsen kan meddele bindende forhandstilsagn om en sadan tilladelse.”

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Plan & Miljeudvalget delegerer beslutningskompetencen i sager om ansggning om fleksbolig i landdistrikter til
Teknik & Milje. Dette efter modellen hvor tilladelsen folger ejeren.

Teknik og Miljg vil i sager vedrerende fleksboligtilladelser vurdere ud fra folgende grundlag:

e Liggetid over 1 ar
¢ Negativ befolkningsvakst



Udstedelse af fleksboligtilladelser vil bl.a. ske ud fra en vurdering af en boligs konkrete liggetid i forbindelse med salg.

For sé vidt angar enkeltstdende ejendomme i det dbne land vil Teknik og Milje ikke inddrage befolkningstal eller evt.
liggetid, da disse ikke nedvendigvis er relevante for en enkelt isoleret ejendom.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Udvalget godkender de konkrete anseggninger vedr. boligerne beliggende Sdr. Farup Vej 46, Ribe og Bakkevej 50, Ribe.

Udvalget giver afslag pa ansegningen angéende boligen pa Thorsmarkvej 6, Bramming.

Udvalget beslutter, at ensket om delegation afventer den senere proces vedrerende bemyndigelse i det nye udvalg i naeste
valgperiode. I den proces skal lokalrddenes rolle indtenkes.



Punkt 16: Workshops med eksterne radgivere

21/19176
Resumé

Byggeri har inviteret udvalgte eksterne radgivere til en dialog om, hvordan vi kan gere vores byggesagsbehandling bedre
til gavn for vores borgere og virksomheder.

Sagsfremstilling

Byggeri har atholdt en raekke workshops med eksterne radgivere, som overordnet har omhandlet byggesagsbehandlingens
processer i Esbjerg Kommune. Her har vaeret en dialog omkring, hvordan lovgivningen er i dag samt en dialog omkring
de problemstillinger radgiverne oplever, nar de har indsendt en ansggning.

Formaélet med disse workshops har veret, at vi via dialog kan f& en bedre forventningsafstemning om, hvad der skal til
for, at vi i Esbjerg Kommune lykkes med en god sagsbehandling til gavn for de indbudte og vores gvrige interessenter.
Herudover er det ogsa vores maél, at vi via dialog kan fa nye perspektiver og tilgange til vores sagsbehandling, som kan
resultere i en bedre praksis.

De indbudte er kommet med konkrete problemstillinger, som de har ensket at drefte en ny handtering af, og som de
vurderer kan have betydning for flere sager. Da byggesagsbehandling ofte har en sammenheng til vores fysiske
planleegning, deltog der i mederne ogséd medarbejdere med ansvaret for vores fysiske planlegning.

Folgende radgivere har veret inviteret:

Ingenierne

Arkitektladen

TEKT Arkitekterne

Arkitekttegnestuen Tauman

Arkitektfirmaet Rudolf Lolk

AR-CO

Ingenierverket

Oltmann arkitekt & bygherreradgiver (ikke deltaget i nogen af mederne)
Huscompagniet

Olav Kristensen Radgivende Ingenigrfirma

Nogle af de vigtigste punker, som blev trukket frem af rddgiverne, var felgende:

At de mangler en hurtig afklaring pa planmessige forhold, herunder arkitektur spergsmal.

Tydeliggoarelse af Stadsarkitektens rolle og kompetencer.

Hurtig tildeling af en sagsbehandler og en realistisk tidshorisont pa, hvornar der kan forventes en byggetilladelse.
At som det er i dag, kan det vaere meget sveert at komme i kontakt med den sagsbehandler, der behandler sagen.
Hurtigere og smidigere faerdigmeldinger, herunder at kommunens krav til dokumentation i forbindelse med
feerdigmelding af byggeri er for restriktive.

¢ De gav udtryk for, at de ikke vurderede, at der var nok ressourcer til byggesagsomradet.



Herudover var der et felles anske om at fortsette dialogen med et mede hvert kvartal, som evalueres undervejs.
Deltagerne kunne veere dem, som aktivt har deltaget i denne maderaekke samt evt. andre relevante. Her blev naevnt
Landsyd.

Der er som afslutning pa de atholdte workshops udarbejdet et notat, som er vedlagt som bilag. Heri navnes de punkter,
som blev trukket frem af rddgiverne. Nogle af dem er besvaret med lgsninger eller forklaringer, og andre forhold skal
afklares fremadrettet.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Plan & Miljoudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Taget til efterretning.
Bilag

Endelige opsamlende notat.pdf



Punkt 17: Oplag til forureningsundersogelse

21/29499
Resumé

Teknik & Miljo har pa baggrund af sagen om forurening fra Brandskolen pa Ulgviggérdsvej 3 iverksat flere initiativer,
herunder igangsat en forureningsundersggelse og undersegt muligheder for at give et oprensningspabud.

- & E=bperg Brandskole
Esbjerg ..+

Sagsfremstilling

Pébudsmuligheder

Teknik & Miljg har faet Horten til at vurdere, hvorvidt kommunen som myndighed kan give et pabud om oprensning som
folge af den forurening, der er sket med PFAS pa Brandskolens areal, i vandlebet og grundvand og eventuelle
forureninger pa tilstedende arealer.

Regionen er tidligere oplyst om, at Esbjerg Kommune ikke vurderer, at der kan gives et oprensningspébud i henhold til
Jordforureningsloven, da det vurderes, at den vesentligste del af forureningen er sket for 2001. For at der kan meddeles
pabud om oprensning skal den vaesentligste del vaere sket efter 2001.

Horten konkluderer, at:

”Ud fra de foreliggende oplysninger er det vores vurdering, at der ikke ses at veere grundlag for at bringe Miljeskadeloven
i anvendelse.

Derudover er det vores opfattelse, at der hverken i medfer af

Jordforureningsloven eller Miljebeskyttelsesloven er tilstraekkelig hjemmel til, pa det foreliggende grundlag, at udstede
pabud om gennemferelse af yderligere undersegelser af den mistenkte forurening.

Tilsvarende vurderes det, at der ikke er mulighed for at udstede pdbud om gennemforelse af oprensning — hverken i
medfor af Miljebeskyttelsesloven eller Jordforureningsloven.”

Pa baggrund af denne vurdering er Esbjerg Kommune ikke forpligtet til at undersege forureningen ved og omkring
Brandskolens grund yderligere. Oprensningen og undersggelsen overgar formelt til Regionen, der herefter prioriterer det



videre. Dette er dog ikke til hinder for, at Esbjerg Kommune eller virksomheden velger frivilligt at ga videre med
undersegelser, afvaergeforanstaltninger og efterfelgende oprensning.

Forureningsundersogelse

Brandskolen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser”, men udenfor indvindingsopland til alment vandvark
og omrade med serlige drikkevandsinteresser (OSD).

Arealet er V1 kortlagt efter Jordforureningsloven. Det vil sige mistanke om, at jorden pa arealet er forurenet. Omkring
arealet ligger et vandleb samt moser og enge, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3.

Esbjerg Kommune kan vaelge at lave en frivillig undersegelse af forureningen. Det er pa den baggrund, at Teknik & Milje
har opstartet en forureningsundersegelse. Det er NIRAS, der er valgt som rddgiver.

Den indledende underspgelse omfatter en besigtigelse af arealerne fra Vadehavet langs Novrup Bk og Uglvig Bek til og
med Brandskolens areal. Herefter vil der blive udtaget prever med henblik pa at kunne vurdere en eventuel
forureningsafgraensning samt en vurdering af forureningsomfanget.

Forst herefter vil det vaere muligt at vurdere, hvilke tiltag der kan geres i forhold til eventuel oprensning og afvaerge af
forureningen.

Endvidere har Teknik & Milje veret i dialog med evrige myndigheder, f.eks. Fadevarestyrelsen, Miljestyrelsen og
Miljemedicinsk klinik med henblik p4 at fa afklaret mange af de spergsmal, som er rejst i forbindelse med sagen. Mange
af disse spargsmal er endnu ikke afklaret, men der vil pa udvalgsmedet blive givet en status for denne dialog.

Tiltag i forvaltningen

I notat til Byradet har Teknik & Milje foreslaet folgende handlinger, der skal adresseres internt i Miljo & Byggeri:
¢ Det kan kritiseres, at Miljo & Byggeri ikke har fulgt op p& miljeforholdene p& Brandskolen, herunder den
udspredningstilladelse, der opherte i 2007.
Hvilke handlinger iveerksettes:
Der skal indferes en procedure, som sikrer, at der folges op pa deadlines i tilladelser og godkendelser, bade for

eksisterende sagsbehandlere og ved overlevering af sager til nye medarbejdere.

Det skal underseges, hvordan det nuvarende fagsystem kan sikre en sddan opfelgning, alternativt om andre it-lgsninger
kan bruges. En sddan procedure forventes at kunne vare beskrevet og implementeret 1. januar 2022.
¢ Miljo & Byggeri har veret for dérlige til at udnytte viden pa tvers af faggrupper.

Hvilke handlinger iveerksattes:

Der skal arbejdes med vidensdeling inden for det enkelte kontor og i hele forvaltningen, sé ny viden nar rundt til alle
relevante medarbejdere.



I forbindelse med den eksterne undersegelse vil dette indga som et element.

e Tilladelser 1 forhold til Brandskolen:

Hvilke handlinger iverksettes:

o Gennemga nedsivningstilladelserne — gennemfores efter 1. februar 2022, nar de forste resultater om jord fra
forureningsundersegelsen foreligger.

o Gennemga tilslutningstilladelsen og gvrige miljaforhold — opstartes nu. Den endelige tilladelse forudsatter at
Miljestyrelsen er kommet med en vejledende graensevaerdi for PFOS/PFAS.

o Sikre konkret anvisning af slammet fra virksomheden,
hver gang slammet skal bortskaffes. Gennemferes inden 1. november 2021

o Tilladelser ift. Rens @st:

Hvilke handlinger iverksettes:

o I den kommende spildevandsplan er det angivet som en handling, at udledningstilladelsen skal fornys i 2022. Dette
arbejde startes op 1 2021. Den endelige tilladelse forudsetter at Miljostyrelsen er kommet med en vejledende
grenseveardi for PFOS/PFAS.

o Miljo & Byggeri skal sikre, at der sker en konkret anvisning af slammet fra Rens @st og Rens Vest. Gennemfores
inden 1. december 2021.

* Miljo & Byggeri skal have fortaget en fornyet kildeopsporing i forhold til de udmeldte relevante brancher fra
Regionen.

Hvilke handlinger iverksettes:
Screening gennemfores inden 1. december 2022 og gennemgang af de relevante virksomheder gennemferes inden 1. april

2022.

¢ Miljo & Byggeri skal administrativt have strammet praksis for hdndhavelse af tilladelser og godkendelser samtidig
med, at Miljo & Byggeri sikrer, at det miljemaessige problem handteres.
Hvilke handlinger iverksattes:
Praksis for handhavelse af tilladelser og godkendelser gennemgés, sé det sikres, at der gennemfores en hdndhavelse af
vaesentlige overskridelser. Ved vasentlige overskridelser gives en henstilling, hvorefter der gives en indskarpelse af
forholdet.
Neste skridt herefter er en politianmeldelse, som Plan & Miljoudvalget tager stilling til.

Der skal fortsat vaere fokus pa et losningsorienteret og dialogbaseret forhold til virksomhederne.

@vrige tiltag

Pé baggrund af Brandskolesagen er der identificeret en raekke nye sager, som ogsa skal prioriteres, og samtidig har Milje
& Byggeri ivaerksat andre tiltag, som gerne skal understette informationen til politikere og borgere:

¢ Der er udarbejdet en hjemmeside, hvor Miljo & Byggeri lebende vil l&egge nyheder ud.



¢ Miljo & Byggeri har oprettet en sag, hvor nye potentielle arealer med PFAS-stoffer kan noteres, s Miljo & Byggeri
hele tiden har et overblik over nye potentielle forureninger, og hvor langt Miljg & Byggeri er med undersggelserne
af de enkelte sager. Denne sag gennemgas pa ugentlige opsamlingsmeder. Den édrlige ramme Teknik & Milje har til
forureningsundersggelser er pa kr. 110.000. Kan undersogelserne ikke holdes inden for denne ramme skal Plan &
Miljeudvalget prioritere eller sege Byradet om en tillegsbevilling.

¢ Miljo & Byggeri har gennemgaet gamle overleveringsdokumenter fra Amtet i forhold til at vurdere, om der skulle
veere andre sager, der ikke er blevet samlet op pa inden 1. december 2021.

¢ Miljo & Byggeri har forespurgt Fadevarestyrelsen og Lektor ved Aarhus Universitet Kurt Thomas Jensen via
Vadehavscentret om en vurdering af, om der er en forureningsrisiko i forhold til gsters og andre fisk i Vadehavet.

¢ Miljo & Byggeri har forespurgt Miljestyrelsen om en vurdering af, om der er en forureningsrisiko i forhold til jagt
pa omrader omkring Brandskolen.

¢ Miljo & Byggeri har haft en dialog med Miljestyrelsen i forhold til en vurdering af, om Brandskolesagen giver
anledning til at rejse sagen for UNESCO.

¢ Miljo & Byggeri screener tips om nye potentielle forureningsomrader med de omréder, vi udlejer i kommunen.

¢ Miljo & Byggeri har fokus pé hurtigst muligt at fa fundet en losning pé tilledning af perkolat til vores
rensningsanlag fra vores (kontrollerede) deponier (i drift savel som fra lukkede deponier), sadfremt perkolatet
indeholder PFAS.

Okonomi

Forureningens underseggelsens fase 1 gennemfores og betales af Esbjerg Kommune
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at

¢ Hortens juridiske vurdering tages til efterretning

¢ Teknik & Miljo betaler for den igangsatte forureningsundersggelse, men gvrige omkostninger seges dekket af
Region Syddanmark

¢ Forvaltningens tiltag tages til efterretning.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Godkendt.



Punkt 18: Tillzeg til Spildevandsplan 2016-2021 for omréade til boliger ved
Klostermarken i Ribe

21/14486
ResumA©

TillAlgget skal give Esbjerg Kommune det nA,dyendige plangrundlag til at inddrage et stA rre omrA¥de til boliger ved
Klostermarken i Ribe i spildevandsplanen. OmrA¥det vil blive spildevandskloakeret.

N

A

NA¥r omrA¥det er inddraget i splldevandsplanen kan DIN Forsyning etablere de nA dvendige kloakanlAlg til afledning
af spildevandet til Ribe renseanlAlg

A

A

OmrA¥de til boliger i Ribe.

A

A

Sagsfremstilling

OmrA¥dets geologi er karakteriseret som smeltevandssand, som er velegnet til nedsivning af regnvand. OmrA¥det vil
derfor blive inddraget i spildevandsplanen som kloakopland Y80, der vil blive spildevandskloakeret.

A

A

Regnvandet fra de enkelte ejendomme skal derfor nedsives pA¥ egen grund, og vejmyndigheden varetager nedsivningen
af vejvandet via trug langs stam-, fordelings- og boligvejene og/eller i grA nninger for nedsivning af en 100 A¥r
fremskrevet regnhA!ndelse i 2100.

A
Spildevand fra omrA¥det vil blive afledt til Ribe RenseanlAlg.

A



Akonomi

DIN Forsyning Spildevand A/S §tA¥r for etablering af og afholder udgifter til etablering af deres eget
kloakforsyningsanlA|g med tilhA rende renseforanstaltninger.

A

A
HA ring
TillAlgget har den 15. oktober 2021 vAlret i 8 ugers offentlig hA ring.

A

Der har ikke vA'ret bemA!rkninger til tillA'gget i den offentlige hA ring.

Indstilling
DirektA ren for Teknik & MiljA | indstiller, at

A

o TillAlg til Spildevandsplan 2016-2021 for omrA¥de til boliger ved Klostermarken i Ribe vedtages.

Beslutning Plan & MiljA udvalg den 02-11-2021
Godkendt.
FravA'rende:

Hans Erik MA ller
Bilag

Tilleeg til Spildevandsplan 2016-2021. - For omrade til boliger ved Klosterm CaseNo21-14486 4330389 v1.PDF

Bilag 1. Omréde til boliger ved Klostermarken..pdf CaseNo21-14486 4330411 v1(1).pdf

Bilag 2. Illustrationsplan fra LP 40-020-0011. CaseNo21-14486 4330539 v1.PD_CaseNo21-14486 4330557 vl.pdf

Bilag 3. Miljgscreeningsskema. CaseNo21-14486 4331677 vl.pdf



Punkt 19: Plan for kommunens udlejningsejendomme i Osterbyen

21/8875
Resumé
I forbindelse med Budget 2021-2024 blev der afsat radighedsbelab pa 8,4 mio. kr. fordelt over budgetperioden til at

gennemfore en overordnet plan for kommunens syv udlejningsejendomme i Osterbyen beliggende pa Hans Tausensvej, J.
L. Heibergs Allé¢ og Rahbeks Allé.

Af budgetforliget fremgar det, at: ”Der pabegyndes en proces, hvor lejlighederne ikke genudlejes, nar de bliver ledige.
Formélet er at give kommunen mulighed for at udarbejde en plan for, hvad der skal ske med boligerne”.

Der blev i 2020 udarbejdet en tilstandsvurdering samt helhedsplan med henblik pa at undersege renoveringsbehovet af
bygningerne.

Tilstandsvurderingen viser, at bygningerne er under nedbrydning indefra grundet darligt indeklima, manglende ventilation
samt atypisk brugeradferd. Derudover er klimaskarmens tilstand svakket pa grund af hejt grundvand. Dette giver
vandindtreengning i keeldre, opfugtede teglfacader og revner i sokler.

Det anbefales pé tveers af de involverede direkterer (Fritid, Sundhed & Omsorg, Borger & Arbejdsmarked og Teknik &
Milje), at boligerne i Dsterbyen afvikles og nedrives labende over en forventet periode pa fem ér. Samtidig skal der:

- Udarbejdes en plan med fokus pa salg og byudvikling, og

- gennemfores en serlig boligradgivningsindsats for at hjelpe beboere med at finde en anden bolig.

Forslaget blev dreftet ved et lukket temamede i Byradet den 16. august 2021, hvor Byradet gav forvaltningen lov til at
sende forslaget til politisk behandling i fagudvalgene efterfelgende @konomiudvalget og Byradet.




Sagsfremstilling

I forbindelse med budget 2021-2024 blev der afsat rddighedsbeleb pé 8,4 mio. kr. fordelt over budgetperioden til at
gennemfere en overordnet plan for kommunens syv udlejningsejendomme i Osterbyen beliggende pa Hans Tausensve;j, J.
L. Heibergs Allé og Rahbeks All¢.

12020 blev der udarbejdet en tilstandsvurdering af de syv ejendomme, som i alt indeholder 141 boliger. Pa baggrund af
tilstandsvurderingen blev et forslag til helhedsplan udarbejdet med henblik pa at genoprette de byggetekniske
udfordringer, forbedre driftsforhold og driftsekonomi, forbedre indeklimaet og fremtidssikre ejendommene.
Tilstandsvurderingen konkluderede, at boligerne generelt er nedslidte, dyre at vedligeholde og har et stort energiforbrug. I
forslaget til helhedsplanen er folgende to problematikker fremhaevet:

1. Bygningerne er under nedbrydning indefra, hvilket skyldes et darligt indeklima pa grund af atypisk brugeradfzerd
og manglende ventilation fra blandt andet badevarelser, der er placeret midt i bygningen uden vinduer.

2. Klimaskaermens tilstand er svaekket. Grundvandet star hgjt, og der konstateres vandindtreengning i kaeldre trods
omfangsdraen pé de to bygninger, som er mest udsatte for oversvemmelse. Opfugtede teglfacader ses flere steder
samt revner i sokler.

Der foreslas akutte renoveringer for ca. 46 mio. kr. for at lgse ventilationsproblematikken, dog er det ikke specificeret,
hvordan man vil fremtidssikre bygningerne i forhold til det heje vandspejl ud over af tilfoje sokkelaffugtere og reparere
facaderne.

Oversvemmelsesrisikoen i omradet er efterfalgende blevet yderligere specificeret i forbindelse med kommunens Klima-
og risikostyringsplan i foraret 2021. Det er blevet klart, at problematikken omkring klimaskermen ikke umiddelbart vil
kunne lgses i1 forbindelse med renovering af boligerne, da bygningernes konstruktion som udgangspunkt ikke er
modstandsdygtig over for nuvarende og fremtidige oversvemmelser.

I Budget 2021-24 er der afsat et radighedsbeleb pa 8,4 mio. kr. ekskl. moms til at gennemfore en overordnet plan, som
omhandler udlejningsstop pa alle 141 boliger og nedrivning af de syv bygninger i Qsterbyen.

Af budgetforliget fremgér det, at: ”Der pabegyndes en proces, hvor lejlighederne ikke genudlejes, nér de bliver ledige.
Formalet er at give kommunen mulighed for at udarbejde en plan for, hvad der skal ske med boligerne”.

Den videre udarbejdelse af den overordnede plan for udlejningsejendommene i Dsterbyen indgik som et af
budgetforligets tveergdende opgaver. Tre direktarer er involveret i planen:

- Fritid, Sundhed & Omsorg (FSO) som boligadministrator
- Borger & Arbejdsmarked som visitator

- Teknik & Milje som ansvarlig for den fysiske planleegning og de anleegsmeessige opgaver pa vegne af FSO
boligadministrator

De tre direkteromrader anbefaler, at:



1. Boligerne i Osterbyen afvikles og nedrives over en forventet periode pa fem ar.

2. Der udarbejdes en plan med fokus pa salg og byudvikling

3. Der gennemfores en sarlig boligradgivningsindsats i dialog med Boligforum for at hjelpe beboere i
udlejningsejendommene med at finde en anden bolig. Her kan % ordningen tages i brug.

En overordnet plan om boligafvikling, nedrivning og byudvikling blev presenteret for Byradet ved et lukket temamede
den 16. august, hvor Byradet godkendte, at forslaget blev sendt til politisk behandling.

(Jget anvisning til almene boliger

Den foresldede afviklingsplan for udlejningsejendommene i Osterbyen forudsatter, at malgruppen af borgere, der
tidligere blev henvist til de kommunale boliger i Osterbyen, fremover i hgjere grad visiteres til de almene boliger under %
ordningen (Almenboliglovens §59), safremt det er nedvendigt. 4 ordningen betyder, at almene boligorganisationer skal
stille hver fjerde ledige bolig til radighed til lasning af patrengende boligsociale opgaver i kommunen.

Den nuverende praksis om % ordningen bygger pé en lgbende dialog med boligselskaberne om at finde et boligmatch til
den boligsegende, nar boligselskaberne har tomme boliger. Dette betyder, at kommunen pé nuvaerende tidspunkt ikke
forhindsreserverer Y boliger og derved betaler tomgangshusleje, hvis de ikke udlejes. Den fremtidige brug af
anvisningerne vil blive dreftet pd Boligforum, som er en gruppe bestadende af reprasentanter fra Esbjerg Kommune og
boligorganisationerne i kommunen.

Kommunens udlejningsejendomme i Osterbyen

Kommunens udlejningsejendomme i Bsterbyen bestar af 141 etageboliger pa 2-4 varelser pa henholdsvis J.L. Heibergs
Alle 2-10 og 12-18, Hans Tausens Vej 1-9 og 11-17 samt Rahbeks Alle 45-55. For en naermere beskrivelse af kommunens
akutboliger, beboerne i @sterbyen, og hvordan de anvises til de akutte boliger — se bilag 3 "Kommunens
udlejningsejendomme i @sterbyen”.

Plan for afvikling af udlejningsejendommene i Osterbyen

Der er udarbejdet en afviklingsplan for boligerne i Osterbyen pé baggrund af den nuvaerende almene boligmasse og de
nuvarende muligheder, som Borger & Arbejdsmarked har for at hjelpe borgere med at finde en bolig, herunder
Almenboliglovens §59 — se bilag 4 ”Plan for afvikling af udlejningsejendommene i Qsterbyen”.

Afviklingsplanen tager endvidere hojde for beleegningstiden pé boligerne i Dsterbyen samt beboerprofilen herunder deres
behov for sma billige boliger. Der tages hegjde for, at genhusningsboligerne ikke ligger i omrader, som er karakteriseret
som forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader.

Proces for afvikling af udlejningsejendommene i Osterbyen:

1. Naturlig afvikling i form af udlejningsstop

2. Styret afvikling, herunder
a. Droftelser med Boligforum om genhusningsopgaven
b. Engagering af et flytteteam og en ekstern genhusningskonsulent
c. Brug af forskellige anvisningsmuligheder herunder % ordningen



Almene boliger i Esbjerg Kommune

Siden 2017 har Byradet ved hver budgetforhandling tildelt grundkapital til alment boligbyggeri for i alt 184 mio. kr. Dette
har udlest opferslen af 330 familieboliger, og der er planlagt yderligere 547 familieboliger i perioden 2021-2024. Dertil
kommer ungdoms- og &ldreboliger.

Boligforum bestar af repraesentanter fra Teknik & Milje og Borger & Arbejdsmarked Esbjerg Kommune og
boligorganisationer i Esbjerg. Gruppen medes to gange om aret og rapporterer én gang arligt til @konomiudvalget i
Esbjerg Kommune. Boligforum har til formal at:

- Droefte og udveksle idéer og forslag, der understotter Vision 2025, og

- arbejde for, at der i 2030 ikke findes boligomrader i Esbjerg Kommune, der opfylder kriterierne for at indga pa
listen over udsatte boligomrader.

Folketinget har et mal om, at der ikke er parallelsamfund i Danmark i 2030. Derfor har kommunen fokus pa omrader, som
enten lever op til kriterierne for et parallelsamfund eller er i risiko for at blive et parallelsamfund. Hvorvidt et omrade er et
parallelsamfund eller ej bestemmes ud fra graden af: Uddannelse, indteegt, tilknytning til arbejdsmarkedet og kriminalitet.

Det er i kommunens interesse, at genhusningen af beboerne 1 Osterbyen ikke vanskeligger arbejdet med
parallelsamfund/udsatte-omréader.

Nedrivning af bygninger efter afvikling

Sa snart en bygning er tomt, vil den blive nedrevet. Den styrede afvikling af boliger vil fokusere pa de bygninger, hvor
grundvandet ligger hgjest. Saledes er det muligt i forste omgang at frigere det alvorligt oversvemmelsestruede omrade til
udvikling af rekreativt omrade. Derved kan omradet, mens boligafviklingen pégér, blive et spaendende og levende
bydelsomrade, hvor der eventuelt kan samarbejdes med de eksisterende akterer fra “Energi i @sterbyen”-projektet.

Det estimeres, at boligerne vil blive helt afviklet i labet af 2024 og 2025, hvorefter et salg af grunden kan pébegyndes. |
forbindelse med nedrivning af bygninger, vil der samlet blive frigivet 5,2 mio. kr., som er opsparet i Grundejernes
Investeringsfond. Belagbet kan herefter bruges til at dekke projektudgifterne.

Beskrivelse af arealet i Osterbyen og muligheder for byudvikling

Der anbefales i forbindelse med afvikling og nedrivning af ejendommene, at der udarbejdes en byudviklingsplan for
omradet. Der prasenteres to scenarier til byudvikling, som er udarbejdet pa baggrund af en tidligere undersegelse af
grundvandshgjde og oversvemmelsesrisiko, som er tilgengelige i Esbjerg Kommunes Klima- og risikostyringsplan,
boligsammensatningen i Jsterbyen samt dialog med Lokalrad Esbjerg Ost.

Der vil i udviklingen af begge scenarier vaere fokus pa cirkularitet, hvormed der teenkes pa baeredygtighed, CO2-
besparelser og muligheden for at reducere ressourceforbruget. Det skal dermed ogsé undersgges, hvorvidt det er muligt og
rentabelt, bdde gkonomisk og ressourcemaessigt at genbruge materialer fra de eksisterende bygninger.



Grunden er pd 20.000 m2, hvoraf en 1/3 umiddelbart ikke kan bebygges pa grund af meget hgjt grundvand. En ny
bebyggelse forudsatter, at der udarbejdes en lokalplan, der handterer de store udfordringer, det hgjtstiende grundvand
giver og som sikrer, at den nye bebyggelse understotter den enskede byudvikling i @sterbyen - se bilag 5 “Beskrivelse af
arealet i Osterbyen og muligheder for byudvikling”.

Omradet er i dag bebygget med sma 3-etagers ejendomme beliggende i en gren &ben struktur og omgivet dels af
privatejede parcelhuse dels af tet-lav almene familieboliger i form af 2-plans raekkehuse.

Der er udarbejdet to scenarier, som det vurderes kan gennemfores pé arealet.

Scenarie 1— Raekkehuse/Town Houses (almene eller private)

En tilpasset reekkehusbebyggelse i to plan kan indpasses arkitektonisk i omradet og kan medvirke til at give omradet et
loft. Lokalrddet Osterbyen har ogsé peget pa dette som en god lgsningsmodel.

Af de 20.000 m2 er ca. 7.000 m2 alvorligt oversvemmelsestruet, mens resten af arealet umiddelbart vurderes kan
bebygges med passende forholdsregler og athjelpende tiltag.

De 7.000 m2 kan indgé i en ny samlet bebyggelsesplan som et flot grent/blat omrade.

Ud fra disse forudsetninger kan der opferes i sterrelsesordenen 8-9.000 m2 familieboliger, idet der planmeessigt arbejdes
med sma haver, og det oversvemmelsestruede areal indgér som feelles gront omréde.

En alternativ bebyggelse, der ogsa vil bidrage til et loft af omradet, kan veere Town Houses i 2-3 plan sammenbygget som
dobbelthuse. De vil understatte den variation, der i forvejen er i omradet og kan bidrage til et arkitektonisk loft.

Town Houses er en mere moderne form for rekke/dobbelthuse, som i hej grad tiltaler et yngre segment, som lokalradet
ogsa har ytret gnske om.

Scenarie 2 — Etageejendomme (almene)

Indenfor den geldende kommuneplanramme kan der nyopferes etageejendomme i 4 etager med mindre lejligheder.
Selvom det alvorligt oversvemmelsestruede omréade friholdes, vil det fortsat veere muligt at:

- Opfoere 9.000 m2 etageareal i enkeltstdende 4 etagers ejendomme.
- Disponere omradet s& det oversvemmelsestruede omrade indgar som et grent/blat rekreativt areal.

Lejlighederne kan opferes med en gennemsnitlig sterrelse pa 60-70 m2 fordelt pa hhv. 1-3 verelser. Hvis de opferes som
almennyttige boliger, vil det betyde, at der skal afsattes ca. 17 mio. kr. i grundkapital.



Ud fra de politiske valg vil der blive arbejdet videre med scenarierne, hvor der udarbejdes skitseforslag, som vil blive
droftet med lokalrddet Esbjerg st og Plan & Miljeudvalget, for der udarbejdes et endeligt planforslag til byudvikling.
Planforslaget skal politisk godkendes, for det sendes i en egentlig offentlig hering.

Vision 2025

Med den foresladede udviklingsplan for omradet i @sterbyen samt afviklingsplan for boligerne er Esbjerg Kommune med
til at forbedre boligforholdene for borgerne i Esbjerg Kommune, som indgér i Vision 2025, hvor der specifikt enskes flere
almene boliger.

Der streebes efter en velfungerende kommunal boligforsyning med en mangfoldig beboersammensatning i alle
boligafdelinger, hvilket bidrager til ligevaerdighed, rummelighed, fellesskab og energi i hverdagslivet.

Lovgrundlag, planer mv.

Lejeloven

Almenboligloven §59

Lov om @ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger (LOV nr. 1567 af 18/12/2018)
Boligstetteloven §56,59,66-68

Aktivloven §81,85

Kommuneplanen 01-080-150

Okonomi

Til gennemfersel af den overordnede plan er der udgifter for i alt 14.603.000 kr. ekskl. moms. Der estimeres fremtidige
indteegter i forbindelse med nedrivning og salg for 15.595.000 kr.

Udgifter

I projektet er medregnet udgifter til projektudvikling, boligafvikling samt nedrivning. Derudover er der driftsudgifter for
Fritid, Sundhed & Omsorg i form af tomgangshusleje og afledte udgifter for Borger & Arbejdsmarked i forbindelse
med omplacering og genhusning.

Den permanente genhusningsindsats planleegges ivaerksat lobende med hejest aktivitet 1 2024. Der kan dog vere behov
for, at afviklingsudgifterne bliver mere jaevnt fordelt i perioden 2022-2025 for at udnytte tilgaengelige boliger, som
matcher beboerne og en tidligere engagering af genhusningskonsulenter i udviklingen af genhusningsplanen.

Derudover vil der vaere en driftsomkostning i forbindelse med afvikling af boliger i form af tomgangshusleje. Der vil i
byudviklingshenseende ogsé veare udgifter til evt. byggemodning. Hvis der skal bygges almene boliger, skal kommunen
stille med en grundkapital.

I afviklingsfasen vil der forekomme afledte udgifter til Borger & Arbejdsmarked i forbindelse med etablering af
indskudslan samt boligstette, eftersom der ikke er noget indskud at flytte fra akutboligerne til almen bolig. Alene i



forbindelse med den permanente genhusning skal der oprettes indskudslan for ca. 650.000 kr. efter statsrefusion
pa 25% (estimeret indskudslén pa 25.000 kr. pr. person).

Indtegter

Der estimeres, at de samlede indtaegter vil veere 15.595.000 kr. inkl. frigivelse af opsparede midler hos Grundejernes
Investeringsfond, hvis kommunen selv star for nedrivning, og en lost estimeret salgspris pa 1.000 kr. pr. byggeretsmeter.
Indteegter fra Grundejernes Investeringsfond og indtegter ved evt. salg indgar forst i 2026 og frem.

Finansiering af nerverende forslag

Der anmodes om godkendelse af den overordnede plan for afvikling, nedrivning, salg og byudviklingen med en samlet
gkonomi pa 14.603.000 kr. ekskl. moms hen over perioden 2021-2025.

Til finansiering af den nye plan anmodes der om godkendelse til en a&ndret fordeling af det tidligere afsatte
radighedsbeleb pa 8.400.000 kr. samt en yderligere anlaegsbevilling pa 6.172.700 kr. Den yderligere anleegsbevilling
foreslés finansieret via frigivelse af opsparede midler hos Grundejernes Investeringsfond pa 5.200.000 kr. i 2026 samt en
yderligere tilleegsbevilling pa 972.700 kr.

Den samlede gkonomi er vist i1 tabellen nedenfor:

? 2021 2022 2023 2024 2025 Total
Udgifter

projektudvikling

(arkitekt, 100.000  400.000 ? ? ? 500.000
undersggelser,

magler m.v.)

Udgifter
afvikling
(flyttehjaelp og
genhusning)

? ? 300.000 1.860.000  300.000 2.460.000

Udgifter
nedrivning og ? 1.652.000  3.303.000 3.303.000 3.385.000 11.643.000
reetablering

I alt 100.000 2.052.000 3.603.000 5.163.000 3.685.000 14.603.000

Afsatte radighedsbelob:

2021 2022 2023 2024 Total

Afsatbeleb 1.204.300 2.408.700 2.408.700 2.408.700 8.430.300



En detaljeret oversigt over udgiftsposterne er vist i bilag 6 ”Detaljeret oversigt over udgifter i forbindelse med Plan for
kommunens udlejningsejendomme i Psterbyen”.

Personaleforhold og arbejdsmiljeforhold

Intet.

Kompetencer

Sundhed & Omsorgsudvalget > Social & Arbejdsmarkedsudvalget > Plan & Miljoudvalget > Teknik & Byggeudvalget >
@Jkonomiudvalget > Byradet

Planmeaessige konsekvenser
Som beskrevet i sagsfremstillingen, forudsatter en ny bebyggelse, at der udarbejdes en lokalplan, der handterer de store

udfordringer med det hgjtstdende grundvand. Lokalplanen skal ogsa sikre, at den nye bebyggelse understotter den
enskede byudvikling i Osterbyen.

Konsekvenser for andre udvalg

Sundhed & Omsorgsudvalget:
Udvalget skal godkende udlejningsstop, nedrivning af bygninger og salg af grund. Der vil veere tomgangshusleje som

driftsomkostninger forbundet med huslejestop. Dog vil der ogsé veaere driftsbesparelser i forbindelse med afvikling af
boliger.

Social & Arbejdsmarkedsudvalget:
Der vil med en gget tilgang til almene boliger blive indsendt flere ansegninger til kommunen om indskudslén og
boligstette. Der vil ogséd komme et starre tryk pa budgettet til mislighold af boliger. Udvalget skal derfor godkende, at der

fremadrettet bevilges midler til deekning af udgifter i forbindelse med eventuel tomgangshusleje og eventuel mislighold af
boligerne, jf. Almenboliglovens §59.

Plan & Miljeudvalget:

Udvalget skal godkende det nye plangrundlag herunder hédndteringen af den konstaterede oversvemmelsesrisiko.

Teknik & Byggeudvalget:

Udvalget skal godkende den fysiske nedrivning og ligeledes et nybyggeri, hvis det besluttes at opfere kommunalt ejede
bygninger.

Hering



Forslag til ny lokalplan sendes i offentlig hering forud for endelig vedtagelse.

Vurdering herunder alternativer

Afviklingen af boligerne i Qsterbyen betyder, at kommunen mister 141 akutboliger af en type, som matcher de
boligsegende borgere, som er allermest udfordret i livet for eksempel pé grund af:

- Lav eller ingen uddannelse

- Lav indkomst eller pé offentlig forsergelse
- Misbrug

- Anbragte bern

Borgerservices mulighed for at visitere borgere til en akutbolig pa 3-vaerelser vil blive begraenset. Ligeledes vil det ikke
leenge veere muligt at visitere borgere til 4-verelses akutboliger under 84 kvm.

Der er udarbejdet tre alternativer, som beskrives og vurderes - se bilag 7 ”Vurdering af alternativer til Plan for
kommunens udlejningsejendomme i @sterbyen”.

Indstilling

Direktorerne for Fritid, Sundhed & Omsorg, Borger & Arbejdsmarked samt Teknik & Milje indstiller til Byradet, at:

. Der udarbejdes en plan med fokus pé salg og byudvikling, hvori scenarie et og to underseges nermere
. Plan for afvikling og nedrivning af boligerne i Osterbyen - beliggende Hans Tausensvej, J. L. Heibergs Allé og
Rahbeks Allé - herunder udlejningsstop godkendes

3. Der frigives 500.000 kr. til projektudvikling, undersegelser, fastsettelse af salgspris og nedrivningsudgifter
finansieret af afsatte radighedsbeleb i 2021 og 2022

4. Det afsatte radighedsbelob pé 8.430.000 kr. fordeles hen over perioden jf. den nye plan

5. Der ved budgetforhandlingerne til Budget 2022-25 anseges om en yderligere anlaegsbevilling pa 6.172.700 kr. som
udleeg til afvikling af boliger samt byudvikling finansieret af 5.200.000 mio. kr. fra Grundejernes Investeringsfond
og en tillegsbevilling pa 972.700 kr. til planen. Udlaegget vil blive finansieret af de forventede indtaegter fra
nedrivning og salg af ejendommene.

6. Der gennemfores en s&rlig boligradgivningsindsats i dialog med Boligforum for at hjalpe beboere i

udlejningsejendommene med at finde en anden bolig. Her kan "4 ordningen tages i brug om nedvendigt

N —

Beslutning Sundhed & Omsorgsudvalget den 20-09-2021

Godkendt.

Beslutning Social & Arbejdsmarkedsudvalg den 28-09-2021

Sarah Nerris () stillede forslag om, at sagen tilbagesendes til forvaltningen idet:



1. Det skal undersagges, hvor mange kommunale udlejningsboliger det skennes, en kommune af Esbjergs storrelse har
behov for, for at sikre billige boliger til alle kommunens borgere.

2. Der udarbejdes en beregning af ekonomien ved at omdanne boligerne i @sterbyen til almene eller private
udlejningsboliger i forhold til indskud, fraflytningsomkostninger osv. sat op imod prisen ved at bygge/anskaffe nye
kommunale udlejningsboliger — f.eks. over en 10-arig periode. Der kan opstilles forskellige scenarier.

3. Sagen indgér i de fremtidige dreftelser om en samlet boligpolitik for Esbjerg Kommune.

Social & Arbejdsmarkedsudvalget besluttede at sende sagen i gruppemapperne.

Beslutning Social & Arbejdsmarkedsudvalg den 26-10-2021

Pkt. 1 Ikke godkendt

Pkt. 2-6 godkendt

Social & Arbejdsmarkedsudvalget er enige i at sagen indgér i de fremtidige dreftelser om en samlet boligpolitik for
Esbjerg Kommune og udvalget anbefaler at arbejdet igangsattes hurtigt.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Udvalget folger Social & Arbejdsmarkedsudvalgets beslutning pr. 26. oktober 2021.

Fravarende:

Hans Erik Mgller
Bilag

@sterbyen Tilstandsvurdering udkast 07-05-2020

Osterbyen - Forslag til helhedsplan udkast 13-05-2020

Kommunens udlejningsejendomme i Osterbyen

Plan for afvikling af udlejningsejendommene i Osterbyen udkast 27-08-2021

Beskrivelse af arealet i Osterbyen og muligheder for byudvikling udkast 30-08-2021

Detaljerede oversigt over udgifter i forbindelse med Plan for udlejningsejendomme i Osterbyen
Vurdering af alternativer til Plan for kommunens udlejningsejendomme i Qsterbyen
Bevillingsoversigt - udlejningsejendomme Osterbyen - Forskydning af anleegsekonomi 27-08-2021

Ekstra notat - Yderligere undersegelser i forbindelse med Plan for kommunens udlejningsejendomme i Qsterbyen.pdf



Punkt 20: Foresporgsler
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Foresporgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-11-2021

Tarphagevej/Sedding Ringvej, koncepthal
Aflastningscenter, Bramming

Kryds Tjereborgvej/St. Darumve;j
Parkering, Ribe

Fravarende:

Hans Erik Moller



Punkt 21: Lukket: Information og orientering - lukket
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Punkt 22: Lukket: Evaluering



Punkt 23: Lukket: Godkendelse - underskriftsblad
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