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Punkt 1: Godkendelse dagsorden

Beslutning Okonomiudvalget den 11-10-2021

Godkendt.



Punkt 2: Boligforeningen "32 - Etablering af 6 familieboliger i Askelunden,
Skema A

20/11535
Resumé

Byradet godkendte den 21. december 2020 skema A for Boligforeningen 32 projekt, indeholdende 18 familieboliger, i
Askelunden. Efterfolgende har Boligforeningen ’32 ansggt om udvidelse af projektet med 6 boliger. Boligforeningen "32
har med baggrund i Byradets beslutning om udmentning af grundkapital, den 7. juni 2021, fremsendt skema A ansegning
om etablering af yderligere 6 familieboliger i Askelunden, Esbjerg ©. Boligerne opferes i Hedelundgérdparken pé en
grund, hvor der er nedlagt en institution.

Askelunden 1-11, 6715
Esbjerg N

Matr.nr. 10 ar, Jerne, Esbjerg
Jorder

Grundarealet 1 alt 8.765 m2

Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune har med udgangen af maj 2020 opsagt lejemalet af institution beliggende i Askelunden. Opsigelsen
medferer et tab for Boligforeningen ’32, som vil pavirke de gvrige beboere i boligforeningen. Boligforeningen har med
baggrund i dette enske om at nedrive institutionsbygningerne og opfere 24 rekkehuse (taet/lav) pa grunden.

Byrédets beslutning for udmentning af grundkapital for budget 2020 til 2023, den 17. august 2020 indeholdt opferelsen af
de 18 familieboliger, der opfores som raekkehuse (tet/lav). Det samlede boligareal udger 1.710 m2 og der er tale om 3-
rumsboliger pa 95 m2 stykket. Med baggrund i byradets beslutning den 7. juni 2021 udvides projektet med 6 boliger,
svarende til en forggelse af boligarealet pa 570 m2. De 6 boliger vil som de @vrige 18 boliger vaere 3-rumsboliger pa 95
m2 stykket.

Boligeme tilgodeser Esbjerg Kommunes enske om, at der placeres almene boliger i hele Esbjerg by, samt kriteriet om at
projekter, hvor kommunen har nedlagt institutioner, prioriteres og derved sikre, at boligforeningerne ikke lider
unedvendig skonomisk tab. Boligerne ligger i forlengelse af Boligforeningens afdeling 8§ — Hedegardene. Afdeling 8 er
etableret som etagebyggeri, hvorfor etableringen af raekkehusene ved siden af vil vaere med til at sikre diversitet i
boligtyperne i boligomradet. Ved at etablere afdelingen sé tet pa en eksisterende afdeling i omréadet, vil der vare



mulighed for at opna stordriftsfordele. Boligforeningen Fremad har ligeledes en afdeling med raekkehuse i omréadet og
disse er meget eftertragtede. Der er derfor en forventning om, at dette ogsa vil afspejle sig, nar de nye boliger skal udlejes.

Efter byggeriets udferelse stilles der som betingelse for skema A, at Boligforeningen ’32 bruger byggeskadefonden til
eftersyn af byggeriet.

I forleengelse af byggeriets opferelse anmodes Esbjerg Kommune om, at der gives tilladelse til at de almindelige
betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirksomhed (AB18) afviges (se bilag — Fravigelser AB18), jf.
vedlagte bilag. DAB, som star for projekteringen, vurderer at bemarkningerne og fravigelser er en konsekvens af, at der
er tale om almene byggeri med dertilherende finansiering, krav om kvalitetssikring o.lig. £ndringer i AB18 har ingen
indflydelse i forhold til Esbjerg Kommune.

Dansk Byggeri og BL (Danmarks Almene boliger) har udarbejdet oversigt over fravigelser til AB 18, som begge parter er
enige i, er velbegrundede. De fremsendte fravigelser/praeciseringer er indenfor de aftalte rammer.

Lovgrundlag, planer mv.

Almenboliglovens § 29 — Pantsaetning.

Almenboliglovens, kapitel 8 og 9 — Nybyggeri.

Kommunestyrelseslovens § 41 - Beslutning om optagelse af lan og péategning af garantiforpligtelser.

Bekendtgerelse nr. 14 af 9. januar 2020 — Fravigelser i forhold til ABR og AB

Byggetilladelse skal ansgges serskilt.

Okonomi

Familieboligerne bygges med en ramme, hvor maksimumbelebet er 348.330 kr. pr bolig tillagt 16.910 kr. pr. m2, hvilket
svarer til 11.728.680 kr.

Projektet finansieres af afsat grundkapital ved budget 2020-23. Ved skema A ansggningen har Boligforeningen *32 oplyst
en anskaffelsessum pé 11.728.680 kr., hvoraf grundkapitalen er 10% svarende 1.172.868 kr. Den gvrige finansiering af
projektet sker ved 2% beboerindskud og 88% realkreditlan.

Det er forst ved skema B, som skal endelig fremsendes senest 15 maneder efter godkendelse af skema A, at den endelige
anskaffelsessum fastlases og derfor kendes kommunens endelige grundkapitaludgift ferst der. Grundkapitalen pa
1.172.868 kr. er afsat ved Byradets beslutning den 7. juni 2021.

Der er foretaget konkret indberetning om finansieringen af de 6 familieboliger med et samlet boligareal pa 570 m2. Hertil
er beregningen, at sluthuslejen bliver pa ca. 884 kr. pr. m2 eller en manedlig husleje pé eks. forbrug pa 6.998,3 kr. pr.
lejemal.

Boligforeningen ’32 vurderer, at huslejeniveauet ikke vil medfere udlejningsbesveer.



Esbjerg Kommune skal yde garanti for den del af ldnet, som ligger ud over 60% af den verdi, der fastsattes af langiver.

Kompetencer

@Jkonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Opfoerelsen af familieboligerne skal ske efter geeldende lokalplan.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at der indstilles til Byradet, at

1. der gives tilsagn til Boligforeningen ’32 skema A ansegning om 6 familieboliger beliggende Askelunden 1-11,
Esbjerg N, s& der samlet opferes 24 familieboliger pa grunden.

2. bemarkningerne og fravigelserne fra AB18 godkendes. Derudover skal Boligforeningen anvende ABR og AB, samt
at Byggeskadefonden foretager eftersyn af byggeriet.

3. der ydes grundkapital optil 1.172.868 kr.

4. der ydes kommunegaranti for den del af lanet, der ligger ud over 60% af den vaerdi, der fastsettes af 1&ngiver.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-10-2021

Godkendt.
Bilag

Fravigelser AB18



Punkt 3: Tidspunkt for afstemning pa Mande og anden afstemning i
forbindelse med kommunalvalget

17/19089
Resumé

Ved afholdelse af kommunal- og regionradsvalget tirsdag den 16. november 2021 foreslas det, at afstemningsstedet pa
Mandeg dbner kl. 9.00.

Sagsfremstilling

Afstemningen pa valgdagen finder sted efter reglerne i den kommunale valglovs kapitel 5. Det er Byradets ansvar at serge
for gennemforelsen af valghandlingen, og denne opgave kan ikke delegeres.

Afstemningen foregér pa ét afstemningssted i hvert afstemningsomrade. Med en lovaendring i 2016 andredes tidspunktet
for pabegyndelsen af afstemningen fra kl. 9.00 til kl. 8.00. Afstemningen fortsaetter til k1. 20.00.

Mandg kan sammen med en reekke smager undtages fra bestemmelsen om at pabegynde valget kl. 8.00. Dette kraever
Byradets godkendelse senest 15 dage for valgdagen.

Det foreslés, at denne mulighed benyttes, saledes afstemningsstedet pd Mande ferst dbner kl. 9.00.
Dette er begrundet i, at der er fa velgere pé gen.
Lovgrundlag, planer mv.

Lov om kommunale og regionale valg §§ 51-52

Indenrigsministeriets vejledning nr. 9450 af 16. juni 2021 om afholdelse af kommunale og regionale valg den 16.
november 2021.

Kompetencer

Jkonomiudvalg > Byrad

Heoring

Forslaget er afstemt med valgsekreteren pa Mande.
Vurdering herunder alternativer

Det vurderes hensigtsmassigt og i overensstemmelse med gaeldende lovgivning at afstemningsstedet pA Mandg &bner k.
9.00.

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller til Byradet, at valgstedet pA Mandg abner kl. 9.00 i forbindelse med kommunal- og
regionradsvalget 2021.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-10-2021



Godkendt.



Punkt 4: Udkast til strategi for Vadehavet som Verdensarv 2021-2025

21/21339
Resumé

Styregruppen for Verdensarv har, for at viderefore udmentningen af de politiske forpligtelser, udarbejdet et nyt udkast til
Strategi for Vadehavet som Verdensarv for perioden 2021-2025. Strategien aflgser Strategi for Verdensarv Vadehavet
2016-2020. Direktor Erik Jespersen deltager i Kultur & Fritidsudvalgets behandling af sagen.

Sagsfremstilling

Den danske del af Vadehavet blev i 2014 udpeget af UNESCO til Verdensarv. En sddan udpegning har dbnet mange
potentialer for udvikling lokalt i vadehavsregionen.

Styregruppen for Verdensarv fik med vedtagelsen af den lokale organisering af arbejdet med verdensarv det politiske
opdrag til at tage ansvar og initiativ i forhold til at:

Forankre verdensarven lokalt og skabe ejerskab

Formidle potentialet i verdensarven

Sikre en baeredygtig udvikling og hej kvalitet

Forbinde det lokale samarbejde med samarbejdet mellem Tyskland og Holland
Bidrage til udvikling af den fzlles Trilaterale Verdensarvsstrategi

Sikre indsigt i nye mélgrupper

e o o o o o

Styregruppen for Verdensarv har for at viderefore arbejdet taget initiativ til gennemferelsen af en intern opstarts-workshop
1 gruppen samt en virtuel workshop med deltagelse af Strategiforum — som bestar af interessenter fra omradet, og pa
baggrund af resultaterne af disse workshops stiet for udarbejdelsen af udkast til en strategi for arbejdet i den danske del af
verdensarven frem mod 2025.

For at aktivere strategien vil der efterfolgende blive udarbejdet en handleplan med inddragelse af interessenterne.
Handleplanen vil indeholde de konkrete initiativer, der skal igangszattes for at implementere strategien.

For at skabe felles retning i arbejdet med verdensarven har man i Strategien udvalgt 5 temaer som man vil fokusere pa:

Tema 1: Benyttelse og beskyttelse

¢ Baredygtighed i turisme og erhverv

Vi gnsker at have serlig opmarksomhed pa den vigtige balance mellem beskyttelse og benyttelse, i arbejdet med turisme
og erhvervsinteressernes behov for at drive en rentabel forretning, og samtidig sikre et faelles ansvar for beskyttelsen af
den unikke natur og kultur i og omkring Verdensarv Vadehavet.

e Infrastruktur



Der er fokus pa at infrastruktur kan give bedre muligheder for at opleve Verdensarv Vadehavet, og medvirke til at beskytte
de sarbare omrader, og samtidig kan infrastruktur understotte hensigtsmaessig adfaerd - Code of Conduct - og en
beredygtig benyttelse.

¢ Code of Conduct og formidling

Arbejdet med Code of Conduct — veer den gode geest og formidlingen gor en stor forskel, og at det har en afgerende
betydning, nér vi skal beskytte verdensarven, og samtidig ensker en baeredygtig udvikling af omradet i og omkring
verdensarven.

Tema 2: Vi synligger Vadehavet

e Hele Danmarks DNA

Vi vil synliggere Vadehavet, og arbejde for at gare det til en del af hele Danmarks DNA, s& omradet bliver kendt i den
brede danske befolkning. Vi vil arbejde for at styrke samarbejdet med nationale og lokale uddannelses- og
forskningsakterer, og fastholde betydningen af samarbejdet med bern og unge,

¢ Synliggerelse og branding

I Strategi for Verdensarv Vadehavet 2021 er det et af mélene at gge vores synlighed og understette den branding, der
foregér hos de mange involverede akterer og den felles branding af verdensarven.

e Turisme

Vi vil vaere kendt som en baredygtig destination med fokus pa bade beskyttelse og benyttelse. Vores fremadrettede
historiefortaelling skal kobles med FN’s Verdensmal, og pa samme tid forbinde det lokale og internationale.

o Lokalt ejerskab

Synliggarelse, historiefortelling og branding skal i hgjere grad ogsé involvere de lokale borgere, der kender til og oplever
Vadehavet. Vi vil fortsat involvere lokale virksomheder og undersgge nye muligheder for partnerskab.

Tema 3: Kulturarv

¢ Sammenhang mellem natur og kultur



Med strategien ensker vi at kendskabet til Vadehavets unikke kultur eges og at der skabes en sammenhang mellem natur
og kultur. Vi tror, at pa den made skabes en synergi, som understgtter ejerskabet til verdensarven og forstéelsen for den
unikke natur og kulturarven.

Tema 4: Fra lokalt til nationalt og internationalt fokus

* Vi er forbundet i den felles verdensarv med tyske og nederlandske kolleger og gennem UNESCO med hele verden.
Beslutninger lokalt har derfor ogsa betydning internationalt og vice versa.

Strategien skal have lokalt ejerskab og vare relevant nationalt sdvel som internationalt. Vi har fokus pa det konkrete, sa
tingene kommer til at ske og bliver vedkommende for de mennesker der bor her, arbejder her, og besgger omradet.

Tema 5: Uddannelse og forskning

¢ Vi vil have fokus pa, hvordan vi kan gge involveringen af forsknings- og uddannelsesinstitutionerne i arbejdet i og
omkring Vadehavet og ege den lokalt baserede forsknings- og uddannelsesindsats. Vi vil afsege de muligheder, der
er for at styrke bdndene mellem forskningsverdenen, vadehavssamarbejdet og relevante involverede aktorer.

Lovgrundlag, planer mv.

UNESCOs Verdensarvskonvention.

Okonomi

I forbindelse med budgetlaegning 2022 er der i relation til samarbejdet om udarbejdelsen af en ny strategi for Vadehavet
som Verdensarv fremsendt et udviklingsforslag om afsattelse af 200.000 kr. om aret. Midlerne skal sikre, at vi kan

igangseaette forskellige tiltag, herunder vaere medfinansierende pé sterre projekter for sé vidt angér Esbjerg Kommune.

Personaleforhold og arbejdsmiljeforhold

Arbejdet med implementeringen og opfelgningen af strategien vil blive gennemfort i den allerede eksisterende
organisation, som involverer blandt andet de fire vadehavskommuner — Varde, Esbjerg, Fane og Tender, Miljostyrelsen og
Nationalpark Vadehavet, og derudover vil eksisterende netvaerkssamarbejder indgé i arbejdet.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > Kultur & Fritidsudvalget > @konomudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

De initiativer, som vil have planmassige konsekvenser, bliver behandlet saerskilt.

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byréadet, at strategien godkendes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-08-2021

Godkendt.

Beslutning Kultur & Fritidsudvalg den 21-09-2021



Godkendt, idet udvalget beslutter, at der enskes endnu et tema i strategien, hvor der er fokus pé lokalbefolkning og
borgerinddragelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-10-2021

Sagen tilbagesendes forvaltningen med henblik pé at beslutningen i Kultur & Fritidsudvalget belyses narmere, og at
eventuelle @&ndringer i strategien koordineres med Tender, Varde og Fang Kommune

Bilag
Udkast til strategi for Vadehavet som Verdensarv 2021-2025
Felles politisk foreleeggelse Projektorganisation Verdensarv fra 2014 2015.

Reprasentation i Styregruppe og strategiforum



Punkt 5: Forslag til kommuneplanaendring 2020.65 og lokalplan 10-020-
0001 for Boligomriade nord for Krogsgardsvej i Andrup Syd

20/23542
Resumé

Der er udarbejdet et forslag til kommuneplanandring og en lokalplan for at muliggere etablering af et boligomrade syd
for Andrup. Baggrund for planerne er at imedekomme en efterspergsel pa byggegrunde i Andrup.

Formaélet med denne lokalplan er dermed;

- at muliggere etablering af et velfungerende boligomrade med et varieret udbud af boligtyper i teet-lav og dben-lav
bebyggelse,

- at sikre gode, hensigtsmessige stiforbindelser inde i omrédet samt til resten af Andrup, skolen og grenne rekreative
omréder,

- at sikre etablering af velbeliggende gronne fri- og opholdsarealer,
- at sikre at arkitekturen indpasses bedst muligt i forhold til skoven og resten af landskabet i omradet.

Da omrédet for en del er udpeget som oversvemmelsestruet i kommuneplanen er det desuden et formal at handtere
overfladevand med lgsninger, der bidrager til omrédets naturmeessige og rekreative verdier.
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Sagsfremstilling

Plan & Miljeudvalget har 1.12.2020 godkendt igangsettelsen af planlaegningen for et boligomréde til bade tet-lav og
aben-lav boligbebyggelse taet pa skov og abent land umiddelbart syd for Andrup.



Lokalplanomrédet ligger pa den nordlige side af Krogsgardsvej og syd for Andrup. Lokalplanomradet skal omfatte
folgende eksisterende matrikler; 70, 7r, 4d og 4ax samt del af 7000a0, alle i Andrup, Esbjerg Jorder. Den eksisterende
ejendom pa matrikel 70 (Krogsgéardsvej 79) opkebes af grundejer pa matrikel 7k, hvorfor en mindre del af matrikel 70 vil
blive en del matrikel 7k.

Kommuneplanandringen giver mulighed for et nyt boligomrade omgivet af en gron kile. En del af omradet, der i
kommuneplan 2018-2030 er udlagt til boligomrade, er uegnet til bebyggelse grundet udpegning af oversvemmelsestrussel
og fordi det ligger inden for en skovbyggelinje. Kommuneplanandringen vil derfor kunne sikre de naturmassige og
rekreative vaerdier i omradet.

En stor del af den gstlige del af lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som hhv. alvorligt oversvemmelsestruet
og handterbar oversvemmelsestruet. Dette skyldes primart at klimafremskrivninger peger i retning af udfordringer med
hgj grundvandsstand. Der er udarbejdet en vandhéndteringsplan for omradet, som godtger at disponeringen af arealerne
tager hejde for afstand til grundvand samt vandets naturlige afstremning og, at bebyggelse og adgang til denne er sikret
mod oversvemmelse fra overfladevand eller grundvand i fremtiden. Vandhéndteringsplanen er vedhaftet dette
dagsordenspunkt som bilag. Afvaergeforanstaltninger mod oversvemmelse foregar inden for lokalplanomrédet.

I vandhandteringsplanen stér der, at der er darlige nedsivningsforhold i omradet. Derfor er det, jf. vandhéndteringsplanen,
ikke muligt for den enkelte grundejer at nedsive regnvandet pa egen grund, sdsom det kraeves i Esbjerg Kommunes
spildevandsplan. Omradet skal separatkloakeres, s DIN Forsyning handterer almindelig regn. For at kunne handtere
storre regnmangder skal alle veje og ejendomme etableres med draen, hvorved vandet ledes til et sterre gront omrade
inden for lokalplanomradet.

Udover draenledninger etableres omkring hele udstykningen drengrefter med en dybde pa 1-1,5 m. Grofterne skal folge
terrenets naturlige fald rundt om udstykningen. De vil derved bortlede eventuelt grundvand, der métte sta op 1 omrédet,
samt overfladevand, der nedsiver

i topjorden men bremses af de dybereliggende lerlag. Trods ovenstaende tiltag, vil det veere forventeligt, at der i perioder
vil komme til at std vand i haver og pé fallesarealer inden for lokalplanomrédet.

I lokalplanen stilles der krav om, at vandhandteringslgsningerne skal indpasses landskabets karakter og bidrage positivt til
omréadets naturmassige og rekreative verdier. Det muliggeres at modellere landskabet og terreenregulere i det omfang, det
er ngdvendigt for handteringen af overfladevand, til rekreative formal samt byggemodningen af omradet. Der er dog ikke
nogen specifikke bestemmelser om, hvordan landskabet i omradet skal udformes, da den konkrete udformning af omrédet
fastleegges i forbindelse med projekteringen.

Det forventes, at lokalplanomrédet kan rumme op mod 40 enfamilichuse og 1-2 storparceller med ca. 20-30 etage- eller
tet-lave boliger. For at kunne udnytte arealet bedst muligt, muligger lokalplanen boligbyggeri i op til 2 etager. I
lokalplanlagningen er der lagt vaegt pa tilrettelaeggelse af hensigtsmaessige vej- og fellesarealer samt gode stiforbindelser
i de grenne arealer i omradet.

Hele lokalplanomrédet ligger inden for en skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Derfor er der ogsa lagt vaegt
pa, at bebyggelsen indpasses arkitektonisk og opferes under serlig hensyntagen til den omkringliggende natur og
landskabet mod est, der er udpeget som veardifuldt landskab. Skovbyggelinjen skal seges reduceret til 30 m ved
Miljestyrelsen for, at byggemodningsprojektet kan blive realiserbart.



Ved udstykning af dette omrade geres det muligt senere at udstykke matriklerne syd for Krogsgardsvej, jf. ’indefra — ud’ —
princippet, hvor udstykning sker i ssmmenheng med eksisterende by. Omraderne syd for lokalplanomréadet er ogsa udlagt
til boligforméal i kommuneplanen.

Lovgrundlag, planer mv.
Omradet er i Kommuneplanen udlagt til blandet boligomrade. Heraf a&ndres en del til gront rekreativt omrade. Den

nordestlige del af lokalplanomradet er udlagt til jordbrugsomrade og vil ogsa blive til grant rekreativt omrade. Derfor
vurderes det at denne plan skal i offentlig hering i 8 uger.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Hering

8 uger

Indstilling

Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at plangrundlaget godkendes med henblik pa
offentlig hering i 8 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 21-09-2021

Udsat.

Forvaltningen oplyser

Efter behandling i Plan & Miljeudvalget den 21. september 2021 gnskes vandhandteringen i byggemodningen i Andrup
yderligere belyst.

En mindre del af det gstlige lokalplanomrade er i Kommuneplanen udlagt som oversvemmelsestruet og lidt mere er
udlagt som handterbar oversvemmelse. Der byggemodnes ikke pa de oversvemmelsestruede arealer og der tages hand om
handterbare oversvemmelsestruede omrader.

I den vestlige del af lokalplanomridet bremses nedsivningen af et dybereliggende lerlag, hvilket medforer, at vandet i
perioder "strander" i de @verste jordlag.

Fremskrivningen af klimaforandringerne for arene 2041-2100 viser, at der i den vestlige del af lokalplanomréadet vil vaere
en risiko for et omrade med vand 0,5 m under terran.

I dette omrade forventes det med stor sandsynlighed, at der, efter ekstremregnshandelser eller perioder med
leengerevarende regn, vil std vand i jorden teet pé terren i haverne i en kortere periode.

Vand teet ved terraen forventes at opstd med en frekvens pa 2-10 ar. Det vil sige mellem hvert andet eller tiende ar, fra ar
2041-2100 vil der i en kortere periode efter ekstreme regnhandelser sta vand taet ved terreen pa grund af tilbageholdelse af
vand i de gvre jordlag. Ovennavnte har desvearre ikke veret tydeliggjort i sagsfremstillingen til medet 21. september
2021.

Der er i vandhéndteringsplanen peget pa flere tiltag til losning af disse ekstreme handelser og de hindterbare
oversvemmelsestruede arealer. Bl.a. skal vejkasser og sokler draenes permanent, og der etableres grofter i plantebalterne
rundt om bebyggelserne. Der er planlagt effektiv afstremning via veje og grenne arealer mod est til de ostlige
lavereliggende engarealer via grofteanleeg og Din Forsynings forsinkelsesbassin.

Sédanne tiltag vil generelt blive en del af kommende udstykninger i Esbjerg Kommune for derved effektivt at sikre
udstykningerne mod den egede og kraftigere nedber samt stigende grundvandsstand.



Ud fra den udarbejdede vandhandteringsplan er det Teknik & Miljes opfattelse, at en kommende byggemodning i Andrup
vil veere tilstraekkelig robust, bade i relation til de lodsejere der keber grundene og i forhold til Esbjerg Kommune som
bygherre.

Pa madet vil de medarbejdere i Niras, som har udarbejdet vandhandteringsplanen, neermere redegere for konsekvenser
m.v.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 05-10-2021

Indstillingen folges.

Dobbeltbehandling

Sagen behandles pa Gkonomiudvalgsmedet og Byradsmedet den 11. oktober 2021. Indstillingen fra @konomiudvalget
sendes til byradsmedlemmerne umiddelbart efter @konomiudvalgsmedet.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-10-2021

Godkendt.
Bilag

boligomraade-nord-for-krogsgaardsvej-i-andrup-syd (2).pdf

Lp10-020-0001 Bilag A Matrikelkort.pdf

Lp10-020-0001 Bilag B Lokalplankort.pdf

Lp10-020-0001 Bilag C Servitutredegerelse.pdf

Andrup Syd - Klimasikring og afvanding.pdf

Vandhéndteringsplan Bilag 1.pdf

Vandhandteringsplan Bilag 2.pdf

Vandhandteringsplan Bilag 3 Krogsgardsvej Udstykningsforslag 29062021 A1 1000.pdf
Vandhandteringsplan Bilag 4.pdf

Lp 10-020-0001 Bilag D Illustrationsplan.pdf



Punkt 6: Nedlaeggelse af 12 plejeboliger pa Hejvangshaven 2 og 4

20/4636
Resumé

Sundhed & Omsorgs Sektorplan 2020-30 blev politisk vedtaget mandag den 18. januar 2021. I sektorplanen blev det
besluttet at nedleegge 12 plejeboliger pd Hojvangshaven 2 og 4, 6700 Esbjerg.

Nedlaeggelse af boligafdelingen sker efter Almenlejelovens §85, stk. 1, nr. 1.

§85 Udlejeren kan opsige lejeaftalen i folgende tilfelde:

e Stk. 1. Nar udlejeren dokumenterer, at ejendommen skal nedrives, eller at ombygning af ejendommen medferer, at
det lejede ma fraflyttes.

Fritid, Sundhed & Omsorg ensker at anvende Hajvangshaven 2 og 4 som en udbygning af Esbjerg Sundhedscenter, mens
beboerne flyttes til det nyopferte plejehjem Sirius Seniorbo i det nordlige Gjesing pr. 1. november 2021, jf.
byradsbeslutningen navnt ovenfor.

Boligafdelingen skal derfor nedleegges med 12 af boligafdelingens samlede 18 boliger, nar borgerne er fraflyttet. Det vil
koste 4.875.000 kr. at indfri 12/18 af restgeelden pr. ultimo juni 2021. Et belgb, der er afsat budgetmidler til i forbindelse
med beslutningen om en storre omstrukturering af kommunens plejecentre i Budget 2016-19, hvor mindre plejecentre
blev besluttet lukket.

Sagsfremstilling
Byradets vedtagelse af Sundhed & Omsorgs Sektorplan 2020-30 medferte, at 12 almene aldreboliger pa Hajvangshaven

2 og 4 skal nedlaegges og borgerne flyttes til det nyopferte plejehjem Sirius Seniorbo pr. 1. november 2021. Boligerne har
veaeret anvendt som plejeboliger med degnbemandet plejepersonale.

De 12 plejeboliger har varet en del af den almene boligafdeling 8407 Hejvangshaven 2-16 med 1 alt 18 almene
eldreboliger. Med nedleggelsen bliver de 12 boliger udskilt, sd de seks resterende @ldreboliger — Hojvangshaven 6, 8, 10,
12, 14 og 16 — forbliver i boligafdelingen.

De 12 plejeboliger opsiges efter Almenlejelovens §85, stk. 1, nr. 1:

§85 Udlejeren kan opsige lejeaftalen i folgende tilfelde:

o Stk. 1. Nar udlejeren dokumenterer, at ejendommen skal nedrives, eller at ombygning af ejendommen medferer, at
det lejede ma fraflyttes.



Fritid, Sundhed & Omsorg ensker at anvende Hojvangshaven 2 og 4 som en udbygning af Esbjerg Sundhedscenter, som
mangler areal til deres aktiviteter. Hgjvangshaven 2 og 4 udmatrikuleres fra den nuverende matrikel til matriklen 3t,
Spangsbjerg, Esbjerg Jorder (Esbjerg Sundhedscenter).

Nedleggelsen af de 12 plejeboliger medferer, at 12/18 af restgeelden i det oprindelige lan for boligafdelingen skal
indfries. Det oprindelige 14n i boligafdelingens bygninger var pd 9.122.100 kr. og pr. juni 2021 er restgaelden 5.127.140 kr.
Kommunekredit har indikeret, at det vil koste 4.875.000 kr. at nedbringe 12/18 af lanet pr. ultimo juni 2021. Lénets
obligationsserie handles meget sjeldent, og derfor er indikationen behaftet med nogen forbehold.

Der ydes ikke statslig ydelsesstette til lanet.

Herudover skal indskud af grundkapital i de 12 plejeboliger pa 1.437.200 kr. afskrives med 12/18-del af indskuddet, i alt
med 958.100 kr.

Indfrielsen af 12/18 af lanet pa i alt 4.875.000 kr. vil blive daekket af budgetpuljen ”Salg og ombygning af plejecentre”,
som blev afsat ved Budget 2016-19 med forslag SO (10-1b). Puljens formal er, at der er usikkerhed, om plejecentrene kan
selges til restgeelden. Derfor blev der afsat 15 mio. kr. Heraf er der 10.850.000 kr. tilbage. De allerede anvendte 4.150.000
kr. blev anvendt i forbindelse med salget af Riberhus ultimo 2016, hvor salgsprisen var 4.150.000 kr. mindre end
restgaelden.

Puljen vil - efter indfrielse af ovennavnte restgeeld — indeholde 5.975.000 kr.

Udbetaling Danmark har varet kontaktet i forhold til accept af nedlaeggelse af boligafdelingen og indfrielsen af
restgeelden, hvilket er blevet accepteret - se bilag 2.

I nedlaegningsprocessen har Landsbyggefonden varet naste instans, som skulle godkende nedlaggelsen af plejeboligerne.
Dette er ligeledes sket — se bilag 3.

Esbjerg Kommune har dermed accept af, at boligerne kan nedlegges.

Boligafdelingen 8407 Hejvangshaven 2-16 blev pé afdelingsmedet den 16. august 2021 orienteret om den kommende
nedleggelse af Hojvangshaven 2 og 4.

Plejehjemsbeboerne er blevet opsagt med tre méneders varsel, jf. Almenlejelovens bestemmelser.

Beboerne far betalt flytteudgifterne af Esbjerg Kommune. Borgerservice i Esbjerg Kommune har i lebet af september
maned vejledt beboere og parerende ude pa de respektive plejehjem om indskudslén, boligstette, anmeldelse af flytning til
Folkeregistret og gvrige spergsmal.

Lovgrundlag, planer mv.

Almenlejeloven §85 — Opsigelse af lejeaftale



Almenboligloven §27 — Athandelse af ejendomme
Almenboligloven §28 — Veasentlig forandring (herunder nedleeggelse af boliger)

Almenboligloven §37 — Foreleggelse af kommende nedleggelse af boligerne pé afdelingsmedet.

Kompetencer

Sundhed & Omsorgsvalget > Jkonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

I Lokalplan 01-040-0002 tilleegges Hojvangshaven 2 og 4 matrikel nr. 3t, ejerlav Spangsbjerg, Esbjerg Jorder (Esbjerg
Sundhedscenter), mens Hejvangshaven 6-16 bevarer matrikel nr. 3u, ejerlav Spangsbjerg, Esbjerg Jorder.

Heoring
Tilsynet for Stettet Byggeri udtaler folgende:

¢ Tilsynets behandling af nedleggelsen og efterfolgende athendelse af grunden sker med baggrund i Byrédets
afgerelse i n@erverende sag.

Indstilling
Direktoren for Fritid, Sundhed & Omsorg indstiller, at
1. 12 plejeboliger pd Hojvangshaven 2 og 4 opsiges efter almenlejelovens §85, stk. 1 nr. 1, jf. Byradets vedtagelse af
Sektorplan 2020-30.
2. Restgaelden pa 4.875.000 kr. indfries ved at fratrekke belabet fra budgetpuljen ”Salg og ombygning af plejecentre”.
Indfrielsen sker, nér beboerne er fraflyttet.
3. Indskud af grundkapital i kommunale @ldreboliger pa 1.437.200 kr. skal afskrives med 12/18-del af indskuddet, i
alt 958.100 kr.
4. De 12 kommunale @ldreboliger nedlaegges, jf. Almenboliglovens §27 og 28.

5. Bygningerne Hgjvangshaven 2 og 4 fremadrettet anvendes og bliver en del af Esbjerg Sundhedscenter, jf. Byradets
vedtagelse af Sektorplan 2020-30.

Beslutning Sundhed & Omsorgsudvalget den 04-10-2021
Godkendt.
Beslutning Okonomiudvalget den 11-10-2021

Godkendt.
Bilag

Byréadsbeslutning om lukning af Hgjvangshaven 2 og 4 - indstillingspunkt 7
Udtalelse fra Udbetaling Danmark vedrerende nedleggelse af 12 plejeboliger pa Hegjvangshaven 2 og 4

Udtalelse fra Landsbyggefonden om nedleggelse af 12 plejeboliger Hagjvangshaven 2 og 4



Punkt 7: Nedlaeggelse af plejeboligerne pa Strandgiarden

21/19098
Resumé
Byradet vedtog med Budget 2016-19, at Strandgarden med 21 plejeboliger skulle lukke som plejehjem, nar det nye

plejehjem Sirius Seniorbo stod faerdigt. Herefter skal ejendommen szlges. Selvsamme beslutning fremgér ogsa af
Sundhed & Omsorgs Sektorplan 2020-30, som blev politisk vedtaget mandag den 18. januar 2021.

Nedleggelse af boligafdelingen sker efter Almenlejelovens §85, stk. 1, nr. 1.

§85 Udlejeren kan opsige lejeaftalen i folgende tilfelde:

¢ Stk. 1. Nar udlejeren dokumenterer, at ejendommen skal nedrives, eller at ombygning af ejendommen medferer, at
det lejede ma fraflyttes.

Fritid, Sundhed & Omsorg ensker at omdanne Strandgérden til seniorvenlige boliger efter en lokalplansendring.
Lokalplansendringen skal gore et salg af ejendommen mere attraktivt, end den nuvaerende lokalplan tillader. De
nuverende beboere flyttes til det nyopfoerte plejehjem Sirius Seniorbo i det nordlige Gjesing pr. 1. november 2021, jf.
byradsbeslutningerne navnt ovenfor.

Boligafdelingen skal derfor nedlegges, nir borgerne er fraflyttet. Det vil koste 12.058.900 kr. at indfri restgelden pr.
ultimo juni 2021. Indftrielsen vil blive finansieret af dels de resterende budgetmidler - som blev afsat i forbindelse med
beslutningen om en sterre omstrukturering af kommunens plejecentre i Budget 2016-19, hvor mindre plejecentre blev
besluttet lukket — pa 5.975.000 kr. og den resterende del finansieres af det kommende salg af Strandgarden.

Sagsfremstilling

Byradet vedtog med Budget 2016-19, at Strandgarden skulle lukke som plejehjem, nar det nye plejehjem Sirius Seniorbo
stod faerdigt, og herefter skal ejendommen sa&lges. Selvsamme beslutning fremgér ogsé af Sundhed & Omsorgs
Sektorplan 2020-30, som blev politisk vedtaget mandag den 18. januar 2021. De 21 almene @ldreboliger har varet
anvendt som plejeboliger med degnbemandet plejepersonale.

De 21 plejeboliger har udgjort den almene boligafdeling 8414 Hjerting Strandvej 70.

De 21 almene @ldreboliger opsiges efter Almenlejelovens §85, stk. 1, nr. 1:

§85 Udlejeren kan opsige lejeaftalen i folgende tilfelde:

¢ Stk. 1. Nar udlejeren dokumenterer, at ejendommen skal nedrives, eller at ombygning af ejendommen medferer, at
det lejede mé fraflyttes.



Fritid, Sundhed & Omsorg ensker at omdanne Strandgérden til seniorvenlige boliger efter en lokalplansendring.
Lokalplansaendringen skal gore et salg af ejendommen mere attraktivt, end den nuvarende lokalplan tillader. De
nuverende beboere flyttes til det nyopforte plejehjem Sirius Seniorbo i det nordlige Gjesing pr. 1. november 2021, jf.
byradsbeslutningerne navnt ovenfor.

Nedleggelsen af de 21 plejeboliger medferer, at restgeelden i boligafdelingens oprindelige 1an skal indfries. Det
oprindelige 1&n i boligafdelingens bygninger var pa 11.802.800 kr. og pr. juni 2021 er obligationsrestgalden 8.467.135 kr.
Kommunekredit har indikeret, at det vil koste 12.058.900 kr. at indfti lanet pr. ultimo juni 2021. Lanets obligationsserie
handles meget sjeldent, og derfor er indikationen beheftet med nogen forbehold.

Ved juni terminen er ydelsen 358.889 kr. som fordeler sig med 291.251 kr. til beboerne, 13.527 kr. til kommunen og
54.110 k. til statslig ydelsesstatte pa lanet.

Herudover skal indskud af grundkapital i de 21 boliger pa 907.900 kr. afskrives.

Indfrielsen pé i alt 12.058.900 kr. vil blive daekket pa to mader. For det forste vil budgetpuljen ”Salg og ombygning af
plejecentre”, som blev afsat ved Budget 2016-19 med forslag SO (10-1b), dekke. Puljens formal er, at der er usikkerhed
om plejecentrene kan s&lges til restgaelden. Derfor blev der afsat 15 mio. kr. Heraf er der 5.975.000 kr. tilbage. De
allerede anvendte 9.025.000 kr. blev anvendt i forbindelse med henholdsvis salget af Riberhus ultimo 2016, hvor
salgsprisen var 4.150.000 kr. mindre end restgaelden og pé indfrielse af restgaelden i Hejvangshaven 2 og 4 pa 4.875.000
kr.

For det andet vil salgsprisen af Strandgarden efter lokalplansaendringen kunne finansiere det resterende beleb pé
6.083.900 kr. Derfor bedes kommunekassen laegge 6.083.900 kr. ud, og selvsamme belgb vil tilga, nar den attraktive
grund i Hjerting saelges - formentlig 1 2023. Dette vil teknisk set forega ved, at der meddeles en tillegsbevilling pa
6.083.900 kr. 1 2021. 12023 vil der meddeles en negativ tilleegsbevilling til salg af Hjerting Strandvej 70 med selvsamme
belab.

Udbetaling Danmark har veeret kontaktet i forhold til accept af nedlaeggelse af boligafdelingen og indfrielsen af
restgelden, hvilket er blevet accepteret - se bilag 2.

I nedleegningsprocessen har Landsbyggefonden veret naste instans, som skulle godkende nedlaeggelsen af plejeboligerne.
Dette er ligeledes sket — se bilag 3.

Esbjerg Kommune har dermed accept af, at boligerne kan nedlegges.

Boligafdelingen 8414 Hjerting Strandvej er pd afdelingsmedet den 16. august 2021 blev orienteret om den kommende
lukning.

Plejehjemsbeboerne er blevet opsagt med tre méaneders varsel, jf. Almenlejelovens bestemmelser.



Beboerne far betalt flytteudgifterne af Esbjerg Kommune. Borgerservice i Esbjerg Kommune har i lgbet af september
maned vejledt beboere og parerende ude pa de respektive plejehjem om indskudslan, boligstette, anmeldelse af flytning til
Folkeregistret og egvrige spargsmal.

Vision 2025

Energi i hverdagslivet, herunder attraktive boliger.

Livskvalitet og sundhed, herunder at sikre de bedste tilbud for alle aldersgrupper i kommunen — i dette tilfaelde
kommunens seniorer.

Lovgrundlag, planer mv.

Almenlejeloven §85 — Opsigelse af lejeaftale

Almenboligloven §27 — Afhaendelse af ejendomme

Almenboligloven §28 — Vasentlig forandring (herunder nedlaeggelse af boliger)

Almenboligloven §37 — Foreleggelse af kommende nedleggelse af boligerne pé afdelingsmedet.

Kompetencer

Sundhed & Omsorgsudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmaessige konsekvenser

Udarbejdelse af ny lokalplan for Hjerting Strandvej 70 med matrikel nr. 6ax, ejerlav Hjerting By, Guldager. Nuvarende
lokalplan er lokalplan nr. 372.

Heoring
Tilsynet for Stettet Byggeri udtaler folgende:

¢ Tilsynets behandling af nedleggelsen og efterfolgende athendelse af grunden sker med baggrund i Byrédets
afgerelse 1 n@erverende sag.

Indstilling
Direkteren for Fritid, Sundhed & Omsorg indstiller, at

1. 21 plejeboliger pa Strandgérden, Hjerting Strandvej 70 opsiges efter almenlejelovens §85, stk. 1, nr. 1, jf. Byradets

vedtagelse af lukning og salg af plejehjemmet.

2. Restgeelden pa 12.058.900 kr. indfries. Belobet finansieres med henholdsvis resterende budgetmidler fra
budgetpuljen ”Salg og ombygning af plejecentre”, 5.975.000 kr., og af et kommende salg af ejendommen — 1 alt
6.083.900 kr. Indfrielsen sker, nar beboerne er fraflyttet.

. Jf. pkt. 2 meddeles tilleegsbevilling til indfrielse af 1an med 6.083.900 kr. i 2021.

. Der meddeles negativ tilleegsbevilling til salg af Hjerting Strandvej 70 med 6.083.900 kr. i 2023.

. De 21 kommunale &ldreboliger nedlaegges, jf. Almenboliglovens §27 og 28.

. Der udarbejdes en ny lokalplan for plejehjemmets matrikel, sa et salg til seniorvenligt byggeri bliver muligt.

AN N B~ W

Beslutning Sundhed & Omsorgsudvalget den 04-10-2021
Godkendt.

Safremt salgssummen overstiger restgalden, ensker udvalget dette provenu anvendst til lokaler til udekerende teams og til
seniorboliger pd den eksisterende grund.

Beslutning Okonomiudvalget den 11-10-2021

Direktorens indstilling godkendt.



Bilag
Byradsbeslutning om lukning af Strandgérden - indstillingspunkt 5
Udtalelse fra Udbetaling Danmark vedrerende nedleggelse af 21 plejeboliger pa Strandgarden

Udtalelse fra Landsbyggefonden vedrerende 21 plejeboliger pa Strandgérden



Punkt 8: Lukket: Godkendelse af pris og vilkér for salg af erhvervsareal

20/9427



Punkt 9: Lukket: Valg af hovedbankforbindelse

21/20954



Punkt 10: Lukket: Indgielse af aftale om skorstensfejning

21/26017



Punkt 11: Lukket: Informationer, foresporgsler og meddelelser

21/393



Punkt 12: Lukket: Godkendelse - underskriftsblad

21/390
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