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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Godkendt.

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 2: Orientering om Esbjerg Lufthavn januar-maj 2024

24/12911
Resumé

Overordnet set er der ingen vasentlige @ndringer i forventningerne til skonomien efter arets forste 5 méineder. Yderligere
gives der en kort orientering om EU-projektet og samarbejdet med Forsvaret.

Sagsfremstilling
@konomi

Lufthavnen gik ind til 2024 med en forventning om et merforbrug pé 8,5 mio. kr. mod et budgetteret mindreforbrug pé 0,5
mio. kr., altsé en budgetafvigelse pa 9 mio. kr.

Pr. ultimo maj er forventningen dog, at merforbruget lander i sterrelsesordenen 8,0 mio. kr.

Den opdaterede forventning vil blive indarbejdet i budgetrevisionen pr. 30. september.

Der arbejdes lobende med at skabe s& god en driftsekonomi som muligt, samtidig med at Lufthavnen skal tilpasse sig de
ydelser, som kunderne eftersporger.

Trafik
Passagerer

Der har veret 38.000 passagerer igennem lufthavnen de forste 5 maneder. Det er lidt under niveau med 2023. Der
forventes en nedgang i den planlagte trafik i sommermanederne.

Cargo

Der er kommet 53,85 tons gods igennem lufthavnen de forste 5 maneder. 80% kommer fra den nye cargo-rute, der
startede i januar 2024.

EU-projektet DIOL:

Interreg-projektet DIOL ledes af Esbjerg Lufthavn og stér for:

Develop Innovative Offshore Logistics — accommodating the needs from The Esbjerg Declaration.
Det kan oversattes til:

Udvikle innovative og baredygtige logistiklasninger til vindenergiproduktion offshore, med afsat i Esbjerg
Deklarationen.



DIOL sigter mod at udvikle innovative og baeredygtige logistiklesninger til vindenergien fra Nordsegen, der omfatter
optimering af brug af helikoptere, droner og skibe (CTV’er).

Det er forventningen, at der skabes et teet samarbejde med heliporten i Nordsgen med henblik pa en baredygtig logistik af
mandskab ud til havvindmelleparkerne mellem de involverede lufthavne.

Forsvarssamarbejde

Forsvarets Ejendomsstyrelse (FES) har kebt en hangar i lufthavnen af en trediepart. Forventningen er, at
Flyvehjemmevernet kommer til at benytte faciliteterne.

Vedrerende Host Nation Support:
Vi har deltaget i et orienteringsm@de hos Forsvarskommandoen og blev informeret om status pa vartsnationstetten. |
gjeblikket gennemfores en Host Nation-operation med Kalundborg Havn og Roskilde Lufthavn, den hidtil sterste

operation af sin art. Danmark bliver testet over hele landet, og det forventes, at der fortsat vil komme operationer til
Danmark, hvor Esbjerg ogsa vil vaere involveret.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljg indstiller, at udvalget orienteres.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Orientering givet.

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 3: Budgetrevision pr. 30. april 2024 for Plan & Byudviklingsudvalgets
omrade

24/9906
Resumé

Der gennemferes 2 budgetrevisioner i 2024, som finder sted henholdsvis 30. april og 30. september.

Budgetrevisionen indeholder bevillingsansegninger, der vurderes nedvendige som folge af forventet regnskab. Desuden
indeholder budgetrevisionen en vurdering af aktuelle opmarksomhedspunkter pa fagudvalgets omrade.

Der er samlet set indarbejdet tilleegsbevillinger for 2,2 mio. kr. og omplaceringer for 0,3 mio. kr. mellem udvalg og
politikomréader. Tilleegsbevillingerne vedrerer hovedsageligt en korrektion af lejeindtegten som folge af salget af den
gamle hgjskole.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om sagen kan indga i den samlede budgetrevision for Esbjerg
Kommune.

Sagsfremstilling

Overblik over de gkonomiske konsekvenser af budgetrevisionen fremgar af
nedenstdende tabel:

Korrigeret
Budgetrevision budget
Oprindeligt Korrigeret pr. 30.4.2024 herefter
1.000 kr. budget budget
(ramme) S
fr:;g:l?f; Forskydning Omplace-
2024 til 2025-27  ringer
Rammebelagt 229.851 231.529 2.171 -1.627 232.073
Byfornyelse 4.025 4.129 -2.250 1.879
Veje og gronne 212.850 214374 2171 503 217.048
omrader
Vinterforanstaltninger 13.471 13.471 120 13.591
Esbjerg Lufthavn -495 -445 -445
Anleg 162.159 198.668 81 2.000 200.749
Byfornyelse 14.018 16.728 81 16.809
Veje og gronne 148.141  181.729 2.000 183.729

omrader

Esbjerg Lufthavn 211 211



P4 baggrund af ovenstéende oversigt seges om folgende tilleegsbevillinger pd fagudvalgets omréide:

Rammebelagt
Byfornyelse

Der omplaceres en andel pa -2,2 mio. kr. til Keb & Salg, Arealudvikling under @konomiudvalget vedrerende ydelsesstatte
til projekter, som herer under Stettet byggeri.

Veje og grenne omrader
Der er samlet set en tillegsbevillingsansegning pa 2,2 mio. kr., som vedrerer folgende:

e 2.0 mio. kr. for nulstilling af lejeindtaegter i forbindelse med salget af den gamle hgjskole pr. 1. juni 2024
¢ 0,2 mio. kr. for nedreguleringer af lejeindtaegter for andre ejendomme.

Der foretages omplaceringer for samlet set 0,5 mio. kr. Omplaceringerne vedrerer:

¢ Overforsel til politikomradet Vinterforanstaltninger til glatfarebekaempelse af nye omrader i forbindelse med
byggemodningsprojekter.

¢ Tilpasninger i forhold til rengering, telefoni- og I'T-kontrakter, som reguleres med @¥konomiudvalget, derudover
omplaceres ogsé lon og driftsmidler vedrerende kirkegardsadministrationen og midler vedrerende renholdelse i
forhold til tobaksfiltre til Entrepreneren fra @konomiudvalget.

¢ Overforsel til Social & Arbejdsmarkedsudvalget vedrerende handtering af spergsmal til rejsekortet.

¢ Overforsel af driftsmidler fra Kultur & Fritidsudvalget til drift af Aqtiv fase 1.

Vinterforanstaltninger

Politikomradet tilfares 0,1 mio. kr. fra Veje og grenne omréder til glatforebekeempelse af nye omrader i forbindelse med
byggemodningsprojekter.

Anlaeg
Byfornyelse

Der korrigeres for en difference fra konverteringen af skonomidata fra det tidligere skonomisystem pé i 0,1 mio. kr.

Veje og grenne omrader

Der omplaceres 2,0 mio. kr. fra Klima & Miljeudvalget vedrerende korrekt placering af naturprojektet Sneum Digesg.

Okonomi
12024 er der et serligt fokuspunkt i forhold til Esbjerg Lufthavn.

I Lufthavnen arbejdes der pé nedbringelse af forventet merforbrug, der for 2024 pa nuvarende tidspunkt ligger lidt lavere
end niveauet i regnskab 2023. Samlet set forventes merforbruget at ligge i sterrelsesordenen 8,0 mio.kr.

Til &rets 2. budgetrevision pr 30. september er det forventede resultat for 2024 mere sikkert, og konsekvensen af
merforbruget vil blive indarbejdet i budgetrevisionen.



Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at sagen indgér i den samlede budgetrevision pr. 30. april 2024

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Godkendt.

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 4: Heringssvar fra Esbjerg Kommune til Forslag til
Nationalparkplan 2025-2030

24/2376
Resumé

Esbjerg Kommunes horingssvar til heringsforslag til Plan for Nationalpark Vadehavet 2025-2030.

Esbjerg Kommune gnsker et fortsat frugtbart samarbejde mellem vadehavskommunerne og Nationalpark Vadehavet.

Plan & Byudviklingsudvalget skal forholde sig til, om heringssvaret kan godkendes.

Sagsfremstilling

Nationalpark Vadehavet har Plan for Nationalpark Vadehavet 2025-2030 i offentlig hering hen over sommeren. Planen
skal aflese den geeldende Nationalparkplan 2019-2024.

Forslaget fortsatter med seks indsatsomréder, der er stort set identiske med de seks indsatsomrader i den gaeldende plan.
Forslagets indsatsomréder er:

e Natur og landskab

Kultur og kulturhistorie

Folkesundhed og friluftsliv
Undervisning, forskning og formidling
Lokalomrade, erhverv og turisme

e o o o

Folkesundheden er tilkommet som en del af indsats nummer tre ud fra et udtalt enske om at bidrage positivt til
befolkningens udfordringer pa sundheds- og trivselsomradet. Nationalparken skriver Vi tager séledes vores
samfundsansvar pa 0s.”

Med forslaget ensker Nationalpark Vadehavet, at flere mindre aktiviteter fremover bliver samlet i sterre og prioriterede
indsatser for dermed ogsé at bidrage til sterre gennemskuelighed og overskuelighed i nationalparkens arbejde.

Heringssvaret udtrykker et politisk enske om et udvidet og styrket samarbejde mellem vadehavskommunerne og
Nationalpark Vadehavet, vaerdsatter nationalparkens nye fokusomrader og foreslar nationalparkens bestyrelse at fa tilfojet
et udsagn om klima til bekendtgerelsen for Nationalpark Vadehavet.

Esbjerg Kommunes forvaltninger har forholdt sig til det udsendte forslag og har i den forbindelse samlet en raekke
tekniske bemaerkninger, der ligger som et bilag til Esbjerg Kommunes heringssvar. De tekniske bemerkninger er af
underordnet karakter og omhandler typisk forslag til omformuleringer, mindre tilfejelser eller ensker om tydeliggerelser
til planforslaget.

Vision 2025
Verdensarven og Nationalpark Vadehavet byder pa unikke oplevelser for Esbjerg Kommunes borgere og gaester.

Vadehavet er en naturperle som Esbjerg Kommune ensker at passe pa s ogsa fremtidige generationer, kan fi glaede af
den.

Heringssvaret ligger i trdd med de ensker til omradet som fremgar af Vision 2025.

Klima

Det fremgar af haringssvaret, at Esbjerg Kommune onsker at klima skal indgé som en del af bekendtgerelsen for
Nationalpark Vadehavets virke.



Lovgrundlag, planer mv.

Lov om nationalparker og Bekendtgerelse om Nationalpark Vadehavet.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Heoring

Forslaget til Plan for Nationalpark Vadehavet 2025-2030 er i horing fra den 17. maj til den 9. august 2024
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at Esbjerg Kommunes heringssvar til Plan for Nationalpark Vadehavet 2025-
2030 godkendes.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Godkendt.
Bilag

Forslag til Plan for Nationalpark Vadehavet 2025-2030

Heringssvar til forslag til Plan for Nationalpark Vadehavet 2025-2030

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 5: Endelig vedtagelse af lokalplan 01-040-0004 Dagligvarebutik pa
hjernet af Stormgade og Strandby Kirkevej, Esbjerg

23/4956

Resumé

Baggrunden for planen er et gnske fra REMA 1000 om at &ndre plangrundlaget, sa det muligger en udvidelse af den
eksisterende dagligvarebutik op til i alt 1.200m2, og etablering af flere tilherende parkeringspladser samt fastholdelse af

boligerne pa 1 sal.
Forslag til lokalplan for omradet ved Stormgade og Strandby Kirkevej har veret i 4 ugers offentlig hering. I den

forbindelse er der kommet 5 heringssvar.

Heringssvarene har givet anledning til to mindre @ndringer angdende bebyggelseshgjde i byggefelt B3 samt

stojafskeermning.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om lokalplanen skal endeligt vedtages.
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Sagsfremstilling
REMA 1000 har ansegt om et nyt plangrundlag for den eksisterende dagligvarebutik pé hjernet af Stormgade og Strandby

Kirkevej, Esbjerg.

Plan & Byudviklingsudvalget besluttede at igangseatte planlegning for omradet den 9. marts 2023.



Efterfolgende er der udarbejdet forslag til nyt plangrundlag for at imedekomme ensket fra REMA 1000. Planerne er i
overensstemmelse med kommuneplanen 2022-34.

Forslaget blev godkendt den 21. marts 2024 og sendt i 4 ugers offentlig hering fra 3. april — 1 maj 2024.

Der er kommet 5 bemaerkninger i offentlighedsperioden med folgende emner:

Bevaring
Indbliks gener
Stej

Byggeri ved B3

e o o o

Alle heringssvar er vedlagt som bilag. Heringssvarene er ligeledes gennemgéet med Teknik & Miljes vurdering i et
resume, der er vedlagt som bilag.

Pa baggrund af heringssvar enskes der foretaget to mindre endringer i lokalplanen.
Bebyggelseshgjden i byggefelt B3 gnskes nedsat fra 3,5m til 3m pa baggrund af dialog med projektejer.
Stejhegn mod ejendommen Strandby Kirkevej 299A enskes fastholdt efter gensidig aftale mellem bygningsejer og REMA

1000. Der &bnes op for, at stajhegnet pa straekningen fra sydvestlige husets hjerne til Strandby Kirkevej og kan udferes i
en hejde af 1,2m. Der er i stgjrapporten ikke krav om et stgjvarn pa streekningen.

Flere af heringssvarene indeholder kommentarer i forhold til, at lokalplanen giver mulighed for nedrivning af Harald
Peters ejendommen pa Strandby Kirkevej 301A. Det er Teknik & Miljg’s vurdering, at der i Esbjerg findes mange fine og
velbevarede Harald Peters villaer, som er beliggende i steerke kulturmiljeer. P4 den baggrund vurderes det, at nedrivning
af bygningen pa Strandby Kirkevej 301A ikke vil forringe fortallingen i forhold til Harald Peters virke i Esbjerg.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om planlegning.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Hering

Planforslaget har veret i 4 ugers offentlig hering.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljg indstiller, at lokalplan 01-040-0004 Dagligvarebutik pé hjernet af Stormgade og Strandby
Kirkevej, Esbjerg, vedtages endeligt.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Godkendt.
Bilag

Samlet Horingssvar..pdf



Resume af heringssvar med forvaltningens bemerkninger - 2024.28.05.docx

Forslag til lokalplan 01-040-0004 Dagligvarebutik pa hjernet af Stormgade og Strndby Kirkevej Esbjerg.pdf

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 6: Endelig vedtagelse af lokalplanzendring for delvis aflysning af
lokalplan nr. 298

22/31022
Resumé

Plan & Byudviklingsudvalget vedtog den 18. april 2024 at offentliggere forslag til delvis aflysning af Lokalplan nr. 298.

Formalet er at &ndre plangrundlaget for enkelte ejendomme pd Gammelby Strandve;j i lokalplanomradet. Lokalplanen
begranser ejendommenes anvendelse for de tidligere erhvervslokaler. Erhvervslokalerne star uden funktion, og ejerne
onsker at anvende erhvervslokalerne til boligformal. Dette enten som en del af boligen eller alternativt som 2-

familieshuse.

Lokalplan@ndringen har veret i offentlig haring i 4 uger. I den forbindelse er der kommet et heringssvar. Horingssvaret
har ikke givet anledning til &endringer.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om den delvise aflysning af Lokalplan nr. 298 skal vedtages endeligt.
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Sagsfremstilling

Med baggrund i en konkret byggesag anseges om en delvis aflysning af lokalplanen for tre ejendomme péd Gammelby
Strandvej 29, 31 og 33.



Formalet er at give bedre mulighed for at udnytte ejendommene til boligformal, blandt andet ved at udnytte eksisterende
tomme erhvervslokaler til bolig. Med vedtagelse af delvis aflysning, er det muligt at anvende de tomme lokaler.

I sammen proces har Teknik & Miljo konstateret, at den integrerede institution pa Bendergardsve;j ikke er i
overensstemmelsen med plangrundlaget. Dette forhold tilpasses i samme proces.

Det skraverede omréade pa kortet mod est anvendes aktuelt til integreret institution. Lokalplanen aflyses pa ejendommen
for den integrerede institution, séledes lokalplanen og matrikelskellet har samme afgreensning. Dette har ikke har
betydning for de eksisterende forhold for den integrerede institution.

Den delvise aflysning betyder, at de tre ejendomme efterfolgende planmassigt reguleres efter kommuneplanrammen og
bygningsreglementet, og derved bliver der ogsa mulighed for fuld udnyttelse af bygningerne til boligformél, og dermed
undgas tomme lokaler i omradet.

Den delvise aflysning af Lokalplan nr. 298 har varet i offentlig hering i 4 uger fra den 22. april 2024 til den 21. maj 2024.
I den forbindelse er der kommet et haringssvar.

Heringssvaret er fra en borger i naboomradet. Beboeren er bekymret for unedvendig forteetning i omréadet. Se bilag med
vedhaftet heringssvar.

Teknik & Milje har ikke til hensigt, at der sker en gget udvikling af omradet med flere boliger, men at allerede
eksisterende lokaler ikke star tomme, men anvendes til boligformal.

Heringssvaret giver derfor ikke anledning til endringer i den delvise aflysning af Lokalplan nr. 298.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget
Planmeaessige konsekvenser

Den geeldende lokalplan vil blive delvist aflyst, og det aflyste omréde reguleres planmassigt efterfolgende af
kommuneplanrammen og bygningsreglementet.

Heoring

Den delvis aflysning af Lokalplan nr. 298 har varet i offentlig hering i 4 uger fra den 22. april 2024 til den 21. maj 2024. 1
den forbindelse er der kommet et heringssvar.

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at delvis aflysning af Lokalplan nr. 298 vedtages endeligt.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024



Godkendt.
Bilag

Heringssvar med bemerkning til planlagningen

Lokalplanandring for delvis aflysning af lokalplan nr. 298

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 7: Igangsztning af planlaegning for et nyt boligomrade ved
Steberikvarteret i Ribe

24/10429
Resumé
Med udgangspunkt i den nyligt vedtagne helhedsplan for Steberikvarteret ensker Esbjerg Kommune at igangsatte

planprocessen vedrerende udarbejdelse af en kommuneplanandring og en lokalplan med tilherende miljerapport. Det nye
plangrundlag skal muliggere realiseringen af ca. 320 nye boliger pa den gamle steberigrund.

Plan & Byudviklingsvalget skal tage stilling til, om planleegningen for et nyt boligomréde ved Steberikvarteret i Ribe skal
igangsattes.
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Sagsfremstilling

Esbjerg Byrad godkendte den 13. maj 2024 en businesscase med en principiel disponering og de overordnede gkonomiske
rammer for Steberikvarteret i Ribe. Grundlaget for businesscasen er en ny helhedsplan for omradet, og
lokalplanprocessen skal tage udgangspunkt i helhedsplanen og satte rammerne for omradets udvikling.

Derudover skal der sammen med lokalplanen udarbejdes en miljerapport, som bl.a. skal redegere for héndtering af
jordforurening og vandhandteringen. Miljerapportens emner behandles sidelobende med at lokalplanen skrives, og
kommer derfor til at have en direkte pavirkning pa planerne.

Helhedsplanen fastlegger nedenstdende rammer for lokalplanleegningen:



¢ Der planlegges for en bred malgruppe. Omréadet skal bade kunne imgdekomme den enkelte person, som ensker at
bo med niveaufri adgang i stuen, og bernefamilien, som gnsker mere plads og trygge uderum til leg.

e Omradet skal vare en naturlig forleengelse af midtbyen, og stette udviklingen af bade Esbjerg Kommune, men iser
ogséd udviklingen og attraktiviteten af Ribe, som bade forretningsby, besegsby og bosatningsby.

¢ Disponeringen er en moderne fortolkning af Ribes bykerne. Gadestrukturen, bygningstypologierne og de klassiske
sadeltage er en direkte reference, imens materialer og detaljer skal give nye muligheder.

¢ Der vil blive etableret et parkeringshus med erhvervsareal ud til Saltgade.

¢ Bilerne skal primart parkeres i det kommende parkeringshus, men der skal vaere mulighed for, at man kan kere ned
til sin bolig og midlertidigt standse ved behov.

¢ Omrédet far en tethed, som er ssmmenlignelig med tetheden i den eksisterende bykerne i Ribe, hvor der er en
bebyggelsesprocent pé ca. 90. I lokalplanen skal der fastlaegges forskellige bebyggelsesprocenter i de forskellige
delomrader. Den nuvarende helhedsplan viser en gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa 92, svarende til i alt 44.600
m2.

¢ Bebyggelsen skal vaere i 1 til 4 etager fordelt over omradet.

Siden Byrddet godkendte businesscasen, har det vaeret nedvendigt at foretage en mindre @&ndring i helhedsplanen.
”Vandtérnet”, som var udpeget til at skulle bevares, har vist sig at vere i en vasentligt dérligere stand end forst antaget,
og det er blevet vurderet, at ca. 1/3 af bygningen vil blive @&ndret i et forseg pa at bevare den. I forleengelse heraf, er det
Esbjerg Kommunes vurdering, at vandtarnet skal fjernes sammen med fabriksbygningen.

Vision 2025

Som et led i Vision 2025 arbejder vi pé at sikre flere borgere i Esbjerg Kommune. Udviklingen af Steberikvarteret som et
varieret boligomrade vil give mulighed for en positiv befolkningsudvikling i Ribe og Esbjerg Kommune.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven og miljevurderingsloven.
Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at der med udgangspunkt i businesscasen og helhedsplanen igangsettes
udarbejdelse af en lokalplan og kommuneplanandring for et nyt boligomrade ved Steberikvarteret i Ribe.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Godkendt.



Bilag

240603 Helhedsplan for Stgberikvarteret i Ribe.pdf

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 8: Status vedr. lokalplanzendring for Seedding Strandvej

23/10789
Resumé
Teknik & Miljo anmodede den 12. oktober 2023 Plan & Byudviklingsudvalget om at tage stilling til igangsatning af

udarbejdelse af lokalplanandring af lokalplan nr. 367. Udvalget anmodede den 9. november 2023 forvaltningen om at fa
afklaret de retlige forhold for boligerne indenfor lokalplanomrédet.

I den forbindelse har Teknik & Miljo opnéet ny viden. Teknik & Milje vurderer derfor, at den gaeldende lokalplan
fungerer i overensstemmelse med planens formal.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om udarbejdelse af lokalplanandring af lokalplan nr. 367 skal afsluttes.
Lokalplan nr. 367 vil dermed fortsat vaere geeldende i dens helhed uden @ndringer.

“ Omrade

Lokalplanandring nr. 1
#—#— il Lp 367 for et omrade
langs S@dding Strandvej

Sagsfremstilling

Formalet med lokalplaneéendringen var at muliggere genopforelse af bebyggelse med samme placering og volumen som
eksisterende bebyggelse i delomrade C, der er udlagt til naturomrade for at sikre den frie havudsigt. Formalet var desuden
at tilfoje en generel bestemmelse omkring bevaringsverdige bygninger for hele lokalplanomradet. Intensionen var
samtidigt at rydde op i uafsluttede sager indenfor lokalplanomradet, herunder sagen vedr. Fyrmesterboligen beliggende pa
Sadding Strandvej 78A.

Plan & Byudviklingsudvalget besluttede den 12. oktober 2023 at sende sagen vedr. igangsatning af udarbejdelse af
lokalplanaendring af lokalplan nr. 367 i gruppemapperne med henblik pa, at sagen skulle behandles pa udvalgsmedet den
9. november 2023.



Pa udvalgsmedet den 9. november 2023 besluttede udvalget at sende sagen tilbage til forvaltningen med henblik pa at f&
afklaret de retlige forhold for boligerne indenfor lokalplanomrédet.

Teknik & Miljg har undersegt de retlige forhold for boligerne. Et spergsmal har veret, om Esbjerg Kommune har ydet
gkonomisk kompensation til boligejere indenfor delomréde C, for at sikre den frie havudsigt langs Saedding Strandve;.

I forbindelse med den videre sagsbehandling har Teknik & Miljo erfaret, at Esbjerg Kommune har opkebt en reekke
grunde, som efterfolgende er udlagt til naturgrunde. Det kan ikke udelukkes, at Esbjerg Kommune har opkebt grunde til
lav veerdiansattelse eller direkte har overtaget grunde mod, at Esbjerg Kommune har bekostet nedrivning af bebyggelsen
pa grunden.

Teknik & Miljg vurderer, at der vil vaere sandsynligt at tidligere grundejere vil rejse erstatningskrav for den tabte
byggeret, hvis der udarbejdes en lokalplanaendring af lokalplan nr. 367, der har til formal at muliggere genopforelse af
eksisterende bebyggelse i delomrade C.

Status for Fyrmesterboligen er, at ejeren gennem sin advokat har anmodet Esbjerg Kommune om at treeffe en afgerelsen
pa deres ansggning om landzonetilladelse til en patenkt om- og tilbygning for ejendommen. Teknik & Milje har meddelt
afslag til ansegning om landzonetilladelse til om- og tilbygning af fyrmesterboligen, da det er vurderet, at det ikke er
muligt at meddele dispensationen til lokalplan nr. 367, bestemmelse §3.3. Ejeren har efterfolgende paklaget afgerelsen til
Planklagenavnet, hvor sagen i gjeblikket behandles.

Fyrmesterboligen er beliggende i delomrade C, som i lokalplan nr. 367 er fastholdt til naturomrade. I henhold til
lokalplanen vil der ikke kunne opfares ny bebyggelse, hvis der meddeles nedrivningstilladelse. Hvis bygningen nedrives,
skal arealet 1 henhold til lokalplanen henligges som naturomrade.

Lokalplan nr. 367 tillader, at endringer af bygningers ydre fremtreeden kan ske med Byréadets serlige godkendelse i hvert
enkelt tilfeelde. Ejendomme i delomrade C kan derfor renoveres og vedligeholdes, hvilket ogsa er gaeldende for
Fyrmesterboligen.

Teknik & Milje vurderer, at lokalplanen kan fungere efter hensigten. Dette sammenstillet med et muligt erstatningskrav
gor, at Teknik & Milje ikke leengere vurderer det hensigtsmassigt at udarbejde en @ndring til geeldende plangrundlag.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan nr. 367 ”For et omrade langs Seedding Strandve;”
Planloven

Naturbeskyttelsesloven

Bygningsfredningsloven

Bygningsreglementet 2018

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling



Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at udarbejdelse af lokalplanandring af lokalplan nr. 367 afsluttes séledes, at
lokalplan nr. 367 fortsat er gaeldende i dens helhed uden @ndringer.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Forvaltningens indstilling blev sat til afstemning.
For indstillingen stemte liste A og V, i alt 6.

Imod indstillingen stemte liste C, 1 alt 1.

Forvaltningens indstilling blev dermed godkendt.

Liste C fremsatte folgende mindretalsudtalelse:

I Det Konservative Folkeparti ensker vi, at det i fremtiden er muligt for de eksisterende boligejere indenfor lokalplanens
delomrdde C at udvide, tilbygge og genopbygge, med respekt for naturen.

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 9: Udbygningstakt for nye private boligomrader

23/12741
Resumé

Plan & Byudviklingsudvalget vedtog den 7. september 2023 en overordnet plan for udviklingen af nye boligomrader i den
nord-, gst- og vestlige del af Esbjerg.

Planen blev udarbejdet pé baggrund af en stor interesse for at udvikle nye private barmarks boligomrader i periferien af
Esbjerg. Teknik & Miljes gnske var at fa skabt en sammenhang mellem de strategiske planer og politikker, der var under
udarbejdelse, og en byudvikling, der understetter visionen om Esbjerg som en levende storby.

Planen inddelte de private projekthenvendelserne i tre overordnede grupper:
1: Projekter der umiddelbart kunne igangsattes,
2: Projekter der skulle undersgges yderligere,

3: Projekter der blev sat pa forelebig bero, og hvor tilpasninger ville indga som en del af revisionen for kommende
kommuneplan 2026-2038.

Der er fortsat store ensker fra private projektudviklere om at fa igangsat planleegningen af nye boligomrader. Teknik &
Milje vurderer derfor, at der er behov for en yderligere detaljering af den overordnede godkendte plan. Dette bliver
ligeledes grundlaget for boligudleegningen i revisionen for kommende kommuneplan 2026-2038.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om Teknik & Milje skal arbejde videre med boligudviklingen som
beskrevet.

A

Omrade
. Boligudvikling




Sagsfremstilling

Teknik & Miljo modtager forsat henvendelser fra private projektudviklere, nye som eksisterende, der ensker at igangseette
barmarks projekter i den nord-, gst- og vestlige del af Esbjerg.

Derfor er der udarbejdet en mere detaljeret plan, der angiver den enskede takt for byudvikling i periferien af byen. Et kort
med angivelse af omraderne samt en vurdering af omraderne er vedlagt som bilag.

Den foreslaede udbygningstakt er udarbejdet med udgangspunkt i det lovfaestede princip om, at byudviklingen skal ske
indefra og ud. Takten er desuden fastsat pa baggrund af et enske om kun at udvikle ét nyt boligomréade i hvert
bydelsomrade ad gangen samt feerdiggere allerede opstartede boligomrader.

Udbygningstakten er ligeledes formet ud fra boligpolitikken og kommuneplanstrategien, hvor der er fokus pa en mere
beredygtig byudvikling.

Projektonskerne i den nord-, @st- og vestlige del af Esbjerg inddeles i tre omrader: Hjerting, Guldager/Senderris og
Andrup.

Forslag til udbygningstakt for Hjerting:
H-1: Etape 2 langs Sjelborgve;j
H-2: Etape 3 langs Sjelborgve;j

H-3: Kollehgjvej

Forslag til udbygningstakt for Guldager/Senderris:
G-1: Skovriddervej, gst for Guldager Station

G-2: Ravnsbjerg, vest for Guldager Station

G-3: Guldagervej, Etape 2

G-4: Guldagervej, Etape 3

G-5: Guldager Mollebaek

Forslag til udbygningstakt for Andrup:
A-1: Etape 2 Nord for Krogsgardsve;j
A-2: Etape 1 Syd for Krogsgérdsvej

A-3: Etape 2 Syd for Krogsgérdsvej

Pé flere af omraderne er der konkrete henvendelser fra projektudviklere, der ensker at fa igangsat ny planlegning.

De private udviklere af Guldagervej (G-3) og Guldager Mallebak (G-5), har fremsendt interessante og velbearbejdede
projektforslag for omraderne. Disse projekter &ndrer ikke ved Teknik og Miljes vurdering af, at beredygtig byudvikling
og feerdiggerelse af opstartede boligomrader ber prioriteres hgjere end de konkrete projekter.



Falles for alle omréderne er, at de fremadrettet som udgangspunkt vil blive udviklet af private udviklere. Det vil dermed
ikke som tidligere vaere Esbjerg Kommune der opkeber, udvikler og selger grundende til private.

Den ovenstdende plan gnsker at snke tempoet i udvikling af nye boligomrader og dermed sikre, at boligudviklingen ses i
en storre strategisk sammenhang. En sammenhang, hvor der fortsat er mulighed for, og ekonomisk incitament til, at
udvikle i mere bynare omrader, sikre en vedvarende investeringslyst i de eksisterende boligomrader og fokus pa
prioritering i kommunale investeringer pa skole- og dagpasningsomradet. Udbygningstakten enskes som grundlag for
boligudleegningen i den igangvearende revision af kommuneplanen.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget.

Planmeaessige konsekvenser

Den foreslaede plan vil blive indarbejdet i revisionen for den kommende Kommuneplan 2026-38.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljo indstiller, at Teknik & Milje arbejder videre med boligudviklingen i

Esbjerg efter den foreslaede plan for udbygningstakt. Planen danner grundlag for revisionen af boligudlaeg i den
kommende kommuneplan 2026-2038.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Sendes i gruppemapperne og behandles igen d. 15. august.
Bilag

Bilag - Kort med princip for udbygningstakt.pdf

Bilag - Tabel - Udbygningstakt

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 10: Esbjerg Brygge 26 - Ansegning om dispensation til
bygningshejden i forbindelse med nyt kontordomicil

23/29280
Resumé

Det Faglige Hus har i forbindelse med et kommende nyt kontordomicil p& Esbjerg Brygge sogt om dispensation til, at en
del af byggeriet opfares hgjere end lokalplanen tillader.

Der onskes en byggehgajde op til kote 62,5. Lokalplanen tillader maksimalt kote 44,5.

En dispensation vil medfere, at en del af projektet kan opferes i 14 etager mod 10 etager, hvis lokalplanens hgjdekrav skal
efterkommes.

Derudover er der sggt dispensation for lokalplanens hejderegler i forhold til naboskel mod det ostlige skel (skra
hejdegraenseplan). Ejendommen beliggende st for dette skel er ejet af Esbjerg Kommune og ubebygget.

Sagen har veret i naboorientering, og der er ikke sendt bemerkninger til heringen.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om der skal meddeles dispensation til det ansggte byggeri

Esbjerg Brygge 26

Sagsfremstilling

For en indledende afklaring af enskerne for et fremtidigt kontordomicil er der i forste omgang alene sggte om
dispensation fra lokalplanen og til, at byggeriet opferes hgjere end planen tillader.



Til ansegningen er der foruden normale facadetegninger ogsa udarbejdet visualiseringer fra forskellige steder i byen,
visende byggeriet i kote 44,5 m kontra den ansegte dispensation til kote 62,5 m

Byggeriet planlaeegges i to etaper. Kun etape 1 fremgar af facadetegningerne.

Etape 2 er en tilbygning med yderligere kontorbyggeri i 10 etager og et parkeringshus. Disse vil efterkomme lokalplanens
hgjdekrav pa maks. kote 44,5.

Kontortilbygningen vil dog ogsa forudsette en dispensation fra det skrd hgjdegraenseplan mod est (kommunens ejendom),
men bade kontorbygningen og p-huset vil overholde lokalplanens hegjdekrav mod syd/Moleve;.

Konkret er det bestemmelserne i § 7.1 om hgjdegranse mod skel og i § 7.4 om maksimale hgjde, der er sagt om
dispensation fra. @vrige bestemmelser i lokalplanen er efterkommet.

Lovgrundlag, planer mv.

Ejendommen ligger i et omréde, der er omfattet af lokalplan nr. 381 med tilleg 01-100-0004. Lokalplanen er geldende
for hele Esbjerg Havn

Fra lokalplanens §7 om bebyggelsens omfang og placering

7.1 Generelt

Bygninger ma ikke opfores i en hgjde der overstiger 4 m + 0,8 gange afstanden til skellet (lejeméalsgransen eller
modstédende vejlinie hvor der ikke er praeciseret andet under de enkelte omrader.

7.4 For hvert af omraderne B, C, D2, F, K og L fastsattes bebyggelsesprocenten til hgjest 100 for hvert enkelt lejemal
under et, og hgjden til hejest kote 44,5.

I tilleeg 01-100-0004 er bebyggelsesprocenten for omradet langs Esbjerg Brygge havet til 150. Bebyggelsen inkl. etape 2
overholder dette.

Dispensation fra en lokalplans bebyggelsesregulerende bestemmelser betragtes normalt ikke som en del af planens
principper og hvorfor der kan meddeles dispensation herfra efter Planlovens almindelige regler om dispensation i §19 og
efter forudgaende naboorientering i §20.

Kompetencer
Plan & Byudviklingsudvalget
Heoring

Ejerne af bygningerne langs Molevej, Esbjerg Brygge og virksomhederne beliggende her samt Esbjerg Havn er
naboorienteret efter reglerne i Planlovens §20.



Der er ikke sendt bemarkninger til kommunen i den forbindelse.

Vurdering herunder alternativer
Det er Teknik & Miljes vurdering, at en dispensation til den anseggte byggehgjde ber imedekommes under hensyn til der
generelt i omradet er byggeri med store bygningsvolumener og planlagt med mulighed herfor (Esbjerg Strand), og at

Esbjerg Havn som direkte nabo ved eksempelvis platforme ved kajkanten ogsa bidrager med meget hgjt byggeri i
omrédet.

Indstilling
Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at der meddeles dispensation til det ansggte byggeri.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Godkendt.
Bilag

Bilag 1 - Beliggenhedsplan og facadetegninger.pdf

Bilag 2 - Alle visualiseringer samlet.pdf

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 11: Nedlaeggelse af del af den offentlige vej, Vognsbelvej i Esbjerg

24/11734
Resumé

For at forbedre hdndteringen af kraftige regnvandshandelser, og som en forudsatning for omradets separatkloakering,
foreslas etableret et regnvandsbassin i det grenne omrade ved Vognsbelvej i Esbjerg.

Ved etablering af regnvandsbassinet sikres det, at separeret regnvand fra Kirkegade, Baldursgade og Torvegade kan
frakobles faelleskloakken og i stedet ledes renset og forsinket til Holme Bak og sgerne i Vognsbalparken.

Vejstraekningen pa Vognsbelvej fra Bakkevej til Dalen vil blive omdannet til en sti for cyklister og fodgangere.

En trafikanalyse viser, at nerliggende veje kan absorbere den omdirigerede trafik.

Nedlaggelse af en del af Vognsbelvej kraever hering af berarte parter og offentligheden.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til en delvis nedleeggelse af Vognsbelve;.

Vagnshelvej | Eshjerg

Sagsfremstilling

Som del af en separatkloakering af regnvand fra Kirkegade, Baldursgade og Torvegade er der behov for etablering af et
regnvandsbassin ved Vognsbglvej.



I overensstemmelse med den geldende spildevandsplan og DIN Forsynings opgaver relateret til regnvandshéndtering
foreslés det, at den del af Vognsbelvej, som straekker sig fra Bakkevej mod vest til Dalen mod est, nedlegges som
offentligt vejareal.

Fremover vil det sdledes ikke vaere muligt at benytte naevnte vejstraekning til motorkeretgjskorsel. Derimod vil cyklister
og fodgaengere fortsat kunne faerdes pa en dobbeltrettet faellessti, der opretholdes gennem omrédet. Cykelstiarealet vil
saledes forblive offentligt vejareal.

En trafikanalyse er blevet udarbejdet og konkluderer, at det omkringliggende vejnet kan absorbere den ekstra trafik, der
omdirigeres fra den lukkede vejstreekning.

De primere udfordringer ved denne nedlaeggelse forventes at vaere relateret til afsetning af skolebern 1 bil. Fremadrettet
vil det veere nedvendigt at benytte Bakkevej op til Strandby Kirkevej som alternativ rute. P& den pageldende streekning af
Vognsbelvej er der observeret parkerede biler, men disse er primert lokaliseret gst for Dalen. Den fuldsteendige
trafikanalyse er vedhaftet som bilag til denne indstilling.

Nedlaggelse af offentlig vej kraever direkte partshering af berorte parter samt en offentlig hering. I dette tilfzlde anses
kun Teknik & Miljo (som ejer af arealet syd for vejen) for at vaere direkte part. Private ejendomme gst for omradet
betragtes ikke som direkte parter, idet deres adgangsforhold forbliver uendrede.

Disse borgere vil dog have mulighed for at fremsatte indsigelser under den offentlige hering, og vil desuden modtage et

orienteringsbrev. Endvidere vil Sydvestjysk Brandvasen, Ambulance Syd, Politiet og Spangsbjergskolen blive konsulteret
om nedleggelsen.

Vedligeholdelse og drift af det pageeldende areal vil fremover vare Teknik & Miljes ansvar, pa linje med vedligeholdelsen
af kommunale parker og veje. Det antages, at den fremtidige vedligeholdelse kan varetages inden for de eksisterende
budgetter allokeret til dette formal.

Lovgrundlag, planer mv.

Vejlovens §15, LBK nr. 435 af 24/04/2024

Okonomi



Udgifter af vejen til faellessti samt til matrikuleaere berigtigelse afholdes af DIN Forsynings bassinprojekt. Eventuelle
rekreative tiltag finansieres af Esbjerg Kommune.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Heoring

Indstilling
Direktoren for Teknik & Miljg indstiller, at der opstartes offentlig hering og direkte partshering efter bestemmelserne i

Vejloven, med henblik pé at nedleegge den estlige del af den offentlige vej, Vognsbelvej i Esbjerg, mellem Bakkevej og
Dalen.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Godkendt.
Bilag

Mulighed for lukning af Vognsbelve;j for biltrafik

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 12: Information, orientering og forespeorgsler
24/150

Information

Foresporgsel om:

- Parkering i Mageparken

Punkthusene ved den gamle hgjskole

- Parkering i Esbjerg indre by

Information og orientering:
- Samlingsstedsforbud

- Tilskud til elcykelladestandere

Generel orientering

Ingen.

Afgorelser truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse

Ingen.

Foresporgsler

Nyt fra det politiske niveau

Kompetencer

Plan& Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at udvalget orienteres.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 20-06-2024

Orientering givet.

Afbud Klaus Sandfeld



Punkt 13: Godkendelse - underskriftsblad

Afbud Klaus Sandfeld
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