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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.



Punkt 2: Okonomisk og administrative konsekvenser af den nye ferielov

19/7273
Resumé

Den nye ferielov traeder i kraft den 1. september 2020. Ved overgangen til den nye ferielov opstar der en pulje af
indefrosne feriemidler for alle ansatte i Esbjerg Kommune. Byradet skal tage stilling til, hvordan kommunen skal afregne
denne pulje til Lonmodtagernes Fond for Tilgodehavende feriemidler.

Sagsfremstilling

Den nye ferielov traeder i kraft den 1. september 2020.

Den nye ferielov er et resultat af, at EU har vurderet, at den nuvarende danske ferielov er i strid med EU-retten. Fra den
1. september 2020 leegges feriedret om, sa det lober fra den 1. september til den 31. august. Der indferes pad samme
tidspunkt samtidighedsferie, hvor medarbejderen lgbende optjener og afvikler ferie i samme periode.

En overgangsordning skal sikre en smidig overgang fra den gaeldende ferieordning til den nye ferieordning.
Overgangsordningen indeberer, at ferierettigheder omfattet af fericloven optjent i perioden 1. september 2019 — 31.
august 2020 “indefryses” i en fond (Lenmodtagernes Fond for Tilgodehavende Feriemidler) og udbetales som
udgangspunkt ferst til den ansatte, nir denne forlader arbejdsmarked.

Feriedage og feriebetaling, herunder den serlige feriegodtgerelse optjent i indefrysnings-perioden (1. september 2019 —
31. august 2020) skal opgeres for hver enkelt ansat pr. 31. august 2020. Senest 31. december 2020 skal der for hver enkelt
ansat ske indberetning til fonden af den ansattes tilgodehavende feriemidler for indefrysningsperioden. Indefrysningen
sker for at undgé den voldsomme pévirkning af den samlede samfundsekonomi, det vil give, hvis alle medarbejdere fik
muligheden for at aftholde bade opsparet ferie og samtidighedsferie i 2020 og 2021. Kommunen vil modtage den forste
opkravning af forfaldne feriemidler i sommeren 2021 og med frist i september 2021.

Det bemarkes, at reglerne om 6. ferieuge ikke er omfattet af @ndringerne, ligesom den sarlige feriegodtgerelse pé typisk
0,95 pct., der ligger udover ferietilleeg péa 1 pct. heller ikke berares af den nye ferielov. dvs. at de geeldende regler for 6.
ferieuge viderefores.

For Esbjerg Kommunes medarbejdere forventes den samlede indefrosne ferieopsparing at blive pa ca. 410 mio. kr.

Ingen medarbejdere far ret til mere ferie set over et helt arbejdsliv. Dermed skal der helt overordnet heller ikke afregnes
mere ferie som konsekvens af den nye ferielov set over et helt arbejdsliv. Ferieloven betyder dog, at der sker
forskydninger i forhold til, hvornéar ferie kan afholdes, og dermed ogsa i forhold til, hvornar kommunens udgifter til
betaling af len under medarbejderes ferie fremover falder. Mekanismen er, at alle nuvarende medarbejdere
grundleeggende skubber en fericopsparing foran sig, der udbetales, nar medarbejderen gar pa pension.

Kommunen har forskellige muligheder for at indbetale de tilgodehavende feriemidler til fonden:

1. Indbetaling af alle feriemidler fra starten
Kommunen kan veaelge at indbetale alle tilgodehavende feriemidler for alle ansatte pa en gang.



2. Indbetaling lebende ved forfald
Kommunen kan valge at beholde alle ikke-forfaldne feriemidler, indtil de forfalder. Kommunen vil saledes
indbetale tilgodehavende feriemidler til fonden, i takt med at de ansattes krav pa udbetaling forfalder. Hvis
kommunen gnsker at beholde de tilgode- havende feriemidler, skal kommunen hvert ar herefter bekrafte, at denne
fortsat ensker at beholde midlerne.

Velger kommunen at beholde pengene i kassen vil der skulle foretages en forrentning til Fonden. Dette skyldes, at
kommunen i princippet treekker pa kredit hos Lenmod-tagernes Feriemidler ved ikke at indfti sit udstdende ift. de
indefrosne feriemidler. Starrelsen af renten fastsattes arligt og afspejler den generelle lenudvikling.

3. Kombination
Kommunen kan veaelge at indbetale tilgodehavende feriemidler delvist fra starten, fx for udvalgte ansatte eller
grupper. Det vil sige, at indbetaling til fonden sker for nogle ansatte, og tilgodehavende feriemidler beholdes for
andre ansatte. Indbetaling af tilgodehavende feriemidler skal dog altid ske fuldt ud for hver enkelt ansat/
ansattelsesforhold, dvs. at der ikke kan ske delvis indbetaling af tilgodehavende feriemidler for en ansat.

KL har udgivet en vejledning om ekonomi relateret til den ny ferielov. Pé baggrund af anbefalinger 1 KLs vejledning har
Direktionen vurderet mulighederne for at indbetale de tilgodehavene feriemidler til fonden.

En afregningsmodel, hvor kommunen indbetaler alle feriemidler fra starten, er ikke muligt likviditetsmassigt. Ultimo
kassebeholdning udgjorde ca. 531 mio. kr. pr. 1. januar 2020. I lgbet af budgetperioden 2020-2023 reduceres
kassebeholdningen som folge af et budgetteret kasseforbrug. Kassebeholdningen budgetteres at udgere 164 mio. kr. ved
udgangen af 2023.

Direktionen anbefaler, at kommunen ger brug af en kombinationsmodel som afregningsmetode. Dette indebeerer at der
lobende indbetales til fonden. Kommunen skal saledes afregne de indefrosne feriemidler for medarbejder, der har haft
ansattelse i kommunen, nér disse forlader arbejdsmarkedet. Af de medarbejdere der nu er ansat i kommunen forventes de
sidste at forlade arbejdsmarked i 2072. For at reducere tidsperspektivet og for at minimere en evt. rentebyrde anbefales
det, at kommunen foretager frivillige indbetalinger til fonden, séledes at der afregnes over en 30-arig periode. Det betyder,
at kommunen udover at indbetale til fonden ved de ansattes krav pa udbetaling ogsa arligt indbetaler for en reekke
udvalgte medarbejdere. Det anbefales, at kommunen indbetaler for de medarbejdere, der har laengst tilbage pa
arbejdsmarked, pd den méde vil kommunen hurtigere komme fri af forpligtigelsen.

For at sikre en ensartet handtering af den indefrosne fericopsparing anbefales det, at ansvaret for handtering og
administrationen af afregningen af indefrosne feriemidler til Lenmodtagernes Feriemidler handteres fra centralt hold i
kommunen i Personale & Udvikling.

Lovgrundlag, planer mv.
Lov nr. 58 af 30/01/2018 Lov om forvaltning og administration af tilgodehavende feriemidler
Okonomi

For Esbjerg Kommunes medarbejdere forventes den samlede indefrosne ferieopsparing at blive pa ca. 410 mio. kr.

Ved at veelge en lgbende indbetaling til fonden i takt med at de ansattes krav pa udbetaling forfalder, nar disse forlader
arbejdsmarkedet, vil den arlige forventede forpligtigelse vaere ca. 14 mio. kr. 1 2021 og derpé faldende til den sidste
medarbejder forventelig forlader arbejdsmarked 1 2072. Ved at afdrage 14 mio. arligt i hele perioden bliver det muligt at
indbetale til fonden ved de ansattes krav pa udbetaling samtidig med at der indbetales for en reekke udvalgte



medarbejdere. Dermed forventes kommunen at have indbetalt de tilgode-havende feriemidler til fonden pa ca. 30 ar. Der
er ikke muligt precist at fastsatte, hvornar de enkelte medarbejdere har krav pa de indefrosne feriemidler, derfor kan der
veere mindre udsving i den érlige betaling forpligtigelse til fonden. Disse bliver handteret i regnskabssagen.

Det anbefales, at administration og handtering af afregningen af indefrosne feriemidler h&ndteres centralt fra Personale &
Udvikling. Ved en central afregning af de indefrosne feriemidler vil de decentrale enheder isoleret set opleve en lettelse
ift. den gamle situation i og med, at der ved fratreeden er mindre opsparet ferie, der skal udbetales, relativt i forhold til den
gamle ferielov. Omvendt vil det betyde, at man fra centralt hold har en merudgift som folge af afregningen af de
indefrosne feriemidler. Dette indebzrer, at de decentrale enheders budgetter skal justeres, fordi der budgetteres med
atholdelse af udgiften centralt. Handteres problemet ikke vil afregningen af indefrosne feriemidler veere en merudgift for
kommunen, fordi de decentrale budgetter allerede indeholder finansiering til ferieforpligtelsen. Der foretages derfor en
korrektion af lenbudgettet pé ca. 0,4% svarende til 14 mio. kr. arligt, geeldende fra 2021. Korrektionen fordeles ud pa
forvaltningerne efter en proportional fordelingsnegle svarende til forvaltningernes lenbudgetandele og midlerne placeres
pé en central konto under Jkonomiudvalget og administreres af Personale & Udvikling.

Udgifterne til betaling af medarbejdernes ferie vil set over et helt arbejdsliv ikke @ndre sig, men der vil ske en tidsmassig
@ndring. Det skyldes, at der sker forskydninger af udgifterne i forhold til ansattelse og fratreeden. Nyansatte ma formodes
at holde ferie med lon tidligere, og ansatte, der stopper, mé formodes at have mindre ferie, som skal udbetales i
forbindelse med fratreeden. Samlet set er det forventningen at disse bevagelser modsvarer hinanden over tid, men i de
enkelte enheder kan det opleves som en belastning eller en lempelse afth@ngig af, hvordan forskydningen af udgifter
finder sted. Det er ikke muligt at forudse, hvordan decentrale enheder personaleomsatning pracis pavirkes. For at sikre
en enkelt og administrativ let hdndterbar model legges der séledes op til at indfere en solidarisk model for hele
organisationen i lighed med barselfonden, hvor alle far én ensartet korrektion af lenbudgettet uanset at
personaleomsztningen varierer mellem enheder i kommunen.

Kommunen skal indbetale et administrationsbidrag til fonden. Bidraget er fastsat til 28 kr. pr. fuldtidsbeskeftiget ansat for
2019 svarende til ca. 265.000 kr. Administrationsbidraget opkraves arligt samlet for kommunen. For at sikre en smidig
handtering af udgiften foreslas det at administrationsbidraget handteres og betales centralt. Der oprettes en central konto
under @konomiudvalget, hvorfra udgiften aftholdes. Tilsvarende evrige uforudsete udgifter grundet lovaendringer
finansieres udgiften af kassen. Kommunen far ikke DUT-kompensation for bidraget. Det skyldes, at gebyret er en
arbejdsgiverafgift, der rammer alle arbejdsgivere pa samme méde. Udgiften har virkning fra den 1/1-2020.

Der er ikke mulighed for at lanefinansiere udgifter til afregning af de indefrosne feriemidler.

KL har i forbindelse med ekonomiaftalen for 2020 opnaet en forstaelse med Finansministeriet og Social- og
Indenrigsministeriet om handtering af den nye ferielov, som medferer, at kommunernes udgifter til afregning af
indefrosne feriemidler er undtaget fra servicerammen.

Den lobende rentetilskrivning (indeksering) af de indefrosne feriemidler udger en udgift for kommunen. Udgifterne til
indeksering skal konteres pé en selvstaendig konto, og de forventes at blive en del af de &rlige skonomiforhandlinger
mellem KL og Regeringen. Hvor kommunernes kompenseres under et, men den pracise konsekvens for kommunen
kendes ikke, og de rentemassige konsekvenser af den nye ferielov er derfor ikke medtaget i sagen. Disse vil blive forelagt
@konomiudvalget, sa snart der er en afklaring.

Personaleforhold og arbejdsmiljeforhold
Med den nye ferielov optjener og afholder medarbejderne generelt sin ferie pa samme tid over en periode pa 12 maneder
fra 1. september til 31. august. Medarbejderen har dog mulighed for at afholde ferien i yderligere fire méaneder, sa der er

16 maneder til at holde sin ferie.

Medarbejderen optjener hver maned 2,08 feriedage som allerede kan bruges méaneden efter.



Ingen medarbejder fér ret til mere ferie set over et helt arbejdsliv. PU gennemforer kurser til ledere og administrative
medarbejdere, og alle ansatte orienteres om de nye ferieregler i lobet af foraret 2020. KL har i samarbejde med
Forhandlingsfellesskabet og Danske regioner udarbejdet en guide til de nye ferieregler for ansatte i kommuner og
regioner. Guiden er vedheftet som bilag.

Kompetencer

konomiudvalg>Byrad

Vurdering herunder alternativer
Kommunen skal ikke laeegge sig fast pa en bestemt afregningsmodel.
Kommunen kan pé et hvert tidspunkt efter 2020 vaelge at indbetale for flere medarbejdere hurtigere end man er forpligtet

til. En afdragsprofil, hvor der eksempelvis afregnes over 20 ar vil betyde en arlig indbetaling til fonden pa ca. 21 mio. kr.
svarende til ca. 0.55 pct. af lenbudgettet.

Indstilling

Direktionen indstiller til Byradet, at

1. Kommunen beholder den samlede pulje af indefrosen ferieopsparing ved overgangen til nye ferieregler den 1.
september 2020. Kommunen indbetaler lebende til fonden i takt med at de ansattes krav péa udbetaling forfalder,
samtidig foretager kommunen frivillige lobende indbetalinger til fonden, saledes der afregnes over en 30-arig
periode

2. Der foretages en budgetomplacering fra lenbudgetterne pa 14 mio. kr. arligt fra 2021 og frem til en central konto
under Okonomiudvalget til afregning af feriefonds-forpligtigelsen. Budgetomplaceringen indgér i det tekniske
budget 2021-2024

3. Ansvaret for handtering, administration af og indbetaling til fonden placeres centralt i Personale & Udvikling, der
ligeledes handterer opkravning af administrationsbidraget til fonden

4. Udgifterne til administrationsbidraget til den nye fond pa érligt 265.000 kr. finansieres af kassen og betales via en
central konto under @konomiudvalget. Udgiften for 2020 bringes pa plads ved budgetrevision 30/4, og for
budgetperioden 2021-2024 indgar udgiften i det tekniske budget.

Beslutning Okonomiudvalget den 24-02-2020

Godkendt

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.
Bilag

Nye-ferieregler-2020



Punkt 3: @Okonomisk politik 2020

20/85
Resumé

Budgetaftalen for 2020 indebar, at ambitionsniveauet for nye anlaegsinvesteringer blev revideret. Dermed skal méltallene i
kommunens gkonomiske politik revideres. Maltallene i den gkonomiske politik leegger ogsa til grund for budgetstrategien
for 2021

Sagsfremstilling

Budgetaftalen for 2020 indebar, at ambitionsniveauet for nye anlagsinvesteringer blev revideret. Esbjerg Kommune
havde tidligere et maltal for nettoanlaeg pa ca. 170 mio. kr. om aret. Dette niveau saenkes gradvist over de kommende ér,
indtil det lander pa et niveau omkring 150 mio. kr. fra 2022 og frem.

Den gkonomiske politik er en del af det samlede styringskompleks, som kommunen styrer efter. Politikken er primeert
teenkt som et styringsredskab for byrdd og ekonomiudvalg i forbindelse med de arlige budgetleegninger.

Politikken skal dermed understette den politiske budgetproces via overskuelige pejlemarker, der kan styres efter.
Hensigten er bade at opretholde en sund og stabil budgetsituation over tid, og at skabe et skonomisk handlerum, der gor
det muligt for byradet at gennemfore prioriterede initiativer. Den gkonomiske politik skal samtidig udstikke rammerne for
direktionens forslag til et "Budget-i-Balance”, der er en integreret del af kommunens budgetstrategi.

Det seneste ar har driftsresultatet ligget under malsaetningen pa 210 mio. kr. som var mélsatningen i den tidligere
gkonomiske politik. Hvis driftsresultatet vedvarende er for lavt i forhold til kommunens aktuelle afdragsforpligtelser og
anlegsambitioner, vil kommunen ende i en gkonomisk set uholdbar situation, hvor der vedvarende treekkes pa de likvide
beholdninger. Derfor er det ogsé afgerende, at maltallene for overskuddet pa den ordinzre drift” afspejler den specifikke
situation, som kommunen star i.

Direktionen bemaerker, at der med den nye skonomiske politik indarbejdes et anlaegsniveau, som afviger fra det
anlaegsinvesteringsniveau, der har vaeret geeldende i kommunen siden 2010. Kommunens niveau for anlaegsinvesteringer
har 1 perioden fra 2014 til 2019 gennemsnitlig veret ca. 220 mio. kr. Kommunens historiske anlaegsinvesteringer afviger
saledes fra den nuvaerende ekonomiske mélsetning pa 150 mio. kr. Det lavere anlegsniveau stiller krav om, at der
realiseres en skarp prioritering og styring af anlagsinvesteringerne i de kommende ar.

I overensstemmelse med budgetaftalen indgér der i en ny skonomisk politik 4 centrale negletal, der som helhed skal
understotte den langsigtede skonomiske styring.
Den gkonomisk politik kan opsummeres i folgende negletal:

e Maltal 1: Overskuddet pa den ordinare drift (strukturel balance 1) skal falde gradvis til at vaere minimum 190 mio.
kr. arligt fra 2022 — under forudsatning af, at der som gennemsnit opereres med et “normalt anlagsniveau” pa 150
mio. kr./ar i budgetperioden.

Dette indeberer, at driftsoverskuddet 1 2020 skal vaere 200 mio.kr, 1 2021 skal driftsoverskuddet vaere 195 mio. kr., i
2022 og 2023 skal driftsoverskuddet vaere 190 mio. kr. Da kommunens geldsforpligtelser forudsattes at vaere 40
mio. kr. drligt, vil forslaget give mulighed for, at anlaegsniveauet kan reduceres gradvis fra 170 mio. kr. til 150 mio.
kr. Den gradvise reduktion af anlegsniveauet betyder, at en evt. uprioriteret anleegspulje i budgettet vil blive
tilsvarende reduceret.



e Maltal 2: Overskuddet pé det skattefinansierede resultat (strukturel balance 2) skal minimum vere pa 40 mio. kr.
arligt — under forudsetning af, at kommunens nuverende gaeldsforpligtelser opretholdes nogenlunde uaendret
(gennemsnitligt nettoafdrag pa den skattefinansierede geld pa ca. 40 mio. kr./ar over budgetperioden).

e Maltal 3: Den beregnede kassebeholdning (ultimo aret) mé ikke vare negativ.

e Maltal 4: Den gennemsnitlige kassebeholdning skal minimum vare 400 mio. kr.
Direktionen vurderer, at kommunen ikke ber ga under en gennemsnitlig kassebeholdning pé ca. 400 mio. kr. inkl.
en pulje til deponering pa 50 mio. kr. I alt svarende til ca. 2,9 pct. af kommunes samlede bruttodrifts- og
anlaegsudgifter.

Nedenstaende figur viser nogletallene i én samlet oversigt. Udgangspunktet er vedtaget budget 2020-2023. Farverne
indikerer om der er grund til at "stoppe op" (red), "mane til forsigtighed" (gul), eller om "maltallet overholdes" (gren).

Oversigten afspejler folgende forhold herunder:

1) Kommunen har i 2020 og 2021 et for lille overskud pé den ordineere drift til at finansiere anleeg og daekke afdrag pa
lan,

2) Kommunen har en sterk kassebeholdning, som dog langsomt pavirkes af et lavt driftsoverskud.

Under forudsatning af, at Byradet godkender den gkonomiske politik som arbejdsgrundlag for budgetlaegningen, vil der i
forbindelse med det budgetforberedende arbejde til 2021 blive udarbejdet en opdateret oversigt over de ekonomiske mal
til brug for budgetvedtagelsen 2021-2024.

Budgetaftalen 2020
Mal . .
or Malbeskrivelse 2020 2021 2022 2023

Strukturel balance, ordineer drift

I (-200 faldende til -190) - = overskud W15 174 194 -198

’ §trukturel balance, skattefinansieret resultat (-40) - 174 - 44 47
= overs.

3 Ultimo kassebeholdning (0) + = positiv 320 248 201 164

4 Gennemsnitlig kassebeholdning (400) + = positiv. 833 697 639 598

Kompetencer

Okonomiudvalg>Byrad

Indstilling

Direktionen indstiller til Byradet, at den gkonomisk politik for kommunen godkendes

Beslutning Okonomiudvalget den 24-02-2020



Godkendt

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.



Punkt 4: Anmodning fra Ribe Handelsstandsforening om tilladelse til at
holde dbent i Ribes butikker i Pinsen i forbindelse med Tulipanfesten 2020

20/3865
Resumé

Ribe Handelsstandsforening har igen i ar fremsendt en anmodning til Esbjerg Kommune om tilladelse til at holde abent i
Ribes butikker pa Store Bededag i forbindelse med Tulipanfesten 2020.

Sagsfremstilling

Tulipanfesten i Ribe er en smuk, lokal byfest, bygget op over de tulipanmarker, der engang 14 tet pd Ribe. Med
tulipanerne byggede man store, smukke dekorationer, hvert ar efter en ny udfordring, som det ogsé kendes fra Holland.

Tulipanfesten har eksisteret i mere end 50 ar og der plukkes stadig tulipanhoveder, der bruges til udsmykning. Vogne og
forretninger pyntes med tulipaner, og festen trackker mange geaester til byen. Tulipanoptoget er kulminationen pa flere
dages fejring, der foregar med musik og underholdning i hele den indre by.

Arrangementet har siden begyndelsen trukket publikum fra hele Danmark til Ribe og det anslas, at der hvert ar kommer
ca. 25.000 geester til byen i anledning af Tulipanfesten. Til sammenligning har Ribe by et indbyggertal pa godt 9.000.
Ribe Handelsstandsforening vil gerne servicere de mange tilrejsende geester og ensker derfor at holde byens forretninger
abne under Tulipanfesten. Anmodningen omfatter butikkerne i Ribe indre by.

Tulipanfesten afvikles i 2020 i dagene omkring Store Bededag, dvs. i dagene 7. - 10. maj, hvoraf den 8. maj er Store
Bededag. Ifelge lov om detailsalg fra butikker mv. § 2, stk. 1 er det ikke tilladt at holde abent i butikkerne denne dag. Det
er dog muligt at fa tilladelse til at holde abent ved sarlige lejligheder, jf. lovens § 2, stk. 2. Tilladelsen gives af
Erhvervsstyrelsen efter indstilling fra Byradet. Tilladelse kan gives til savel enkeltstaende arrangementer som arligt
tilbagevendende begivenheder.

Det bemerkes, at Byradet tidligere har indstillet til Erhvervsstyrelsen, at der blev meddelt tilladelse til at holde &bent i
Ribes butikker pa helligdage i forbindelse med Tulipanfesten. Erhvervsstyrelsen har meddelt tilladelse til, at der kunne
holdes abent disse dage.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om detailsalg fra butikker mv. § 2

Kompetencer

@Jkonomiudvalget > Byradet

Vurdering herunder alternativer

Det vurderes, at betingelserne for, at der kan meddeles tilladelse til at holde &bent i Ribes butikker pd Store Bededag i
forbindelse med afviklingen af Tulipanfesten 2020 er opfyldt. Der henvises i den forbindelse til, at der er tale om en
mangeérig og traditionsrig byfest/festival, som tiltreekker et stort antal gester fra savel lokalomradet som resten af landet.
Det vurderes, at det har stor betydning, at byens butikker kan servicere de mange gaester.

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at Byradet indstiller til Erhvervsstyrelsen, at der meddeles tilladelse til
at holde &bent i1 butikkerne i Ribe indre by pa Store bededag i forbindelse med Tulipanfesten 2020.



Beslutning Okonomiudvalget den 24-02-2020

Godkendt

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.



Punkt 5: Boligforeningen Fremad, afdeling 12. Frekjaerparken - Individuel
modernisering af badevarelse og kekken

19/36286
Resumé

Boligforeningen Fremad har fremsendt ansegning om individuelle moderniseringer af badevarelse og kekken, sdfremt
lejerne ansker det.

Hvis en lejer ensker at f4 moderniseret bade kekken og bad vil der vaere tale om en huslejestigning pé 22,48 % og en slut
husleje pa 1.008 kr. pr. m2.

Sagsfremstilling

Boligforeningen oplyser, at afdelingens badevarelser og kakkener er meget nedslidte og der er derfor enske om, at give
lejerne mulighed for at foretage individuelle moderniseringer, hvis de ensker det.

Afdelingen bestar af 14 tet/lave boliger fra 1999.

Forud for den kommunale godkendelse er, muligheden for at benytte sig af de individuelle moderniseringer godkendt af
afdelings- og organisationsbestyrelsen.

Lovgrundlag, planer mv.
Almenboliglovens § 37b — Kollektiv raderet.
Almenboliglovens § 29 — Optagelse af l&n.

Almenlejelovens § 10, stk. 3 - Kommunal godkendelse af huslejestigninger pa over 5%.

Okonomi
Badevarelsesprojektets rammer;

Afdelingen betaler udgifterne til arbejdet, og der udarbejdes et kontrakttilleg med et lejetillaeg pa 15 ar.
Maksimum udgift til modernisering pr. lejemal er 67.000 kr.

Maksimal anskaffelsessum, hvis alle boligerne i afdelingen ensker at benytte sig af den, er 938.000 kr.

Projektet finansieres via realkreditlan pa 938.000 kr. Safremt afdelingens ekonomi tillader det, optages der ikke et
realkreditlan, men udgiften finansieres midlertidigt ved et udlaeg af afdelingens egne midler. Lejeforhgjelsen
beregnes ens over for alle lejere, uanset om realkreditldnet hjemtages.

¢ Nuvarende huslejeniveau stiger fra 823 kr. pr. m2 til 902 kr. pr. m2 — 9,60%.

e o o o

Kekkenprojektets rammer;

Afdelingen betaler udgifterne til arbejdet, og der udarbejdes et kontrakttillaeg med et lejetillaeg pa 10 ar.
Maksimum udgift til modernisering pr. lejemal er 65.000 kr.

Maksimal anskaffelsessum, hvis alle boligerne i afdelingen ensker at benytte sig af den, er 910.000 kr.

Projektet finansiers via realkreditlan pa 910.000 kr. Safremt afdelingens gkonomi tillader det, optages der ikke et
realkreditlan, men udgiften finansieres midlertidigt ved et udlaeg af afdelingens egne midler. Lejeforhgjelsen
beregnes ens over for alle lejere, uanset om realkreditlanet hjemtages.

¢ Nuvarende huslejeniveau stiger fra 823 kr. pr. m2 til 929 kr. pr. m2 — 12,88%.



Safremt begge forbedringsarbejder tilveelges vil huslejen stige fra 823 kr. pr. m2 til 1.008 kr. pr. m2 — 22,48 % eller 185
kr. pr. m2.

Huslejeniveauet vil ved gennemferelsen af bade badevearelses- og kekkenmoderniseringen ligge meget hejt i forhold til
boligernes beliggenhed. Jf. Landsbyggefondens huslejestatistik for 2019 ligger basislejen for almene familieboliger i
Esbjerg pa 680 kr. pr. m2, hertil skal der tillegges de huslejetilleeg de enkelte lejere individuelt har tilvalgt.
Boligforeningen vurderer, at stigningen er rimelig og fornuftig, samt at tillegget ikke vil pavirke interessen for
lejlighederne i negativ retning.

Figus & Gannemanitlig &rlig huslage | kr, pr, m? fordelt pd kommauner, 2019
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Billedet er fra Landsbyggefondens huslejestatistik for 2019 og illustrerer basishuslejeniveauet for kommunerne i
Danmark, der er tale om gennemsnitshuslejen for alle almene boliger (familieboliger, ungdomsboliger og aldreboliger)

Boligforeningen har ligeledes vurderet, at kekkenmoderniseringerne er mest presserende og det vil vare muligt at vente
med badevarelsesmoderniseringerne i nogle ar.

Esbjerg Kommune skal ikke bidrage skonomisk i forbindelse med forbedringsarbejderne.

Kompetencer
konomiudvalget > Byradet.
Vurdering herunder alternativer

Der er folgende alternativer:

1. Den individuelle modernisering af badeverelser og kakkener godkendes med en huslejestigning pa 22,48% og
dermed en husleje pa 1.008 kr. pr. m2.



2. den individuelle modernisering af kekkener godkendes med en huslejestigning pé 12,88 % og dermed en husleje pa
929 kr. pr. m2.

3. den individuelle modernisering af badevaerelser godkendes med en huslejestigning pa 9,60 % og dermed en husleje
pa 902 kr. pr. m2.

4. der meddelelse afslag pa ansggningen

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet at

1. den individuelle modernisering af badevarelser og kekkener godkendes med en huslejestigning pa 22,48% og
dermed en husleje pa 1.008 kr. pr. m2.

Beslutning Okonomiudvalget den 03-02-2020

Godkendt.

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.



Punkt 6: Anvendelse af anleegsmidler afsat til forbedring af skolernes
indeklima

20/2653
Resumé

I forbindelse med Byradets vedtagelse af budget 2019-2022 blev der afsat en pulje pa 2 x 5 mio. kr. til forbedring af
skolernes indeklima.

Midlerne blev afsat med 5 mio. kr. i hvert af drene 2021 og 2022.

Forligspartierne placerede midlerne i de 2 sidste budget ar, fordi der var enske om en vurdering af, hvad der teknisk set er
den bedste médde til at sikre et bedre indeklima pé skoleomridet. Barn & Familieudvalget blev anmodet om at sikre den
nadvendige kortlegning af forskellige lesningsmuligheder.

Denne sag omhandler frigivelse af anlaegsmidler som gnskes anvendt til indeklimaforbedringer pa Skads Skole Signatur
og Prastegardsskolen Urban samt forslag om afsattelse af yderligere midler til forbedring af indeklima pé skolerne ved
kommende budgetdreftelser for 2021-2024.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af denne byradsbeslutning indgik Bern & Kultur i et samarbejde med Realdania, Rambell og Teknik &
Milje, Ejendomme, om et pilotprojekt vedrerende udvikling af en strategisk indeklimaplan.

Realdania har bevilget en ramme pé 618.650 kr. hvoraf er fratrukket fondsafgift.

Midlerne er anvendt til at fa beskrevet de udfordringer der er vedrerende indeklima pé skolerne sammenholdt med mulige
tekniske og brugermaessige lgsninger.

Der foreligger nu en feerdig rapport ”Indeklima i hverdagen — Esbjerg Kommunes Folkeskoler”. Rapporten er ligeledes
udarbejdet i en pixiudgave.

Begge udgaver er vedhaftet som bilag.

Rapporten beskriver udfordringer og lesningsforslag omkring indeklima pa folkeskolerne, ligesom der foreligger en
beregning pa den samlede investering der skal til, for at sikre et bedre indeklima. Rapporten peger endvidere pa, hvordan
ogséd endret brugeradfzerd kan vere med til at forbedre indeklimaet.

Det samlede investeringsbehov, som er ansléet til 83,5 mio. kr., er beregnet med udgangspunkt i “need to have” og ikke
’nice to have”.

Der er derfor taget udgangspunkt i lesninger med synlige ventilationskanaler, hvor det er vurderet, at eksisterende lofter
og belysning overholder kravene til et tilstreekkeligt indeklima. Der er ikke foretaget en beregning pa lesninger med ikke-
synlige ventilationskanaler, men det vurderes, at det samlede investeringsbehov vil blive vasentlig sterre end 83,5 mio.
kr.

Anvendelse af de afsatte midler pa 2 x 5 mio. kr.



Born & Kultur anbefaler, pé baggrund af en konkret vurdering, foretaget af Teknik & Milje, Ejendomme, at de 5 mio. kr.
der er afsat i hvert af arene 2021 og 2022 anvendes til at forbedre indeklimaet pa Skads Skole Signatur og
Praestegardsskolen Urban.

Kriterier, der har indgéet i prioriteringen af, at det netop er Skads Skole Signatur og Praestegardsskolen Urban, der
anbefales renoveret forst, er blandt andet ”’store skoler med hgje klassekvotienter” og undervisningslokaler med lang

brugstid (daglig)”.

Skads Skole Signatur

I Masterplanen for skoleomradet anbefales det at etablere nyt
ventilationsanlaeg, idet der p.t. ikke er tilstraekkelig ventilation.

2.800.000
Ventilation i floj A, B og C kr.
Prastegardsskolen Urban
I Masterplanen for skoleomrédet anbefales det at etablere nyt
ventilationsanlaeg, idet der p.t. ikke er tilstraekkelig ventilation.
7.000.000
Ventilation i flgj B-B1, C og D-D1 kr.
Samlet udgift til ventilationsforanstaltninger ;800'000
Teknik & Miljg, Ejendomme (vedligehold) bidrager med et belgb svarende -1.200.000
til udgifterne til udskiftning/renovering af ikke brugbare kr. '
udsugningsventilatorer og indblaesningsanlaeg )
Ud over ventilationsforanstaltninger vil der vare udgifter til blandt andet:
¢ Udvendig solafskaermning specielt pa syd- og vestvendte facader
o Akustisk regulering i et mindre omfang
1.400.000
kr.
Udgift i alt under Bern & Familieudvalget 11(3 -000.000

Arlig drift til disse to projekter atholdes inden for Skoles nuvarende budgetramme.



Forslag til afsattelse af yderligere midler til forbedring af skolernes indeklima.

Det anbefales, at der arligt i budgettet afsaettes 10 mio. kr. i anleegsmidler til forbedring af skolernes indeklima i
forbindelse med de kommende budgetdreftelser 2021-2024.

Vision 2025

Indeklimaplanen understetter Esbjerg Kommunes overordnede Vision 2025 ”Veakst og Velfaerd — Energi i Hverdagslivet”
hvor der blandet andet star Vi vil vaere den kommune, hvor hverdagen fungerer bedst badde med vores gode
velfaerdsydelser, infrastruktur, boliger, digitalisering og vores searlige fokus pa attraktive skoler og fritidstilbud”

Okonomi

Anvendelse af de allerede afsatte midler til indeklima.

Born & Kultur anbefaler, at de 5 mio. kr. der er afsat i hvert af arene 2021 og 2022 anvendes til at forbedre indeklimaet pa
Skads Skole Signatur og Praestegirdsskolen Urban, samt at der meddeles en anlegsbevilling til Teknik & Byggeudvalget.

Afsazttelse af anlegsmidler fremadrettet.
Der er foretaget registreringer af ventilationsforholdene pé alle folkeskolerne. Det skennes, pa baggrund af disse
registreringer, at det samlede investeringsbehov for ventilation er pa 63.000.000 kr. I dette indgar fuld synlig

ventilationsdaekning i skoler og bygningsafsnit uden mekaniske ventilation og supplerende ventilation i skoler og
bygningsafsnit med for lav ventilationskapacitet.

Det antages, at der er behov for udskiftning af lofter og belysning i 40% af lokalerne, hvilket giver et yderligere
investeringsbehov pa 13.000.000 kr.

Endeligt antages det, at der er behov for etablering af solafskeermning i ca. 25% af lokalerne, hvilket giver et
investeringsbehov pé 7.500.000 kr.

Samlet anlegsinvestering:

Ventilation 63.000.000 kr.
Loft og belysning 13.000.000 kr.
Solafskeermning 7.500.000 kr.

I alt anleg 83.500.000 kr.

Ud over anlagsinvesteringen skal der afsattes midler til &rlig drift til service af anleggene, herunder udskiftning af filtre
samt til energiforbrug.

Service af anleggene skennes ud fra erfaring, at udgiften ligger mellem 20.000 kr. — 40.000 kr. arligt pr. skole.

Energiudgiften skennes at udgere ca. 50.000 kr. arligt pr. skole.



Born & Kultur anbefaler, at der arligt afsaettes 10 mio. kr. i anleegsmidler til forbedring af skolernes indeklima.

Kompetencer

Born & Familieudvalget > Teknik & Byggeudvalget > Qkonomiudvalget > Byradet

Konsekvenser for andre udvalg

Born & Familieudvalget behandlede den 27.01.2020 felgende indstilling:

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

1. de afsatte midler pa 5 mio. kr. i hvert af drene 2021 og 2022 til indeklimaforbedringer
anvendes pa Skads Skole Signatur og Praestegardsskolen Urban

2. der via Teknik & Byggeudvalget meddeles en anlegsbevilling pa i alt 10 mio. kr. fordelt
med 5 mio. kr. i hvert at arene 2021 og 2022, finansieret af de til forméalet afsatte
radighedsbelob pé 5 mil. kr. 1 2021 og 5 mio. kr. 2022 under Born & Familieudvalget

3. forvaltningens forslag om afsattelse af yderligere midler til forbedring af indeklima pé

skolerne oversendes til kommende budgetdreftelser for 2021-2024.

Teknik & Byggeudvalget godkendte den 07.02.2020 folgende indstilling:
Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at
¢ der meddeles en anlegsbevilling pé i alt 10 mio. kr. fordelt med 5 mio. kr. i hvert at
arene 2021 og 2022, finansieret af det til formélet afsatte rddighedsbelab.
Indstilling
Direktionen indstiller, at Bern & Familieudvalget indstiller til Byradet, at

1. de afsatte midler pd 5 mio. kr. i hvert af &rene 2021 og 2022 til indeklimaforbedringer anvendes p& Skads Skole
Signatur og Praestegdrdsskolen Urban

Direktionen indstiller, at Teknik & Byggeudvalget indstiller til Byradet, at

2. der meddeles en anlaegsbevilling pé i alt 10 mio. kr. fordelt med 5 mio. kr. i hvert at arene 2021 og 2022, finansieret
af det til formalet afsatte radighedsbelob

Beslutning Born & Familieudvalget den 27.01.2020

Punkt 3 udgar.

Punkt 4 tilfejes:

at der igangsattes et arbejde med adfeerdsmassige initiativer, der forbedrer indeklimaet.



Herefter godkendt.

Afbud:
Maria Lagoni

Beslutning Teknik & Byggeudvalget den 07.02.2020
Godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 24-02-2020

Born og Familicudvalgets indstilling blev godkendt.

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.
Bilag

Indeklima i kommunens folkeskoler - Hovedrapport

Indeklima 1 kommunens folkeskoler - Pixi



Punkt 7: Ansegning om byfornyelsestilskud i Bramming - 3.
ansegningsrunde

17/26242
ResumA©

ByrA¥det har afsat midler til at supplere omrA¥defornyelsen i Bramming med bygningsfornyelse.

N

A

Ejerne af Borgergade 7-9, Elmegade 21, Jernbanegade 24, NA rregade 10, NA rregade 52B og Storegade 1 i Bramming
sAA, ger om at komme 1 betragtning til bygningsfornyelsestilskud til udvendig bygningsrenovering.
A

Igennem tildeling af byfornyelsesstA tte har ByrA¥det mulighed for at fremme bygningsistandsA !ttelser, som bidrager
positivt til bymiljA et ved at synliggA re og fremhA!ve byens arkitektoniske kvaliteter.
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Sagsfremstilling

Jf. Byfornyelsesloven kan ByrA¥det beslutte at yde stA tte bl.a. til istandsAlttelse af bygningernes klimaskAlrm. Med
henblik pA¥ at sikre, at bygningernes bevaringsvAl!rdi opretholdes eller A ges i forbindelse med istandsAlttelsen vil der
med hjemmel i Byfornyelsesloven blive stillet relevante arkitektoniske og udfA relsesmAlssige krav, herunder krav til
materialevalg og udformning/detaljering.

A

A

Der vil blive tinglyst en deklaration pA% hver enkelt ejendom om tilbagebetaling af stA tten, hvis ejeren ved salg eller
statusA|ndring af ejendommen inden 5 A¥r fra arbejdernes afslutning opnA¥r en fortjeneste, som direkte henfA rer til
stA tten. For sA¥ vidt angA¥r Storegade 1, vil deklarationen dog gAllde i 10 A¥r, grundet sagens A konomiske omfang.

A

A



De seks ejendomme og de planlagte istandsAlttelsesarbejder er beskrevet i vedlagte notat 4€Beskrivelse af ejendomme
4€“ 3. ansA gningsrundea€.

A

A

Det er forvaltningens vurdering, at de seks renoveringsprojekter vil medvirke til at sikre bygningernes bevaringsvA'rdi og
understA tte det fysiske 1A ft af Bramming bymidte, som er igangsat med omrA¥defornyelsen.

A

A

Det oplyses, at der administrativt er givet betinget tilsagn om stA tte til 2 af ejendommene (Elmegade 21 og NA rregade
10), idet ejerne ikke A nskede at lade renoveringsarbejdet afvente den politiske behandling. Ejerne er blevet gjort bekendt
med, at de selv skal afholde samtlige udgifter til istandsAlttelsen, sA¥fremt ByrA¥det beslutter at meddele afslag pA¥ de
respektive ansA gninger.

Lovgrundlag, planer mv.

Byfornyelsestilskud til ovennAlvnte ejendomme kan ydes efter Lov om byfornyelse og udviklings af byer, kapitel 3, 4 og
5.

AKkonomi

ByfornyelsesstA tte til private udlejningsboliger (inkl. blandet bolig/erhverv) og private ejerboliger, der ydes som kontant
tilskud til istandsAlttelsesarbejderne, kan jf. Byfornyelsesloven udgA re op til 100% af de stA tteberettigede udgifter.
ByfornyelsesstA tte til private ejerboliger kan udgA re op til 50% af de stA tteberettigede udgifter - dog op til 75% af de
stA tteberettigede udgifter, nA¥r bygningen er bevaringsvA'rdig.

A

A

Der indstilles som udgangspunkt et tilskud pA¥ en tredjedel af de skA nnede stA tteberettigede udgifter, dog med 2
undtagelser:

AAAAAAAA ~

-AAAAAAAA For Elmegade 21 indstilles, at der ydes 100% tilskud til de udgifter, der vedrA rer nedrivning og
bortskaffelse af skA/mmende skure/tilbygninger.

AAAAAAAA

det oprindelige facadeudtryk for gadefacadens stueetage, som har gennemgA¥et markante og skA!mmende forandringer
igennem tiden. Desuden indstilles, at der ydes 40% tilskud til teknisk rA¥dgivning, idet ansA ger pA¥lA!gges A gede
udgifter hertil som fA Ige af inddragelsen af Byggeskadefonde vedr. Bygningsfornyelse (BvB).

A

A

A SKA nnet stA tte-  Tilskud jf. Bidrag til  Heraf statslig
berettiget udgift indstilling BvB refusion

Borgergade 7-9 133.623 k. 44,541 k. - 22.271 kr.

Elmegade 21 767.044 kr. 309.948 kr. - 154.974 kr.

Jernbanegade 24

(inkl. Elmegade 4) 707.960 kr. 235.987 kr. - 117.993 kr.

NA rregade 10 518.100 kr. 172.700 kr. - 86.650 kr.

NA rregade 52B 845.382 kr. 281.794 kr. - 140.897 kr.

Storegade 1 3.883.650 kr. 1.758.836 kr. 15(5'255 908.545 kr.

A

A

Staten yder refusion pA¥ 50 % af tilskud samt bidrag til BvB. Refusionen trA'kkes fra den ramme, der er afsat til
bygningsfornyelse relateret til omrA¥defornyelsen i Bramming. Der er afsat midler pA¥ kommunens byfornyelsesbudget



svarende til den egenfinansiering, der skal matche de afsatte statslige rammemidler. Disse midler er frigivet. Kommunens
andel af udgiften kan 1A¥nefinansieres. Tilskuddene forventes udbetalt i 2020.

SA¥fremt ovennA!vnte projekter stA ttes som indstillet, vil der herefter vAlre ca. 2,5 mio. kr. tilbage i puljen til
bygningsfornyelse i Bramming. Herfra skal sA¥ ogsA¥ dAlkkes udgifter til opkA b og nedrivning af Skolegade 9A og 9B
4€* en udgift som athA!nger af indtAlgten fra et efterfA lgende salg af byggefelt. Ved en salgsindtAlgt pA¥ ca. 0,6 mio.
kr. (som indstillet i sAlrskilt sag), vil der vAlre ca. 1,9 mio. kr. tilbage i puljen til fremtidig uddeling af
byfornyelsestilskud.

Kompetencer

Plan & MiljA udvalget > A konomiudvalget > ByrA¥det.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer de 6 renoveringsprojekter pA¥ hver deres mA¥de vil medvirke til at sAltte fokus Brammings
arkitektoniske bevaringsvA|rdier.

A

Det vurderes, at renoveringen af den markante og centralt beliggende Storegade 1 vil have en sAlrligt stor betydning for
det centrale bymiljA , ikke mindst i kraft af det omfattende arbejde med retablering af gadefacadens oprindelige udtryk.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til ByrA¥det, at

A

1. For Borgergade 7-9, 6740 Bramming:

a. Der trAlffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nA!vnte betingelser.

b. Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 44.541 kr. inkl. moms,
svarende til en tredjedel af de forventede stA jtteberettigede udgifter. Tilskuddet
forventes udbetalt i 2020.

c. Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

>

2. For Elmegade 21, 6740 Bramming:

a. Der trAffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nA!vnte betingelser.

b. Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 309.948 kr. inkl. moms,
svarende til en tredjedel af de stA tteberettigede udgifter til udvendig
istandsAlttelse samt 100% af udgifter vedr. nedrivning af skA'mmende
skure/tilbygninger. Tilskuddet forventes udbetalt i 2020.

c. Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

3. For Jernbanegade 24, 6740 Bramming:



>

A

A

. Der trA!ffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nAlvnte betingelser.

. Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 235.987 kr. inkl. moms,

svarende til en tredjedel af de forventede stA tteberettigede udgifter. Tilskuddet
forventes udbetalt i 2020.

. Den nA'vnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

. NA rregade 10, 6740 Bramming:

. Der trAlffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nAlvnte betingelser.

. Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 172.700 kr. inkl. moms,

svarende til en tredjedel af de forventede stA tteberettigede udgifter. Tilskuddet
forventes udbetalt i 2020.

. Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

. For NA rregade 52B, 6740 Bramming:

. Der trAlffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nAlvnte betingelser.

. Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 281.794 kr. inkl. moms,

svarende til en tredjedel af de forventede stA tteberettigede udgifter. Tilskuddet
forventes udbetalt i 2020.

. Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

. For Storegade 1, 6740 Bramming:

. Der trAl!ffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nAlvnte betingelser.

. Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 1.758.836 kr. inkl. moms,

svarende til 50% af de skA nnede udgifter til retablering af den oprindelige
butiksfacade, 40% af udgiften til teknisk rA¥dgivning og 33% af de A vrige
skA nnede stA tteberettigede udgifter. Tilskuddet forventes udbetalt i 2020.

. Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

Beslutning Plan & MiljA udvalg den 17-12-2019

Byfornyelsestilskuddet til Storegade 1, Elmegade 21 og NA rregade 10 godkendes.



A"vrige projekter udsAlttes med henblik pA¥ fornyet politisk behandling pA¥ kommende mA de.
Beslutning A"konomiudvalget den 13-01-2020

Plan og MiljA judvalgets indstilling blev godkendt.

N

A

Beslutning ByrA¥det den 20-01-2020

Akonomiudvalgets indstilling blev godkendt.

A

A

Maria HA j Pedersen (E) deltog som stedfortrA!der for Henrik VallA .
Forvaltningen oplyser

Ejerne af Borgergade 7-9 oplyser, at de fastholder deres nuvAlrende ansA gning og ikke A nsker at fA je yderligere
tilbagefA rende tiltag til renoveringen. De arbejder, der sA ges om tilskud til, kan karakteriseres som
vedligeholdelsesarbejder, men pA¥ grund af den detaljerigdom og materialebrug, som er karakteristisk for bygningens
arkitektur, vil renoveringen vAlre dyrere end 4€almindeligea€ vedligeholdelsesarbejder. Derudover er der tale om en
centralt beliggende hjA rneejendom, hvis facader mv. fremstA¥r relativt nedslidte. Det er forvaltningens vurdering, at de
ansA gte renoveringsarbejder vil have en mA!rkbar positiv effekt i gadebilledet.

A

A

Ejeren af Jernbanegade 24 oplyser, at sA¥fremt der gives afslag pA¥ ansA gningerne, A nsker han i forbindelse med
tagudskiftningen at fjerne de originale skorstene og tagkviste og erstatte sidstnA'vnte med ovenlysvinduer. De arbejder,
der sA ges om tilskud til, kan karakteriseres som vedligeholdelsesarbejder. Det er forvaltningens vurdering, at bevaring af
tagkviste og retablering af skorstene har betydning for bygningens bevaringsvAlrdi, men at det ikke i sig selv udgA r en
markant forbedring i gadebilledet.

A
Boligen pA¥ NA rregade 52B er prA!stebolig, og ejendommen er ejet af Bramming MenighedsrA¥d. For sA¥ vidt

angA¥r Byfornyelsesloven, er det vurderet af ekstern byfornyelsesrA¥dgiver, at menighedsrA¥det i denne type sager er
sidestillet med andre ejere, hvorfor prAsteboligen i den konkrete sag kan sidestilles med en privat udlejningsbolig.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til ByrA¥det, at
A

1. For Borgergade 7-9, 6740 Bramming;:

e Der trAlffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nA!vnte betingelser.

o Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 44.541 kr. inkl. moms,
svarende til en tredjedel af de forventede stA tteberettigede udgifter. Tilskuddet
forventes udbetalt 1 2020.

 Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

2. For Jernbanegade 24, 6740 Bramming:



« Der trAffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nA'vnte betingelser.

e Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 235.987 kr. inkl. moms,
svarende til en tredjedel af de forventede stA tteberettigede udgifter. Tilskuddet
forventes udbetalt i 2020.

 Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

3. For NA rregade 52B, 6740 Bramming:

e Der trAlffes byfornyelsesbeslutning pA¥ de nAl!vnte betingelser.

* Ejer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pA¥ op til 281.794 kr. inkl. moms,
svarende til en tredjedel af de forventede stA jtteberettigede udgifter. Tilskuddet
forventes udbetalt i 2020.

 Den nAlvnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses.

A

A

A

A
Beslutning Plan & MiljA udvalg den 04-02-2020

Udvalget er enige om at fA Ige indstillingens pkt. 3 4NA rregade 52B, Bramminga€.

A

Indstillingens pkt. 1 og pkt. 2 kan ikke fA Iges.
Beslutning A“konomiudvalget den 24-02-2020
Plan og MiljA judvalgets indstilling blev godkendt

Beslutning ByrA¥det den 02-03-2020

Godkendt.
Bilag

Beskrivelse af ejendomme - 3. ansggningsrunde



Punkt 8: Igangsatning af planlaegning for boliger og erhverv Torvegade 6

20/4188
Resumé

Friis og Moltke Architects i samarbejde med Arkitektfirmaet Rudolf Lolk har tegnet et forslag til en boligbebyggelse pé
hjernet af Torvegade og Borgergade. Grunden er i dag ubebygget.

Forslaget indbefatter opferelsen af et boligbyggeri i op til 12 etager — dog med erhvervsareal i de nederste 1-2 etager.

Forslaget er i strid med den nuvaerende lokalplan for matriklen samt kommuneplanen. Plan & Miljoudvalget skal tage
stilling til, hvorvidt der skal udarbejdes en ny lokalplan samt kommuneplanendring der muligger projektet.

Esbjerg

Omrade

Torvegade 6
Matrikel nr
553a Esbjerg Bygrund

5 !
Sagsfremstilling

Bygherren ensker at bygge et lejlighedsbyggeri pé Torvegade 6. Grunden har ligget ubebygget hen siden bygningen, der
husede Knud Eskildsen Musik, blev nedrevet omkring ar 2008.

Den nye bebyggelse bliver 12 etager i hjernet mod Torvegade, men mader nabobygningen i Borgerggade med en
sidebygning pé 7 etager. De nederste 1-2 etager vil indeholde erhverv, mens de resterende etager vil indeholde lejligheder.
Bygningens maksimale hgjde bliver ca. 44 m.

Bygningens samlede etageareal bliver 3700 m2 hvilket resulterer i en bebyggelsesprocent pa 781%. Grundens areal er
477 m2.



Bygningens facader opmures i en rad teglstensblanding med forskellig detaljering og fugefarve. Overordnet
proportioneres bygningen efter et fast rektangulert menster.

Projektets omfang, navnlig etageantal og bebyggelsesprocent, er i strid med den gaeldende lokalplan og kommuneplan,
hvilket nedvendigger ny planlaegning for matriklen.

Vision 2025

Projektet udger en fortetning af Esbjergs bymidte med boliger og erhvervslokaler. En koncentration af indbyggere er med
til at understotte en levende bymidte og er samtidig en af forudsatningerne for et baeredygtigt byliv. Til dette formal
bidrager byggeriet ogsa med en blanding af funktioner (boliger og erhverv). Lejlighederne i byggeriet kan bidrage til et
varieret udbud af boliger 1 Esbjerg og dermed gore byen mere attraktiv for bosetning.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Indstilling

Direktionen indstiller at

¢ Udarbejdelse af en lokalplan og en kommuneplanandring for boliger og erhverv pd Torvegade 6 igangsattes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-02-2020

Imod igangsettelse af udarbejdelse af en lokalplan og en kommuneplanandring for boliger og erhverv pa Torvegade 6
stemte A, 1 alt 2.

For igangsattelse af udarbejdelse af en lokalplan og en kommuneplanandring for boliger og erhverv pa Torvegade 6
stemte V, F og O, i alt 5.

Indstillingen godkendt.

Mindretalsudtalelse: "Byggeriet er for hejt, og det komplementerer ikke den historistiske byggestil, som er i bymidten.”

A begarede sagen i Byradet.

Beslutning Okonomiudvalget den 24-02-2020

Sagens videresendes til behandling i byradet.

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Indstillingen blev sat til afstemning.



For indstillingen stemte 19 (C, E, F, O, V og Seren Heide Lambertsen)
Imod indstillingen stemte 12 (A, B og O)

Indstillingen blev godkendt.

Mindretalsudtalelse fra liste A: "Byggeriet er for hejt, og det komplementerer ikke den historiske byggestil, som er i
bymidten"

Bilag

Skitseforslag Torvegade 6



Punkt 9: Arealerhvervelse til etablering af signalanlaeg i krydset
Torvegade/Haraldsgade, 6700 Esbjerg

19/18391
Resumé

Af hensyn til, at bybusserne skal betjene den nye hovedindgang til Sydvestjysk Sygehus, er det nadvendigt med
etablering af signalanlaeg i krydset Torvegade/Haraldsgade, siledes at busserne kan passere dette kryds.

Byradet besluttede den 3. oktober 2019 at meddele anlegsbevilling til gennemforelse af projektet.

Sagsfremstilling

For at gennemfore projektet, er det nedvendigt med arealerhvervelse fra to private omkringliggende ejendomme. Der vil
blive forsegt indgéet frivillige aftaler med disse grundejere, men det kan ikke udelukkes, at det kan blive nedvendigt med
ekspropriation.

Fra matr. nr. 2xc Esbjerg, Esbjerg Jorder (Haraldsgade 29, 6700 Esbjerg) er det nedvendigt at erhverve ca. 16 m2.

Fra matr. nr. 2vc Esbjerg, Esbjerg Jorder (Torvegade 104, 6700 Esbjerg) er det nedvendigt at erhverve ca. 33 m2.

104
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Lovgrundlag, planer mv.
Vejloven samt gaeldende vejregler.
Okonomi

Det vurderes, at udgifter til arealerhvervelser kan atholdes inden for de afsatte midler til projektet.



Kompetencer

Teknik & Byggeudvalget > Okonomiudvalget > Byradet

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byrddet, at

1. Teknik & Byggeudvalget bemyndiges til at erhverve de for projektet nedvendige arealer, enten ved frivillig aftale
med de pagaldende grundejere, eller ved ekspropriation efter Vejlovens kap. 10.

2. Seren Heide Lambertsen og Henning Ravn udpeges til at deltage i astedsforretningen, hvis der bliver tale om
ekspropriation.

Beslutning Teknik & Byggeudvalg den 07-02-2020
Godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 24-02-2020
Godkendt

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.



Punkt 10: Byggeregnskab Bege Alle 14, Ribe - 18 boliger til borgere med
multihandicap samt godkendelse af endelig lejefastsattelse

18/11766
Resumé

Byradet meddelte den 16. november 2015 anlagsbevilling til opferelse af et botilbud pa Bege Alle 14 i Ribe til 18 borgere
med multihandicap.

Projektet er nu afsluttet, og der er udarbejdet anlaegsregnskab. Regnskabet, der er pategnet af BDO Kommunernes
Revision, fremsendes til godkendelse.

Social & Arbejdsmarkedsudvalget udsatte pa sit mede den 10. december 2019 sagen, fordi udvalget enskede en nermere
redegerelse for merforbruget og manglerne i udbudsmaterialet. Teknik & Milje har lavet en redegerelse herfor.

Sagsfremstilling

Der er opfert et botilbud pé Bege Alle 14 1 Ribe som erstatning for Udviklingscenter Ribes afdeling pa Boge Alle 15-17.

Botilbuddet bestér af boliger, fzlles boligarealer og servicearealer med personalefaciliteter. Botilbuddets boliger er opfert
som 2 x 9 stk. 2-rumsboliger med eget bad og toilet. I tilknytning til boligerne er opfert fellesarealer og servicearealer.
Boligerne er specialindrettede for at kunne opfylde behovene hos borgere med stort pleje- og omsorgsbehov. Boliger og
feellesarealer er nyopforte.

I eksisterende bevaringsvaerdig bygning er indrettet kontorer og personalefaciliteter.

Lejlighederne er opfert efter malsatninger i Social & Tilbuds sektorplan.

Lovgrundlag, planer mv.

Almenboliglovens § 105, stk. 3.

Okonomi

Bolig:

Faktisk regnskab i forhold til bevilling:

Bevilling inkl. moms kr. 33.370.000
Regnskab inkl. moms  kr. 34.604.557

Merudgift inkl. moms  kr. -1.234.557

Merudgiften skyldes:



o Et generelt dérligt ridgivermateriale, hvor mange udgifter ikke fremgér af udbudsmaterialet og derfor forst er
”opdaget” under udferelsen.
o Store uforudsete udgifter i forbindelse med arkeologisk forundersogelse.

Merudgiften er delvist modregnet inden for omradet i forbindelse med regnskabsafslutning 2018 af mindre forbrug pé
gvrige anlaegssager, som er afsluttet. Modregningen lod pa 1.190.000 kr., hvorfor det tilbageverende merforbrug lyder pa
45.000 kr. i rest.

Stetteberettiget regnskab:

Bevilling inkl. moms  kr. 33.370.000
Regnskab inkl. moms  kr. 34.586.708

Merudgift inkl. moms  kr. -1.216.708

I det stotteberettigede regnskab er der i anskaffelsessummen fratrukket summen 17.850 kr. vedrerende en lift, da reglerne
for inventarkeb til stettet byggeri er blevet praciseret. Udgiften indgér derfor ikke i det statteberettigede regnskab, da
liften betragtes som lest inventar.

Anskaffelsessum:

Projektets anskaffelsessum giver en udgift pa 23.338 kr./m2. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens rammebeleb ved stottet
byggeri var den 16. december 2015 pa 22.730 kr./m2.

Der er bygget 1.482 m>.

Overskridelse:
Stetteberettiget regnskab kr. 34.586.708
Max stotteberettiget ramme (22.730*1.482 m2 kr. 33.685.860

Anskaffelsessum underlagt maksimumsbeleb (indeksregulering ol.) kr. 15.000

Stetteberettiget anskaffelsessum kr. 33.700.860
Overskridelse af den stotteberettigede ramme kr. 885.848
Kommunal andel — fratrukket i det stotteberettigede regnskab kr. 17.850
Samlet ikke stotteberettiget merforbrug kr. 903.698
Samlet stotteberettiget merforbrug kr. 330.859
Samlet merforbrug kr. 1.234.557

Merudgiften pa de 903.698 kr. er udover den stotteberettigede ramme og kan ikke finansieres jf. reglerne om stottet
byggeri og er dermed en kommunal udgift. Belebet er finansieret af mindre forbrug pa evrige anleegssager inden for



Teknik & Byggeudvalget, som blev afsluttet ved regnskabsafslutning 2018.

De 330.859 kr. skal finansieres ved 88 % lanoptagelse, 2 % beboerindskud og en kommunal grundkapital pa 10 %.

Laneforhold:

Aconto lan ved ibrugtagning kr. 29.366.000
Endeligt lanebehov kr. 29.656.756

Behov for gget laneoptag kr. -290.756

Finansiering af anskaffelsessummen:

Léan 88 % kr. 29.656.756
Grundkapital 10 %  kr. 3.370.086
Beboerindskud 2 % kr. 674.017

I alt 100 % kr. 33.700.859

Husleje:

Ifolge huslejeberegningen udger den endelige husleje 970,81 kr. pr. m2 ud fra et samlet areal pd 1482 m2. Dette betyder,
at huslejen stiger med 10,93 kr. pr. m2 arligt.

Den gennemsnitlige husleje pr. &r udger 79.930 kr. arligt svarende til 6.661 kr. pr. maned.

Beboerindskud:

P& baggrund af det ggede laneoptag stiger beboerindskuddet med 645 kr. til 37.445 kr.

Skeeringsdato:

Boligeme blev taget i brug i marts 2017.

Servicearealer:

Faktisk regnskab i forhold til bevilling:

Bevilling ekskl. moms kr. 5.003.000
Regnskab ekskl. moms kr. 5.037.876

Merudgift ekskl. moms  kr. -34.876



Stetteberettiget regnskab:

Bevilling ekskl. moms kr. 5.003.000
Regnskab ekskl. moms kr. 4.794.326

Mindreudgift ekskl. moms  kr. 208.674

I det statteberettigede regnskab er der i anskaffelsessummen fratrukket kr. 243.550, da reglerne for inventarkeb til stettet
byggeri er blevet praeciseret. Udgifterne indgar derfor ikke i det stotteberettigede regnskab. Udgiften vedrarer lost
inventar. Udgiften atholdes af den kommunale bevilling og indgér i det faktiske regnskab.

Regnskabet giver ikke anledning til yderligere bemaerkninger. Merudgiften pa 34.876 kr. i det faktiske regnskab seges
finansieret af mindre forbrug pé evrige anlaegssager ved regnskabsafslutning 2020.

I henhold til reglerne for stettet byggeri ydes der et statstilskud pa 40.000 kr./ bolig. Tilskuddet modtages efter
indberetning af skema C.

Kompetencer

Social & Arbejdsmarkedsudvalget > Teknik & Byggeudvalget > Okonomiudvalget > Byradet

Konsekvenser for andre udvalg

Sagen blev behandlet i Social & Arbejdsmarkedsudvalget den 10. december 2019 og den 14. januar 2020, samt i Teknik
& Byggeudvalget den 7. februar 2020.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Social & Arbejdsmarkedsudvalget indstiller til Byradet, at

1. Projektets stotteberettigede anskaffelsessum godkendes med 33.700.859 kr.
2. Den kommunale grundkapital fastsattes til 3.370.086 kr.

3. Merudgift pa 290.756 kr. finansieres ved gget laneoptag

4. Indskuddet fastsattes til 37.445 pr. bolig

5. Huslejen udger 970,81 kr. pr. m2 arligt

Direktionen indstiller, at Teknik & Byggeudvalget indstiller til Byradet, at

6. Regnskaber for bolig — og centerdel godkendes
7. Merforbruget pa 34.876 kr. vedr. servicearealer finansieres af mindre forbrug péd evrige anlaegssager inden for
Teknik & Byggeudvalget ved regnskabsafslutning 2020

Beslutning Social & Arbejdsmarkedsudvalget den 10-12-2019

Sagen udsat. Udvalget onsker en nermere redegerelse for merforbruget og manglerne i udbudsmaterialet.



Afbud:

Rasmus Rasmussen

Beslutning Social & Arbejdsmarkedsudvalget den 14-01-2020

Godkendt.

Afbud:

Anders Rohr Jargensen
Susanne Dyreborg

Beslutning Teknik & Byggeudvalget den 07-02-2020

Godkendt.

Afbud:
Seren Heide Lambertsen
Beslutning Okonomiudvalget den 24-02-2020

Godkendt

Beslutning Byradet den 02-03-2020

Godkendt.
Bilag

Redegarelse for overskridelse af byggebudget Boge Alle i Ribe

Huslejeberegning Boge Allé 14, Ribe



Punkt 11: Lukket: Salg af Mulvadvej 51B, 6740 Bramming

18/10943

Godkendt.



Punkt 12: Lukket: Forlaengelse af byggefristen pa erhvervsareal

20/3089

Godkendt.



Punkt 13: Lukket: Udbud af erhvervsjord i Kjersing

20/2143

Godkendt.
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