REFERAT Okonomiudvalget 2012-2025 d. 23-01-2023

Meadedato Mandag d. 23. januar 2023 kl. 09:00
Maodested Borgmesterens medelokale
Jesper Frost Rasmussen, Jakob Lose, Henning Ravn, Olfert

Maodedeltagere Krog, May-Britt Andrea Andersen, Diana Mose Olsen, Jorgen
Ahlquist, Jakob Lykke, Sabrina Bech Ren



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagsorden
Tema: Budget 2024-2027

Tvargéende sygefravarsindsats 2023

Varde Bolig Administration, afdeling 124 i1 Oster Vedsted - Ansggning om vasentlig forandring me
Lukket: Informationer, forespargsler og meddelelSer...........c.c.oovuiiiiiniiiiiiiiiniiice e,
Godkendelse - underskriftsblad

—_ 3 B kW



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Okonomiudvalget den 23-01-2023

Godkendt.



Punkt 2: Tema: Budget 2024-2027

22/125
Sagsfremstilling

P& Okonomiudvalget temameade omkring budget 2024-2027 gennemgas en reekke vasentlige forhold, som
Okonomiudvalget ber have med i betragtning, nér budget 2024-2027 skal legges.

Temameadet er en kombination af oplaeg fra forvaltningerne og droftelser i udvalget.

Kompetencer

@Jkonomiudvalget

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller til @konomiudvalget, at budgetlegning for 2024-2027 dreftes pa temamedet.
Beslutning Okonomiudvalget den 23-01-2023

Droftet.



Punkt 3: Tvergiende sygefravaersindsats 2023

23/487

Resumé
Sygefravaret er steget siden 2017 og for at imedekomme dette fremsattes projektet ”Sammen om en sund og tillidsfuld
kultur”, som har til formal at sztte et @get fokus pé det stigende sygefraver, reducere vikarforbruget og @ge den generelle

medarbejdertrivsel i overensstemmelse med Personalepolitikken og Strategi for et sundt og tillidsfuldt arbejdsmilje.
Derudover er mélet at skabe en sund sygefraverskultur.

Sagsfremstilling
Sygefraversstatistikkerne fra 2017 til 2022 viser en betydelig stigning i sygefraveret — sarligt i det korte sygefraveer.

Mens Covid-19 spiller en stor rolle for det kortvarige sygefraver, ses samtidigt forskelligartede udviklingsmenstre
mellem overenskomstgrupper og kontorerne i kommunen.

I budgetaftalen til Budget 2023-2026 blev det besluttet, at der skulle udarbejdes et oplaeg til godkendelse i
konomiudvalget, som skal indgé i eksempelvis at fastholde medarbejdere ved at sxtte eget fokus pa sygefraveret.

Vedhaftede ideopleg leegger saledes op til at oprette en tvaergaende arbejdsgruppe, der kan udarbejde og implementere
forskellige indsatser for at imedekomme det stigende sygefravaer. Medlemmerne teller samme skare, som arbejder med
Trivselsmaling 2023 og repraesenterer bade ledere og medarbejdere.

Onsket er, at arbejdet munder ud i nye indsatser, som fx

o Et e-learningsredskab til lederne, som kleder dem pa til hndtering af sygemeldte medarbejdere
o En forebyggende indsats til fastholdelse i samarbejde med jobcenteret
o Nye indsatser, der kan udvikle den gode kultur og bidrage til arbejdsglaeden og langtidsfriske medarbejdere.

”Sammen om en sund og tillidsfuld kultur” fremlaegges til godkendelse i direktionen og efterfolgende @konomiudvalget.

Vision 2025

Projektet igangseettes i relation til Personalepolitikken og Strategi for et sundt og tillidsfuldt arbejdsmilje.

Kompetencer

Jkonomiudvalget.

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller, at @konomiudvalget godkender forslag til processen og ideoplaegget.
Beslutning Okonomiudvalget den 23-01-2023

Godkendt af flertallet.



Liste C stemte imod.

Bilag

Ideoplaeg - tvaergdende sygefravaer - version 2



Punkt 4: Varde Bolig Administration, afdeling 124 i Oster Vedsted -
Ansegning om vasentlig forandring med kommunalgaranti - ndring i
forhold til tidligere afgerelse

21/32750
Resumé

Byradet godkendte den 7. februar 2022 ansegning fra Varde Bolig Administration vedrerende vesentlige forandringer
(gennemgribende renovering/forskennelse, samt ombygning af 5 ungdomsboliger til 2 familieboliger) med ldneoptag i
afdeling 124 — Qster Vedsted.

I den oprindelige ansggning var anlegsarbejderne estimeret til 18.424.000 kr., efter en licitation har det vist sig, at
anlegssummen vil belgbe sig i 21.424.000 kr. Garantiprocenten forventes fortsat at veere 38,91%.

Gennemforelsen af arbejderne vil medfere en huslejestigning pé 21,64% og en slut husleje pa 806,77 kr. m2 pr. ér.,
hvilket er det samme som ved byradets godkendelse den 7. februar 2022.

Ved godkendelse den 7. februar 2022, var der blandt andet lagt op til, at de 5 ungdomsboliger i afdelingen skulle
ombygges til 2 familieboliger. Dette meddelte Indenrigs- og boligministeriet afslag pa. Boligforeningen ensker derfor i
stedet at ombygge de 5 ungdomsboliger til 3 ungdomsboliger, der er storre.

Boligforeninger afdelinger -

Norre Farup. | maB VARDE BOLIG ADMINISTRATION

Ribe
-
e

0O

Drosselvaenget 4-16, 7-11, Engvej 12-
22, Gl. Avej 12, 13, Granly 1-47, Ribe

37 familieboliger og 5 ungdomsboliger
der er opfort som tet/lav.

Do veistad Boliger total 3.178 m2



Sagsfremstilling

De vasentlige forandringer omfatter en gennemgribende renovering af boligerne og en forskennelse af de udvendige
arealer. Boligorganisationen vurderer, at arbejderne er pakraevet, da bdde de udvendige arealer og boligerne fremstar
nedslidte og ikke tidssvarende. Boligorganisationen vurderer, at boligerne grundet deres beliggenhed ikke vil kunne lejes
ud pa sigt, hvis arbejderne ikke gennemfores og standen af boligerne derved hgjnes.

Afdelingen bestér i dag af 37 familieboliger og 5 ungdomsboliger, der er opfert som tet/lavbyggeri.

Ungdomsboligerne i afdelingen er svere at leje ud, da de ikke lever op til de krav, som unge i dag har bade til en bolig og
dennes beliggenhed. Derfor havde afdelingen et enske om, at afdelingens 5 ungdomsboliger skulle ombygges til 2
familieboliger. Dette blev afvist af Bolig- og Planstyrelsen. I forleengelse heraf har Boligforeningen fremsendt enske om
at de 5 ungdomsboliger ombygges til 3 ungdomsboliger, s& de kommer til at kunne leve op til unges krav til boligens
storrelse. Boligerne vil efter sammenlagningen vere 50 m2, hvor de i dag er 30 m2. Bolig- og Planstyrelsen kan efter
Byradets indstilling godkende sammenlaegningen af boligerne jf. Almenboliglovens § 28a. I forbindelse med
sammenlegningen af ombygningen af Ungdomsboligerne, skal boligorganisationen indhente boligministeriets
godkendelse heraf.

I forhold til de udvendige arealer arbejdes der for mere gront og mindre beton. Renoveringsarbejderne omfatter
udskiftning af beleegninger pa stier og parkeringspladser, samt udskiftning af skure. I forbindelse med
belegningsarbejderne @ndres der pé stiforlebene, s omradet efter renoveringen ikke indeholder lange korridorer.
Belaegningen foran yderderene heeves, s& der kommer niveaufri adgang. Der etableres flere parkeringspladser og der
forberedes til el-ladestandere i henhold til reglerne for offentlige parkeringspladser. Derudover vil kloaksystemet blive
gennemgaet og renoveret 1 det omfang det er nedvendigt.

Indvendig i boligerne vil der blive foretaget en gennemgribende renovering — Lofter, gulve, vaegoverflader, indvendige
doere, udvendige vinduer og dere pa indgangssiden, badeverelser og kekkener udskiftes. Der kommer gulvvarme i
boliger, varmekilden (el- radiatorer og luft til luft varmepumpe) e&ndres til luft til vand varmepumpe, gruppetavler &ndres
til tavler med HPFI og installationerne i Kokken og bad @ndres s& de overholder gaeldende regelsaet. Andringen af
varmekilden vil betyde en vesentlig besparelse for de enkelte lejere.

Projektet er godkendt af:

» Boligorganisationens organisationsbestyrelse den 25. november 2021
o Afdelingsbestyrelsen den 28. oktober 2021

Lovgrundlag, planer mv.

Jevnfor Lov om almene boliger § 98, har kommunalbestyrelsen mulighed for at yde lan, for at kunne sikre afdelingens
videreforelse. I dette tilfzelde er der ikke behov for et kommunalt 1&n, men for en garantistillelse. Esbjerg Kommune har
modtaget Vurdering af Garantistiling jf. § 98 fra Lundgrens Advokatpartnerselskab, hvoraf det fremgar: ” at det er muligt

at stille garanti med hjemmel i almenboliglovens § 98. Desuden er det ikke ngdvendigt at foretage deponering, ligesom
garantien i gvrigt ikke skal henregnes til kommunes 14ntagning.”

Vurdering fra Lundgrens Advokatpartnerselskab er vedlagt som bilag.

Almenboliglovens § 28 — Vasentlige forandringer.

Almenboliglovens § 28 a — Sammenlagning af boligerne



Okonomi

Anlagsarbejderne belaber sig samlet set til 21.424.000 kr., hvilket er 3.000.000 kr. mere end ved den oprindelige
godkendelse og finansieres pa felgende vis:

e Realkreditlan pa 20.624.000 kr. (Hovedstol 21.000.000kr.)
¢ Henlagt til formalet 800.000 kr.

Lanet ma maksimalt have en lgbetid pa 30 &r.

Boligorganisationen har valgt at give et arligt tilskud fra dispositionsfonden pa den del af den arlige ydelse, der ligger
over 213.600 kr. pr. ar.

Boligorganisationen har undersegt mulighederne for at optage lanet uden garantistillelse. Realkreditinstituttet oplyser, at
der stilles krav om kommunegaranti i forhold til lanoptagelsen og det ikke vil vaere muligt at optage lanet uden. I forste
omgang er kommunegarantien estimeret til 38,91%, svarende til 8.336.100 kr. (ved Byradet godkendelse 7. februar 2022
var garantien beregnet til 7.003.800 kr.) Dette vil blive genberegnet ved lanoptagelsen, hvorfor det er muligt, at der
kommer en afvigelse i garantien.

Afdelingen har pd nuvarende tidspunkt ikke registeret lan med Kommunalgaranti.

Arbejderne vil medfere en huslejestigning fra 663,22 kr. m2 pr. ar. til 806,77 kr. m2 pr. &r — svarende til en stigning pé
21,64%., hvilket var det samme som ved godkendelsen den 7. februar 2022.

Boligorganisationen oplyser, at huslejestigningen ikke forventes at medfere udlejningsbesvar efter renoveringen.

Esbjerg Kommune har mulighed for at godkende garantien efter Almenboliglovens § 98, safremt der er tale om
ekstraordinare arbejder og det vil ikke vaere muligt for Boligorganisationen at optage lanet uden garanti. Jf.
Lanebekendtgerelsen § 3, stk. 2 nr.1 skal lanet ved brugen af § 98 ikke henregnes i kommunes lantagning, da det er en
garanti til Almen familieboliger. Dette betyder, at Esbjerg Kommune ikke skal foretage en deponering af garantibelgbet.

Jeevnfor Lov om almene boliger § 98, har kommunalbestyrelsen mulighed for at stille en kommunalgaranti pa lan til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Esbjerg Kommune har modtaget ”Vurdering af Garantistilling jf. § 98 fra Lundgrens
Advokatpartnerselskab, i forhold til tidligere sag vedr. ekstraordinaere renoveringsarbejder i Bramming Boligforenings
afdelinger 7 og 8, hvoraf det fremgar: ” at det er muligt at stille garanti med hjemmel i almenboliglovens § 98. Desuden er
det ikke nedvendigt at foretage deponering, ligesom garantien i gvrigt ikke skal henregnes til kommunes lantagning.”
Lundgrens Advokatpartnerselskab er ikke blevet forelagt denne konkrete sag.

Tilsynet for Stettet Byggeri har vurderet, at der er tale om ekstraordinare arbejder med baggrund i falgende:

¢ Der er tale om renoveringsarbejder, der er strengt nedvendige for at sikre afdelingen fremtidige
udlejningsmuligheder.



¢ Boligorganisationen har ikke mulighed for at optage lanet uden denne kommunale garanti. Lundgrens
Advokatpartnerskab skriver folgende i deres vurdering af garantistilling jf. § 98: ”Hvis afdelingen ikke kan optage
lanet uden garantien, hverken som realkreditlan eller banklén, ber kommunen som hovedregel meddele kommunal
garanti.”

o Afdelingen har ikke henlagt tilstraekkeligt til formalet.

Kompetencer
konomiudvalget > Byradet
Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljo indstiller, at det indstilles til Byrddet, at

1. der stilles 38,91% kommunegaranti pa 14n kr. 21.000.000 kr. til Varde Bolig Administrations afdeling 124 @ster
Vedsted og at 1dnet maksimalt ma have en lgbetid pa 30 ar.

2. der foretages en ombygning af afdelingens 5 ungdomsboliger til 3 ungdomsboliger. Godkendelsen heraf er under
forudsatning af, at boligorganisationen indhenter Bolig- og Planstyrelsens godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 23-01-2023

Godkendt.
Bilag

Lundgrens Advokatpartnerskab - Vurdering af lanegaranti



Punkt 5: Lukket: Informationer, foresporgsler og meddelelser

23/121



Punkt 6: Godkendelse - underskriftsblad
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