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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-03-2020

Udsat.



Punkt 2: Endelig vedtagelse af kommuneplanaendring 2018.27 og lokalplan
nr. 25-020-0001 Dagligvarebutik i St. Darum

18/22521
Resumé

Formaélet med kommuneplanandringen og lokalplanen er at skabe det planlagningsmeessige grundlag for en
dagligvarebutik i St. Darum.

LandSyd seger pé vegne af butiksudvalget i St. Darum om etablering af en dagligvarebutik.

Butiksudvalget under Lokalradet i St. Darum har faet skonomisk og positiv opbakning af borgere i Darum og omegn til at
arbejde videre med planerne om etablering af en dagligvarebutik, der kan betjene lokalomradet og virke som et
samlingssted for byens borgere. Ligeledes er lokalradet positive over planerne af etablering af en dagligvarebutik.
Menighedsréadet har givet ejererklaering, si butiksudvalget kan udarbejde en planlegning for omrédet.

I heringsperioden er der kommet tre bemerkninger til lokalplanen.
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Sagsfremstilling

Der arbejdes med etablering af en dagligvarebutik i St. Darum. Lokalt, og radfert med Dagrofa, mener butiksudvalget i
St. Darum, at butikken har de bedste betingelser, hvis den ligger ved Gl. Darumvej, hvorfra der kommer kunder fra den



gennemkerende trafik. Andre placeringer i byen vil ogsé give modstand, da der vil blive gget biltrafik i de mindre gader.
Der er kontakt med Dagrofa, der er interesseret i at drive en butik i omradet.

Kommuneplanandringen flytter lokalcentret 1 St. Darum fra den nordlige ende af byen til den enskede placering af den
nye dagligvarebutik ved Gl. Darumvej, som ligger i den sydlige del af byen. I det tidligere lokalcenter findes der ingen
butik, men et boligomréde.

Dagligvarebutikken skal forholde sig til det gamle kulturmilje i St. Darum og kirkeomgivelserne. Dette er gjort via
traditionelle materialer som tegl og tagpap. Der er ogsa sikret, at der forsat er indblik til kirken, da byggeriet er begranset
og ligger sa langt mod vest som muligt pa grunden.

Dagligvarebutikken vil blive centralt placeret mellem bydelene i St. Darum, og vil vaere placeret ved Gl. Darumvej, som
er hovedtrafikaren gennem St. Darum. Desuden vil dagligvarebutikken blive placeret op ad byens hovedstinet Darum
Kirkesti. Darum Kirkesti er hovedstinet i landsbyplanen, og er vigtig i forhold til at forbinde byen nord mod syd.

Dagligvarebutikken skal vaere med til at skabe et medested ved Darum Kirkesti. Arealet for dagligvarebutikken er et
omrade pa 3.8 ha.

Der er kommet i alt tre bemaerkninger til lokalplanen i den offentlige horing.

¢ Emil Brohus Lassen Agdal, Gl. Darumvej 12 A, 6740 Bramming

Indsiger er kommende nabo til dagligvarebutikken og ensker, at lyspavirkningen (lygter fra biler) pa ejendommen
mindskes mindst muligt. Dette kunne ske ved at anleegge udkerslen med en vinkling, sd udkerende bilers lys mindskes.

Forvaltningen vurderer, at vejen generer mindst muligt ved den planlagte vejudkersel. Forvaltningen anbefaler ikke en
vinkling, da denne vil skabe hurtigere karsel. Ud fra en trafiksikkerhedsmaessig vurdering er den anden valgt.

Indsigelsen @ndrer ikke lokalplanen.

¢ Camilla Lontoft Nybye, Ribe Stift, Korsbredregade, 6760 Ribe

Indsiger har fremsendt en bemarkning om, at dagligvarebutikken kommer til at ligge indenfor kirkeomgivelsesomradet.
Beplantningen vil skeerme for dagligvarebutikken, s kirken ikke vil endre udtryk.

Indsigelsen @ndrer ikke lokalplanen.

¢ Steen Pedersen, Vesterbyvej 3, 6740 Bramming

Indsiger er positiv overfor kommende butik, men gor opmaerksom pé at der skal skeerpes bestemmelser vedrerende
reklamering og belysning af omradet, herunder tankanlaegget.



Forvaltningen @ndrer lokalplanen, s& byggefelt A2 far de samme bestemmelser, hvad angér skiltning som Al i § 8.9.
Der vil vaere en pracisering 8.9 af reklameflag, sa skiltning og flaggrupper tilpasses landskabelig karakter.

Der @ndres ikke i bestemmelsen omkring skiltning ved tankanlaeg, en skarpelse af skiltningen vil aftholde de forskellige
tankstationer i at etablere sig. Butiksudvalget har oplyst at de p& nuverende tidspunkt ikke har en operater.

Der er endnu ikke valgt belysningsarmatur, da der ikke er valgt en bestemt dagligvarebutik.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget > @konomiudvalget > Byradet.
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

¢ kommuneplanandring nr. 2018.27 og lokalplan nr. 25-020-0001, Dagligvarebutik i St. Darum, godkendes til
endelig vedtagelse.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-03-2020

Godkendt ved formandsbeslutning.
Bilag

Kommuneplanandring 2018.27 Vedtagelse udkast

Lp 25-020-0001 - dagligvarebutik i St. Darum



Punkt 3: Opferelse af enfamiliehus - Elmegade 11, 6740 Bramming

19/40414
Resumé

Teknik & Miljo har modtaget en ansegning om opferelse af enfamilichus med tilherende garage, overdakning og
redskabsrum pa adressen Elmegade 11, 6740 Bramming. Opferelse af enfamilichuset overholder ikke bestemmelser i
Lokalplan nr. 21-010-0001, Bramming Midtby, vedr. bebyggelsesprocent og materialevalg. Der er modtaget
bemerkninger i sagen i forbindelse med naboorientering.

Bramming
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Sagsfremstilling

Alterna Huse A/S har den 3. december 2019 pa vegne af ejere af Elmegade 11, 6740 Bramming, Bramming
Erhvervsudlejning ApS, segt om tilladelse til at opfere et enfamilichus med tilherende garage, overdaekning og
redskabsrum.

Ejer onsker at opfere et enfamilichus i 1 etage med et samlet areal pd 129 m2 samt garage inkl. overdeekning og
redskabsrum med et samlet areal pa 77 m2.

Projektet overholder ikke bestemmelser i Lokalplan nr. nr. 21-010-0001, Bramming Midtby, vedr. bebyggelsesprocent og
materialevalg, se Naboorientering vedr. opferelse af enfamiliehus.



Ansegningen har veret i hering ved de bererte parter — Elmegade 9, Elmegade 13, Elmegade 20, Elmegade 22 og Fengers
Alle 14, Bramming. I forbindelse med hering er der kommet bemaerkninger fra ejere af Elmegade 9, 6740 Bramming,
Elmegade 13, 6740 Bramming og Elmegade 20, 6740 Bramming.

Bemerkningerne til naboorientering omhandler overskridelse af bebyggelsesprocent og udformning af bebyggelse, se
Bemarkninger til horing fra naboejendomme i sagen.

Anseger er ikke kommet med en besvarelse 1 henhold til de bemarkninger, der kom ved hering.

Teknik & Miljo vurderer, at overskridelse af bebyggelsesprocent kan accepteres. Efter opferelse af enfamiliechus med
tilherende garage, overdaekning og redskabsrum vil bebyggelsesprocent vaere 34,3 % i henhold til beregningsregler i
Bygningsreglement BR 10, som var geldende pé vedtagelsestidspunkt af lokalplan. Overskridelse af bebyggelsesprocent
pa ejendommen vurderes at vaere acceptabel, da ejendommens grundareal udger 499 m2, som er mindre end 700 m2, der
foreskrives i bestemmelser i Bygningsreglement BR18 som mindste grundsterrelse i forbindelse med eventuel
udstykning. Bebyggelsens samlede omfang pa grunden udgeres af en bolig med tilherende sekundare bebyggelse og
vurderes til at veere af seedvanligt omfang.

Teknik & Milje vurderer, at udformning og bebyggelsens arkitektur ikke er indpasset i omradet. Lokalplanens nr. 21-010-
0001 bestemmelser giver ikke mulighed for at kreeve @ndringer i projektet. Hvis der skal stilles krav om @ndringer af
nuvarende projekts arkitektur, kan det kun ske ved, at der nedlaegges et §14 forbud og efterfolgende udarbejdes en ny
lokalplan.

Ud fra bestemmelser i Lokalplan nr. 21-010-0001 vurderes, at projekt kan godkendes med nuvarende udformning og
arkitektoniske udtryk.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan nr. 21-010-0001
Bygningsreglement BR10
Bygningsreglement BR18
Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Indstilling
Direktion indstiller, at
¢ Der meddeles tilladelse til opferelse af enfamiliehus med tilherende garage, overdekning og redskabsrum.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-03-2020

Udsat.
Bilag

Naboorientering vedr. opferelse af enfamiliehus - Elmegade 11, 6740 Bramming - Sagsid 19-40414.pdf



Bemerkninger til horing fra naboejendomme - Elmegade 11, 6740 Bramming - Sagsid 19-40414.pdf



Punkt 4: Ny altan Norgesgade 44

20/4705
Resumé

Plan & Miljeudvalget besluttede den 6. august 2019 at fastholde et tidligere meddelt afslag til én altan pa facaden mod
Norgesgade pa ejendommen Norgesgade 44. Afslaget var tidligere meddelt af forvaltningen 1 2017. Plan &

Miljoudvalgets beslutning blev begaret til behandling i Byradet
Sagen var, pé foranledning af et byrddsmedlem, oprettet for en ny politisk behandling

Den 19. august 2019 besluttede Byradet, at Plan & Miljoudvalgets indstilling om at fastholde det tidligere meddelte afslag

til altan.en skulle bortfalde.

Der blev i samme forbindelse ikke truffet en modsat beslutning om, at den konkrete altan

kunne godkendes.

Ejeren har herefter den 14. februar 2020 segt om byggetilladelse til den konkrete altan
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Sagsfremstilling
Det tidligere meddelte afslag fra forvaltningen til altanen og Plan & Miljeudvalgets senere indstilling om afslag var begge
med hjemmel i lokalplan 204-1, hvorefter bygninger ikke ma ombygges eller andres uden Byradet tilladelse i hvert enkelt

tilfaelde.



Efter Byradets beslutning om ikke at folge Plan & Miljoudvalgets indstilling er der for den indre by i Esbjerg, og det
omrade altanen enskes opsat i, blevet vedtaget en ny lokalplan den 3. oktober 2019. I samme forbindelse blev lokalplan
204-1 aflyst for de omhandlende ejendomme.

Ifolge den nye lokalplan mé der mod gadesiden kun etableres indeliggende altaner.

Den ansggte altan vil derfor forudsatte, at der meddeles dispensation fra lokalplanen.

Dispensationsforholdet har varet sendt i naboorientering, og der er ikke fremsendt bemarkninger hertil.

Det er forvaltningens vurdering, at det pa eksisterende bygninger er vanskeligt at placere altaner pa gadesiden, hvor de er
indarbejdet som en del af arkitekturen, da en altan ofte vil vere et fremmed element i forhold til bygningens samlede
arkitektoniske udtryk.

I dette tilfeelde enskes der kun én altan, med en placering og et omfang, som ikke vurderes at medfere en god og
harmonisk tilpasning.

Lovgrundlag, planer mv.
Lokalplan 01-010-0021 geeldende for den indre by i Esbjerg
Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Heoring
Sagen har veret i naboorientering i medfer af planlovens bestemmelser, og der er ikke fremsendt bemarkninger hertil
Indstilling
Direktionen indstiller, at
o tidligere meddelt afslag pa altanen i den ansegte udformning fastholdes.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-03-2020

Udsat.
Bilag

Byradets behandling af altansagen den 19 aug 2019

Ansegningstegninger



Punkt 5: Orientering - Tilleeg til Spildevandsplan 2016-2021
Spildevandskloakering af Allerup, Hillerup, Albzk og Haveforeningen
Rosenvangets alle

18/32585
Resumé
Tilleegget skal give Esbjerg Kommune det ngdvendige plangrundlag til at inddrage Haveforeningen Rosenvengets Allé,

Hillerup by, Allerup By samt omradet ved Gummesmark og Albzk i spildevandsplanen som spildevandskloakerede
kloakoplande.

Nar omraderne er inddraget i spildevandsplanen, kan DIN Forsyning Spildevand A/S etablere de nedvendige kloakanlaeg
til afledning af spildevandet til et renseanleg.

Haveforening Rosenvangets Allé Hillerup By

Albzk omegn

Sagsfremstilling

Sterstedelen af ejendommene i de tre landsbyomréder har @ldre private spildevandsanleg, som udleder darligt renset
spildevand til naturen. Spildevandsafledningerne fra anlaeggene lever ikke op til de geeldende rensekrav i
spildevandsbekendtgerelsen, i Vandomradeplanen eller i Esbjerg Kommunes spildevandsplan.



Haveforeningen Rosenvangets All¢€ har frem til kloakeringen ikke haft nogen rensning af spildevand fra de enkelte
kolonihaver.

Ved inddragelsen af de omtalte omrader sikrer Esbjerg Kommune, at spildevandet bliver afledt saledes, at der sker den
bedst mulige rensning af spildevandet fra boligerne og kolonihaverne, inden det udledes fra renseanlaegget.

Ved inddragelse af omrédderne som spildevandskloakerede kloakopland kan grundejerne forvente folgende omkostninger:

¢ Tilslutningsbidrag for spildevand fra en enkelt bolig er i 2020 pa 38.925,00 kr. inkl. moms.
¢ udgifter i forbindelse med anlaegningsarbejdet pé privat grund.

Sammenlagt kan det ende op i en betydelig omkostning for de bererte grundejere. I sager om separatkloakering orienteres
borgerne 3 ar for arbejdet igangsettes. Dette giver grundejere mulighed for at planleegge deres gkonomi og spare op til
omkostningerne.

DIN Forsyning Spildevand A/S har planer om at kloakere de naevnte omrader i 2020 og 2021. Teknik og Milje foreslér at
der gives en frist pa 3 ar for de berorte ejendomme skal tilsluttes den nye spildevandsledning

Lovgrundlag, planer mv.
Miljebeskyttelsesloven.
Okonomi

DIN Forsyning A/S stér for etablering af og atholder udgifter til etablering af deres eget kloakforsyningsanlaeeg med
tilherende renseforanstaltninger.

Al etablering/omlaegning pé private matrikler og faellesarealer, inkl. udgifter hertil, atholdes af grundejerne.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget.

Planmeessige konsekvenser
Spildevandsplan 2016-2021 revideres efter vedtagelse af naervarende tilleg.
Hering

Tilleegget har den 17. februar 2020 veeret i otte ugers offentlig hering.

Industrimilje har i forbindelse med heringen modtaget en reekke henvendelser fra grundejere i de bererte omrader. Deres
bekymringer gar hovedsageligt pa de omkostninger, der er forbundet med etablering/omlagning af anlaeg pa egen
matrikel samt tilslutningsbidrag. En enkelt grundejer fra Allerup By har desuden papeget, at kloakeringen er adviseret
meget sent.

Henvendelser og svar fra Teknik & Miljg er angivet i Bilag 8 — Notat: Offentlig horing af Tillaeg til Spildevandsplan
2016-2020



Indstilling

Direktionen indstiller, at

 Tilleg til Spildevandsplanen 2016-2021 — Spildevandskloakering af fire omrader (Haveforeningen Rosenvangets
All¢, Hillerup, Allerup, Albek omegn) vedtages, med det forbehold at der gives en frist pa 3 ar for de berorte
ejendomme skal tilsluttes den nye spildevandsledning.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-03-2020

Godkendt ved formandsbeslutning.

Bilag

Tilleg til spildevandsplan 2016-2021 - Allerup, Hillerup, Albak, Haveforening Rosenvanget
Bilag 1 - Haveforeningen Rosenvangets Alle

Bilag 2 - Hillerup By

Bilag 3 - Allerup

Bilag 4 - Albak omegn

Bilag 5 - Bererte matrikler pdf

Bilag 6 - MV Screeningsskema pdf

Notat: Offentlig Horing



Punkt 6: Information, forespergsler og orientering

19/41439
Information/forespeorgsler

Generel orientering
18/1097

Natur & Vandmilje har anmodet Jernvedlund Vandvark om en plan for, hvordan vandvarket forventer at komme til at
overholde kvalitetskravet for desphenyl-chloridazon.

Vandverket har en 3-arig dispensation, fordi drikkevandet har et for hgjt indhold af stoffet. Dispensationen, som er
godkendt af Styrelsen for Patientsikkerhed, udleber 1. marts 2021. Natur & Vandmilje vurderer umiddelbart ikke, at der er
grundlag for at forleenge dispensationen herefter, og ensker nu at felge vandverkets arbejde med opgaven taettere.

Jernvedlund Vandvark forsyner ca. 240 ejendomme og udpumper ca. 88.000 m3 vand arligt.

Det er det eneste vandvark i kommunen, der har malt pesticider over kravverdien i drikkevandet.

17/28252

Referat fra mede i Gront Rad 26. februar 2020.

Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse
Intet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Plan & Miljeudvalget orienteres.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 17-03-2020
Udsat.
Bilag
Anmodning om plan for sikring af drikkevandskvalitet

Referat - Gront Rad - 26. februar 2020
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