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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Godkendt.



Punkt 2: Dialogmede Plan & Byudviklingsudvalget / Handicapradet

21/29688
Resumé

Plan & Byudviklingsudvalget holder pa sit mede den 19. januar 2023 dialogmede med Handicaprédet.

Handicapréadet fremlaegger pa dialogmadet sit arbejde og sine fokusomrader for Plan & Byudviklingsudvalget

Sagsfremstilling

Handicaprédet har til formal at rddgive Byradet i handicappolitiske spargsméal og formidle synspunkter mellem borgerne
og Byradet om lokalpolitiske spergsmél, der vedrerer mennesker med handicap. Byrddet herer Handicapradet i forhold til
alle initiativer, som har betydning for mennesker med handicap.

Handicapréadet kan derudover behandle alle lokalpolitiske spergsmél, som har betydning for mennesker med handicap og
tage sporgsmal af mere generel karakter op til droftelse og komme med forslag til savel politiske som administrative
initiativer.

Medlemmer af Handicapradet er:

Formand Inga Bredgaard (Polioforeningen)
Nestformand Dorte Hejriis Thomsen (LEV)
Connie Kristensen (Spastikerforeningen)

Erik Serensen (Scleroseforeningen)

Pia Nielsen (Gigtforeningen)

Torben Carlsen (Autismeforeningen)

Preben Granhgj Nielsen (Esbjerg Handicap Idrat)

e o o o o o o

Folgende medlemmer af Handicapradet deltager i dialogmedet med Plan & Byudviklingsudvalget:

¢ Formand Inga Bredgaard (Polioforeningen)
¢ Neastformand Dorte Hojriis Thomsen (LEV)

Lovgrundlag, planer mv.

Vedtaegter pr. 1. januar 2018, Forretningsordenen for Handicapradet og Handicapstrategiske pejlemarker 2019-2022 Plan
& Byudviklingsudvalget

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at Plan & Byudviklingsudvalget drefter punktet.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023



Droftet.
Bilag

Dialogmede med Plan & Byudviklingsudvalget 19. januar 2023
Handicapstrategiske pejlemarker 2019-2022

Forventede planer og projekter i det offentlige rum 2023



Punkt 3: Plan & Byudviklingsudvalgets dialogmeder med lokalriadene

22/31807
Resumé

Plan & Byudviklingsudvalget gennemforte i 2022 dialogmeder med lokalrddene, og gav mulighed for, at de lokalrad, der
onskede det, kunne f& atholdt dialogmadet i neromrédet. Esbjerg Kommune tilbed som alternativ at atholde
dialogmederne med lokalradene pa Esbjerg Radhus.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til den foresldede planlaegning af mederne.

Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune har gennem en arraekke sikret lokalrddene en direkte adgang til politikere og forvaltning ved at tilbyde
meder med Pkonomiudvalget, Vej & Park, Teknik & Byggeudvalget og Plan & Byudviklingsudvalget. For Teknik &
Byggeudvalgets vedkommende er kontakten frem til og med &r 2020 blevet realiseret via en invitation til alle lokalrdd om
dialogmeder pa Esbjerg Rédhus.

12021 og 2022 besagte henholdsvis Teknik & Byggeudvalget og Plan & Byudviklingsudvalget flere af lokalradene i
deres neeromrédde i forbindelse med aftholdelse af dialogmederne. Besggene var et tilbud til lokalradene, og det var op til
de enkelte lokalrdd, om de ville have besgg. Esbjerg Kommune tilbed som alternativ at atholde dialogmedet pa Esbjerg
Radhus.

Dialogmederne i 2022 var Plan & Byudviklingsudvalgets forste i indevaerende byradsperiode, og dermed ogsa ferste
gang, hvor de lokalrad, der enskede det, kunne fa afholdt dialogmedet med Plan & Byudviklingsudvalget i neeromrédet.

Teknik & Miljo foreslér, at dialogmeder med lokalrddene i ar 1 i byrddsperioden atholdes med tilbud om, at de lokalrad,
der ensker det, kan fa atholdt dialogmedet i naeromréadet.

Dialogmeder med lokalrddene i ar 2-4 i byradsperioden foresléas afholdt pa Esbjerg Radhus.

Tidsplan

Teknik & Milje foreslér, at dialogmeder med lokalrddene i 2023 atholdes over 4 dage i marts méned med 4-5 meder pr.
dag 4 45 minutters varighed og 15 min til rotation mellem lokalradene. Dette forudsat, at alle lokalrad ensker at deltage i
dialogmade.

Der afsattes 30 min til aftenpause kl. 17.30-18.00 pa de datoer, hvor dialogmederne starter kl. 15.30, og kl. 18.00-18.30
den dag, hvor dialogmedet starter kl. 16.00

Teknik & Miljo foreslar folgende datoer og tidspunkter for dialogmeder med lokalraddene i 2023. Madedatoerne er
allerede reserverede i kalenderne.

Tirsdag den 14. marts 2023 k1. 16.00-20.30
Onsdag den 15. marts 2023 kl. 15.30-21.00
Onsdag den 29. marts 2023 kl. 15.30-21.00
Torsdag den 30. marts 2023 kl. 15.30-21.00



Teknik & Milje foreslar folgende medeplan over dialogmeder med lokalrddene i 2023 med forbehold for eventuelle
@ndringer i forhold til antallet af lokalrddsmeder i 2023. Tidspunktet for de enkelte dialogmeder prioriteres i forhold til
antal dagsordenspunkter saledes, at dialogmeder med mange punkter pa dagsordenen afholdes i starten.

Dato Lokalrad

Tirsdag den 14. marts 2023 kl.

16.00-20.30 Sneum-Tjereborg, Skads-Andrup, Esbjerg @ og
Gjesing

Onsdag den 15. marts 2023 K.
15.30-21.00 Bramming, Hunderup-Sejstrup, Gerding, Vejrup og
Endrup

Onsdag den 29. marts 2023 kl.
15.30-21.00 Grimstrup, Bryndum/V. Nebel, Hostrup, Senderris
og Guldager

Torsdag den 30. marts 2023 kl.
15.30-21.00 Darum, Ribe Nord, Ribe Midt, Ribe Syd og
Saedding-Fovrfeld

Séfremt dreftelser om dagsordenspunkter giver anledning til efterfolgende opfelgning, sa udarbejder Teknik & Miljo en
opfolgningsliste indeholdende opfalgningspunkter og status herpd, som praesenteres for Plan & Byudviklingsudvalget.
Hvis Plan & Byudviklingsudvalget finder det relevant, s kan lokalrddene beseges efter atholdelse af dialogmederne.

Dialogmederne med lokalradene i 2023 planlaegges under hensyntagen til Plan & Byudviklingsudvalgets
tilbagemeldinger fra dialogmederne med lokalrddene i 2022.

Vision 2025

Forslaget understetter Vision 2025 i forhold til, at borgerne skal involveres, have medbestemmelse og mulighed for
frivilligt engagement.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at

1. Dialogmeder mellem Plan & Byudviklingsudvalget og lokalradene i ar 1 i byradsperioden atholdes med tilbud om,
at de lokalrad, der ensker det, kan fa atholdt dialogmedet i neeromradet, og at Plan & Byudviklingsudvalget
dialogmeder med lokalrddene i ar 2-4 i byraddsperioden afholdes pa Esbjerg Rédhus.

2. Plan & Byudviklingsudvalget godkender de foreslaede mededatoer og -tidspunkter.

3. Plan & Byudviklingsudvalget godkender madeplan over dialogmeder med lokalradene i 2023

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Godkendt.



Punkt 4: Forslag til Kommuneplanstrategi 2026-38: Temaer og proces

22/21826
Resumé

Byrédet modtes den 26. oktober 2022 til et temamede om tre mulige temaer til neste kommuneplanstrategi;
Kommuneplanstrategi 2026-38.

De tre temaer var:

¢ Klima og baredygtighed
¢ Unge og uddannelse
o Kultur og oplevelse

Der var stor opbakning og diskussionslyst omkring de tre temaer, som Teknik & Milje gerne vil arbejde videre med som
barende temaer for Kommuneplanstrategi 2026-38.

Arbejdet med kommuneplanstrategien er en proces, der skal omsatte Vision 2025, kommunens politikker og den hidtidige
kommuneplanleegning til strategiske méalsetninger for den fysiske udvikling af Esbjerg Kommune i den neste
planperiode.

Teknik & Miljo rekker derfor ud til forvaltninger og relevante eksterne parter, der kan komme med input til dette arbejde.

Det resultat, der kommer ud af dette arbejde, forelegges Byradet pa et nyt temamede i foraret for hermed at lande den
proces, som blev indledt ved det forste temamede. Herefter laegges sagen op til almindelig politisk behandling via Plan &
Byudviklingsudvalget.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til de tre temaer og den skitserede proces.

Sagsfremstilling

Kommuneplanstrategien er et dynamisk styringsredskab, der skal indeholde de overordnede malseatninger for den fysiske
udvikling af Esbjerg Kommune. Strategien er et lovbestemt dokument, hvilket blandt andet indebearer, at forslaget til
kommuneplanstrategi skal sendes i offentlig hering i mindst otte uger, og at det feerdige dokument skal vedtages indenfor
den forste halvdel af byrddsperioden. Kommuneplanstrategi 2026-38 skal falgelig senest vere politisk godkendt ved
udgangen af 2023.

Der arbejdes indenfor kommuneplanlaegning med 12-arige planperioder, hvor ny kommuneplanlegning, herunder ogsa
nye kommuneplanstrategier, gerne skal opdatere, udbygge og understette hovedretningen for planlegningen.
Kommuneplanstrategi 2026-38 star séledes pa skuldrene af de foregéende ars kommuneplanlaegning.

Udgangspunktet for valget af de tre temaer til Kommuneplanstrategi 2026-38 var tre problemstillinger, der er fodt ud af
arbejdet med Vision 2025, Kommuneplan 2022-34, Kultur & Oplevelsesstrategien, uddannelsessatsningen, Esbjerg Strand
og Esbjerg midtby-processen, nemlig:

e Hvordan far vi befolkningstilvaekst uden at byerne vokser?
¢ Hvordan kan vi sikre byliv og godt studiemilje med spredte uddannelsessteder og ungdomsboliger?
¢ Hvordan kan vi udvikle Esbjerg til at blive en synlig og uimodstaelig kultur- og oplevelsesby?

Disse problemstillinger var udgangspunktet for dreftelsen ved Byradets workshop den 26. oktober.



Pa baggrund af Byrédets tilbagemeldinger har Teknik & Milje arbejdet videre, og forventer ogsé i den kommende tid at
reekke ud til den gvrige forvaltning og relevante eksterne parter, for herigennem at fa et sterkere grundlag for
udarbejdelsen af et udkast til et forslag til Kommuneplanstrategi 2026-38. Dette udkast foreleegges Byradet ved en ny
workshop 1 marts 2023 — nu med fokus pa at lande de politiske malsaetninger for strategien og fa en politisk forankring af
disse. Efterfolgende rettes udkastet til og laegges op til politisk behandling via Plan & Byudviklingsudvalget til Byrédet
med henblik pé at f4 forslaget i offentlig hering.

Vision 2025

Kommuneplanstrategi 2026-38 skal ligge i trad med indsatsomraderne i Vision 2025.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > Okonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Kommuneplanstrategien leegger linjen for den efterfelgende revision af Kommuneplan 2022-34.
Konsekvenser for andre udvalg

Kommuneplanlagning, herunder kommuneplanstrategiens strategiske malsatninger for den fysiske udvikling af
kommunen, har konsekvenser for alle kommunens direkteromrader og dermed ogsé for alle udvalg. Det er derfor det er
vigtigt, at hele Byradet er med til at forankre de malsatninger, der opstilles i kommuneplanstrategien.

Heoring

Nér forslaget til Kommuneplanstrategi 2026-38 bliver godkendst til offentliggerelse, forventeligt i april/maj, skal det
sendes 1 otte ugers offentlig hering, inden strategien kan vedtages endeligt i lobet af efterret.

Vurdering herunder alternativer
Udarbejdelsen af en kommuneplanstrategi, der skal godkendes i den forste halvdel af byradsperioden, er lovbestemt.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at
1. det godkendes, at der arbejdes videre med temaerne *’Klima og baeredygtighed’, *Unge og uddannelse’ og *Kultur
og oplevelse’ i Kommuneplanstrategi 2026-38.

2. det godkendes, at processen med et temamede i Byradet, inden den almindelige politiske fremlaggelse, anvendes.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Godkendt.



Punkt 5: Igangsatning af lokalplanzendring for udvidelse af Cocio
produktionsvirksomhed i Kjersing

22/31995
Resumé
Esbjerg Mejericenter, herunder Cocio pa Qresundsvej 15 i Kjersing ensker at udvide produktionen i de kommende &r med

en udvidelse af deres eksisterende produktionsvirksomhed. Udvidelsen kan kun muliggeres med en lokalplanandring af

lokalplan 08-030-0005 Erhvervsomradet Next Step City, og en ophavelse af et fredsskovareal imellem den eksisterende
virksomhed og deres perspektivomrade.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, hvorvidt udarbejdelsen af en lokalplanandring skal igangsattes.
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Sagsfremstilling

Den onskede lokalplanaendring stemmer overens med gaeldende Kommuneplan 2022-34, da omréadet allerede er udlagt til
erhvervsomrade.

Cocio udvidelsen kraever en sammenlagning af matriklerne 32aq, 32a og 32be.

Cocio er grundejer af henholdsvis matr.nr. 32aq og 32be, mens Esbjerg Kommune ejer fredskovsarealet pa matr.nr. 32a,
svarende til ca. 4.700 m2. Som kommunalt beplantet areal bliver trebeplantningen automatisk kategoriseret som varende
fredskov, jf. Skovlovens § 3. Det er Miljostyrelsens lokale enheder, der behandler sager om ophavelse af fredskovspligten
pé baggrund af en konkret ansggning fra Esbjerg Kommune. I ansggningen vil det blive vaegtet, hvorfor fredskovspligten
onskes ophavet samt begrundet, hvorfor virksomhedsudvidelsen ikke kan placeres uden for fredskovsarealet. Det er
derfor Miljestyrelsens afgerelse, om fredskovspligten kan ophaves eller om den skal fastholdes.



En udvidelse af produktionsvirksomheden kraever derfor et keb af kommunes fredsskovsareal, en ophavelse af
fredskovspligten ved Miljostyrelsen samt en lokalplanendring af Lokalplan 08-030-0005 Erhvervsomrade Next Step City,
da lokalplanens formalsparagraf sikrer bevaring af fredsskovsarealet.

Dertil kreever udvidelsen en omplacering af en naturgasledning, som ligger i skel mellem matr.nr. 32a og 32be.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven og Skovloven.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget.

Planmeessige konsekvenser

Der skal udarbejdes en lokalplanandring for matr.nr. 32be
Hering

Forslag til lokalplanaendring skal i 4 ugers horing.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at der igangsattes udarbejdelse af forslag til lokalplana@ndring for udvidelse af
Cocio produktionsvirksomhed i Kjersing.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Godkendt.



Punkt 6: Forslag til kommuneplanzendring og lokalplan for et boligomrade
og centeromride pa Uddannelsessletten, Esbjerg

22/21716
Resumé

I juni 2022 vedtog Plan & Byudviklingsudvalget at igangsatte planlagningen for et boligomrade og centeromrade pé den
tidligere Esbjerg Hojskole.

Plangrundlaget giver mulighed for at transformere den gamle Esbjerg Hejskole til et attraktivt boligomrade og
centeromrade med forskellige bylivsfunktioner. Omradet har en serlig beliggenhed teet ved Vognsbelparken, Den Grenne
Ring og f& minutters kersel fra Esbjerg bymidte.

Den tidligere Esbjerg Hajskole er en del af et kulturmilje af national hej verdi. Derfor soges det i lokalplanen sikret, at
bevaringsverdige bygninger og landskaber bevares, og nybyggeri indpasses bedst muligt i kulturmiljoet.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om det skal indstilles til Byradet, at kommuneplanandring og lokalplan
for et boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg, skal sendes i 8 ugers offentlig hering.
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Sagsfremstilling

Lokalplanen omfatter matrikel 1d og sterstedelen af matrikel 1ai, begge i Spangsbjerg, Esbjerg Jorder. I alt udger
planomradet ca. 5 ha.

I dag er omradet udlagt til offentlige formal i kommuneplanen. Kommuneplanandringen muligger planlaegning for et
lokalcenter med udvidet anvendelse til hotel og restauration samt for et blandet boligomrade. Lokalplanen giver byggeret



til 30.000 m2 udover eksisterende byggeri og muligger etablering af forskellige boligtyper, kontorlokaler,
dagligvarebutik, daginstitution, pleje- og sundhedsfunktioner, hotel, restaurationer m.m.

Omrédet onskes realiseret med forskellige typer af etagebebyggelse med et markant tarn pa op til 20 etager pa hjernet af
Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade. Resten af bebyggelsen varierer i hgjden fra 2-15 etager, og skal opferes med
variationer i arkitektur og bygningstyper. Der skal vare tale om et levende omrade med arealer til feelles ophold, som
eksempelvis overdekkede atriummiljoer.

Omradets serlige beliggenhed med direkte adgang til Vognsbelparken og Den Grenne Ring samt supercykelstien til
Esbjerg bymidte giver mulighed for at skabe et attraktivt og baeredygtigt byomrade med rammerne for det gode liv for
forskellige malgrupper.

Den tidligere Esbjerg Hajskole er en del af et kulturmilje, som er af national hej verdi. Den oprindelige arkitektur er
indpasset i landskabet, som med sit markante terreen har dannet grundlaget for bygningernes placering og hejder. Seerligt
parken omkring og syd for punkthusene og hgjskolens hovedbygning er folsom over for @ndringer, og er udpeget som
bevaringsverdigt landskab i lokalplanen. Derfor er det vigtigt sa vidt muligt at begreense yderligere bebyggelse og
terreenbehandling i dette landskab.

Bygherre vurderer, det er nadvendigt at reservere en del af arealet i det bevaringsvaerdige landskab til parkeringspladser
og affaldshéndtering, bl.a. til betjening af fremtidige brugere af punkthusene. Parkeringspladsen sgges indpasset skdnsomt
i landskabet, men etablering af en parkeringsplads i dette landskab vil svaekke kulturmiljeet veesentligt. Netop kontrasten
mellem det tetbebyggede omrade nord for punkthusene og det ubererte landskab vurderes at kunne styrke kulturmiljeet.

Vedheftet lokalplanen er visualiseringer af, hvordan en parkeringsplads vil kunne indpasses i parkomradet. Der er i
visualiseringerne ikke taget hgjde for placering af affaldslgsninger eller renovationsbilens svingkurver, hvorfor p-arealet
ma forventes at blive storre end vist pé visualiseringerne.

Da omrédet ligger ud mod en meget beferdet indfaldsvej og teet pd Den Grenne Ring er det i lokalplanen sikret, at der
henholdsvis bevares og etableres treer og anden beplantning langs med vejene for at give omradet et gront preg og et
indbydende udseende.

I forbindelse med planleegningen for omrédet er der blevet udarbejdet et trafiknotat. Notatet viser, at trafikbetjeningen af
det nye centeromrdde kan vere en udfordring, bl.a. i forbindelse med en eventuel dagligvarebutik. Trafikvurderingen
viser, at uheldsrisikoen forventes at stige ved gennemforelse af projektet, og fremkommelighed pé Stormgade, pé
Spangsbjerg Kirkevej og i lyskrydset vil blive reduceret. Disse gener reduceres ved etablering af svingbaner pa
henholdsvis Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej. Etablering af svingbaner er Esbjerg Kommunes ansvar, idet det er et
offentligt areal og en nedvendig forudsatning for salget af arealet.

Vision 2025
Esbjerg Kommune skal vare et attraktivt sted at leve og arbejde. Planlagning for dette bynaere areal med henblik péa bedre

udnyttelse og opferelse af spendende boligbyggeri er med til at skabe rammerne for det gode liv, og understetter i hej
grad visionen.

Okonomi

Esbjerg Kommune har solgt arealet efter udbud til Claus Serensen Gruppen.



Lokalplanens realisering forudsetter eendringer af de trafikale forhold i offentligt areal. Der skal etableres svingbaner og
evt. omlaegning af cykelsti langs Stormgade. Esbjerg Kommune skal atholde udgifterne til dette pa forventet op til 5 mio.
kr.

Udgifterne skal finansieres af provenuet fra salget af arealet.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Hering

Planforslagene sendes i 8 ugers horing.

Indstilling

Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byradet, at forslag til kommuneplanendring 2022.12 og
lokalplan 01-030-0008 godkendes med henblik pé offentlig hering i 8 uger.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Godkendt.
Bilag

Forslag Lokalplan 01-030-0008 for Boligomride og centeromride pad Uddannelsessletten i Esbjerg.pdf
Kommuneplangndring 2022.12 Forslag udkast.pdf

Afgerelse om miljevurderingspligt 10012023.pdf

Vandhéndteringsplan - Hgjskolen (Rev. 09.01.2023).pdf

Vandhéndteringsplan Bilag 1 - Angivelse af opstuvningsarealer ved regnhandelser.pdf
Vandhandteringsplan Bilag 2 - Dimensionering af faskiner.pdf

Vandhandteringsplan Bilag 3 - Geoteknisk rapport - Stormgade 200, 6700 Esbjerg.pdf
Konsevensanalyse Hojhusbyggeri 05 01 2023.pdf

visualisering af hgjhuse 09 jan 2023.pdf

Visualisering af parkeringsplads 9 jan 2022.pdf



Punkt 7: Tilpasset projekt for flytning af Rema 1000 fra Sdr. Tobelvej til
Havborgvej

22/9357
Resumé

Plan & Byudviklingsudvalget vedtog den 23. juni 2022 at igangsatte planlaegningen for et nyt lokalcenter ved
Havborgvej, der kunne danne grundlag for flytning af Rema 1000 fra Sdr. Tobelvej til Havborgvej med den forudsatning,
at der ikke etableres ind- og udkersel fra Hjerting Strandve;.

Teknik & Milje har modtaget et tilpasset projekt, hvor der er ind- og udkersel fra Ostervenget og Havborgve;.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om det tilpassede projekt kan danne grundlag for udarbejdelse af en
lokalplan og kommuneplanlagning for et nyt lokalcenter pa Havborgve;.
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Sagsfremstilling

Plan & Byudviklingsudvalget vedtog den 23. juni 2022 at igangsette planleegningen for et nyt lokalcenter ved
Havborgvej, der kunne danne grundlag for flytning af Rema 1000 fra Sdr. Tobglvej til Havborgvej med den forudsatning,
at der ikke etableres ind- og udkersel fra Hjerting Strandve;.

Teknik & Milje har modtaget et tilpasset projekt, som tager udgangspunkt i udvalgets bemaerkninger fra den 23. juni
2022, séledes at projektet har ind- og udkersel fra Ostervaeenget og Havborgvej i stedet for fra Hjerting Strandvej. Der er i
stedet planlagt at etablere parkeringspladser mod Hjerting Strandvej, mens arealet mod nord teenkes indrettes til
venteareal for lastbiler.



Teknik & Miljg har haft en dialog med en borgergruppe, der repraesenterede de bekymrede naboer i omréadet. Deres
synspunkter vil indgd i den videre planproces, ligesom en rakke forhold, herunder de trafikale forhold bl.a. adgangsveje
og varelevering vil blive undersegt og vurderet naermere.

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at det tilpassede projekt kan danne grundlag for planlaegning for et nyt
lokalcenter ved Havborgvej med henblik pé flytning af Rema 1000 fra Sdr. Tobglve;j til Havborgve;.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023
For indstillingen stemte liste A og V, i alt 6.
Imod indstillingen stemte liste C, 1 alt 1.

Forvaltningens indstilling godkendt.

Bilag
Bilag 1_Tilpasset materiale til REMA 1000 p& Havborgvej 4 14112022.pdf

Bilag 2 Oprindeligt materiale til REMA 1000 pa Havborgvej 4.pdf



Punkt 8: Afslutning af planleegning for en ny dagligvarebutik ved Trojelsvej
og Norremarksvej

22/1457
Resumé

Den 22. september 2022 godkendte Plan & Byudviklingsudvalget en indstilling om, at planlaegningen for en ny
dagligvarebutik ved krydset Trojelsvej og Nerremarksvej kunne igangsattes. Den nye lokalplan ville omfatte 6 boliger.

Med Aldis udmelding om at de traekker sig fra det danske marked, finder Esbjerg Kommune ikke grundlag for at arbejde
videre med planlaegning for en ny Aldi.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til, om planlaegningen for en ny Aldi ved Trojelsvej og Nerremarksvej skal
stoppes og endeligt afsluttes.
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Sagsfremstilling

Den 9. december 2022 blev det meldt ud i en pressemeddelelse at Aldi treekker sig fra det danske marked. I forleengelse af
udmeldingen finder Esbjerg Kommune ikke grundlag for at arbejde videre med planleegning for en ny Aldi.

Aldis udviklingschef blev den 14. december 2022 orienteret om Esbjerg Kommunes indstilling vedrerende afslutning af
planleegningen og bekraftede her at de var enige i beslutningen.

Kompetencer



Plan og Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Direktoren for Teknik & Miljg indstiller, at planleegningen for en ny Aldi ved Trojelsvej og Nerremarksvej skal stoppes
og endeligt afsluttes.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Godkendt.



Punkt 9: Cykelsti Norrebrogade, Esbjerg, frigivelse af
projekteringsbevilling

22/30193
Resumé

Byréadet godkendte den 17. januar 2022 prioriteringen af cykelstier, herunder anlaeg af cykelsti i Norrebrogade i Esbjerg.

Streekningen udger i dag et missing link for cyklister, og etablering af cykelstier langs streekningen vil sammenkoble den
nordestlige bydel med Esbjerg Banegéard og indre by.

I dag er store dele af streekningen smal med parkering i afmarkede base, hvilket skaber utryghed for cyklisterne, og er
samtidig til stor gene for cyklisternes fremkommelighed.

Anlaggelsen af cykelstiprojektet bliver koordineret med den planlagte udvidelse af sygehusets parkeringshus.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling til frigivelse af en projekteringsbevilling, saledes planlaegningsarbejdet kan
pabegyndes.

. B Placeringen af projektet for etablering
o = afcykelstieri Narrebrogade.

Sagsfremstilling

Byrédet godkendte den 17. januar 2022 prioriteringen af cykelstier, herunder anleg af cykelstier i Norrebrogade i Esbjerg.



Streekningen langs Nerrebrogade udger i dag et missing link for cyklister pa det overordnede cykelsti- og rutenet.
Cykelstiforbindelsen vil koble den nordestlige bydel sammen med Esbjerg Banegérd og indre by. Dette gor Norrebrogade
til en central korridor for cykeltrafikken.

Cykelstier pa streekningen vil give cyklister bedre fremkommelighed, tryghed og sikkerhed. Isar nord for Haraldsgade er
gaden smal med parkering tilladt i afmerkede bédse, som ligger spredt langs streekningen. Parkeringsbasene gor gaden
meget utryg for cyklister, og er til stor gene for cyklisternes fremkommelighed.

Anlaeggelsen af cykelstiprojektet bliver koordineret med den planlagte udvidelse af sygehusets parkeringshus.

Efter endt udarbejdelse af skitseforslaget for projektet udarbejdes en ny udvalgssag, hvor mere praecise priser fremlegges.

Vision 2025

Cykelstien stotter op om de strategiske indsatsomrader i Vision 2025.

Endvidere stotter de op omkring flere af FN’s 17 verdensmaél, blandt andet:

Sundhed og trivsel (mél nr. 3)

Baredygtige byer og lokalsamfund (mél nr. 11)
Ansvarligt forbrug og produktion (mal nr. 12)
Klimaindsats (mél nr. 13)

Partnerskaber for handling (mal nr. 17)

e o o o o

Lovgrundlag, planer mv.
Cykelplan 2022-2026

Trafikplan for Esbjerg Midtby
Okonomi

Der sagges om frigivelse af en projekteringsbevilling pa i alt 750.000 kr. til Nerrebrogade, finansieret af det til formalet
afsatte radighedsbelab.

Bevillingen fordeler sig séledes:

2023 2024

Projektering 400.000 350.000

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget > konomiudvalget > Byradet

Indstilling

Direkteren for Teknik & Milje indstiller, at det indstilles til Byrédet, at der frigives en projekteringsbevilling til

cykelstiprojektet Norrebrogade pa 750.000 kr. fordelt med 400.000 kr. 12023 og 350.000 kr. i 2024. Bevillingen
finansieres af det til formélet afsatte rddighedsbelab.



Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Godkendt.



Punkt 10: Autocamperplads i Ribe ved P-Syd

21/18960
Resumé

Pé areal, tilherende Esbjerg Kommune, syd for P-syd i Ribe gnskes der etableret en autocamperplads med egnede
faciliteter.

Arealet er ca. 6.000 m2

Arealet udlejes til den akter, der pd baggrund af et fremsendt tilbud, tilbyder at etablere de bedste faciliteter og indretning,
beplantning, inventar m.m. samt hgjeste arlige lejeprocent af faktisk omsaetning til Esbjerg Kommune pa en 29-arig
lejekontrakt.

Tilbudsgiver skal tilbyde en procentsats, som udger areallejen, der betales til Esbjerg kommune, som er en %-del af
Tilbudsgivers samlede bruttoomsatning.

Lejeafgiften atheenger af bruttoomsaetningen, dog indsattes en minimumsleje for arealet, der udger minimum kr. 8.750,-
ekskl. moms.

Det forste ar i etableringsperioden fra kontraktindgéelse er minimumslejen dog fastsat kr. 5.000,- ekskl. moms pr. méned.

Der vil vaere behov for udarbejdelse af en lokalplan for omradet der kan give mulighed for etablering af en
autocamperplads pa arealet. Lejeaftale indgés med vinder af udbud, med forbehold for endelig vedtagelse af lokalplan.

Det skal senere vurderes om nuvarende temnings- og pafyldningsforhold for autocampere pa P-Syd skal nedleegges.

Parkeringsrestriktioner pa de primere p-pladser i Ribe, pladser med mulighed for at parkere 48 timer soges
tilpasset/tilrettet sledes der ikke, eller kun vanskeligt, vil kunne ske overnatning pa parkeringspladsen.

Plan & Byudviklingsudvalget skal tage stilling om, om projektet med at udleje areal til autocamperplads skal sendes i
udbud.

E v 44
Y % " i M
5, i ]
i;i \ F H
ame é}’ J
AR o
]
/
St
4 il £
[
y f Ribe %,
$
s i
i
i
sactiack f
T /Ds =3




i e

Sagsfremstilling

Antallet af nye autocampere er i disse ar i kraftig veekst, ikke mindst i europaisk sammenhang.

Ribe er en attraktiv by at besgge, og mange autocampere segger ogsa til byen. Her er det en forventning, at en attraktiv
byner overnatningsplads til autocampere vil medvirke til at tiltreekke endnu flere autocampere, og at feerre overnatter pa
tilfeeldige parkeringspladser og i naturen.

Pé et knap 6.000 m2 uudnyttet areal, ejet af Esbjerg Kommune, i det sydlige Ribe, foreslas etableret en autocamperplads
med nedvendige faciliter som bl.a. bad/toilet, stram, temningsmuligheder og vandpafyldning.

Der er gennemfort geotekniske undersagelser pd omradet der viser er det er muligt at etablere en autocamperplads.

Tilbudsindhentning vedrerer indgéelse af areallejeaftale med Esbjerg Kommune om leje af et areal til anlaeg og drift af en
autocamperplads beliggende i Ribe, Esbjerg Kommune. Aftalen angér leje af et areal bestdende af to matrikler, matrikel
232 og matrikel 233, med et samlet areal pé ca. 6.000 m2.

En mindre del af arealet er beskyttet natur, som ikke kan anvendes til autocamperpladsen.

Arealet udlejes ved tilbudsgivning til gkonomisk mest fordelagtige bud. De bydende skal bade byde ind pa pladsens
kvalitet, indretning, faciliteter, beplantning, inventar, affaldshandtering m.m. samt tilbud pa arlig leje af arealet til Esbjerg
Kommune som en procentsats af omsatningen.



Der sages anlagt en autocamperplads med bred turismeappel, der understatter en god autocamperferie med hyggelige
stunder 1 grenne omgivelser.

Esbjerg Kommune vil derfor i den forbindelse leegge vaegt pa, at tilbuddet indeholder s& mange positive elementer som
muligt, som kan medvirke til at give pladsen en hej standard.

Arealet udlejes pé en kontrakt der leber i 29 ér, saledes at lejer kan forrente sin investering.

Autocamperpladsen enskes etableret og klar til at modtage geester senest 1. juni 2024.

Vision 2025

Projektet er i trdd med og stetter op om Vision 2025.

Lovgrundlag, planer mv.

Projektets gennemforelse er betinget af endelig godkendelse af Kommuneplanandring, lokalplan og byggetilladelse.

Udlejningstilladelse, reglerne i campingreglementet, naturbeskyttelsesloven, miljobeskyttelsesloven, byggeloven m.v. skal
ligeledes iagttages.

Okonomi

Areallejeaftalen udbydes som gkonomisk mest fordelagtigt bud.

Det gores saledes, at der vurderes bade pé kvaliteten af den autocamperplads den bydende vil skabe p&d omradet sammen
med den %-leje af bruttoomsatningen, som den bydende vil tilbyde Esbjerg Kommune.

Tildelingskriteriet er bedste forhold mellem pris og kvalitet baseret pa underkriterierne:

1. Kvalitet (samlet 70%)

2. @konomi (samlet 30%)

Ved vurderingen af underkriteriet “ekonomi” vurderes Tilbudsgivers tilbudte procentsats, som udger areallejen, der
betales til Esbjerg Kommune, som er en %-del af Tilbudsgivers samlede bruttoomsetning.

Tilbudsgiver kan frit vaelge, hvorvidt der tilbydes:

En fast, procentsats gennem hele lejeperioden.

En trinvis lejeprocent gennem hele lejeperioden eks:



e De forste 5 ar: X %
¢ De efterfolgende 10 ar: X %
e De sidste 14 ar: X %

Lejen betales forud hver maned den 1. i maneden, og lejeafgiften athenger af bruttoomsatningen, dog indsattes en
minimumsleje for arealet, der udger minimum kr. 8.750,- ekskl. moms pr. méned.

Det forste ar fra kontraktindgéelse er minimumslejen dog fastsat kr. 5.000,- ekskl. moms pr. méaned.

Minimumslejen indeksreguleres i henhold til nettoprisindekset med udgangspunkt i dato for kontraktindgaelsen.

Den korrekte lejeafgift er omsatningsathaengig. Dette betyder, at i perioder, hvor lejeaktiviteten og omsatningen er hgj,
erlegges der et storre lejebelob til Esbjerg Kommune, og i perioder med mindre lejeaktivitet erlegges der et mindre
lejebelob til Esbjerg Kommune, dog minimumslejen, saledes Esbjerg Kommune er med til at tage risikoen for perioder
med mindre aktivitet.

Tilbudsgiver betaler alle de med Autocamperpladsen forbundne driftsudgifter, herunder tilslutningsafgifter til eksempelvis
vand, el, varme, internet, renovation og @vrige forbrugsudgifter med videre. Det péhviler Tilbudsgiver selv at sikre
forsyningssikkerheden, og at foretage aftaler med forsyningsselskaberne.

Tilbudsgiver skal arligt, og senest 31. marts, til Esbjerg Kommune, opgere og indberette antallet af overnatninger, den
samlede omsatning samt afholdte driftsudgifter for det foregédende ar, som dokumentationsgrundlag for den faktisk
erlagte arealleje. Opgorelsen skal vere attesteret af registreret eller statsautoriseret revisor.

Tilbudsgiver er forpligtiget til at udlevere arsregnskab til Esbjerg Kommune senest 1. juni.

Senest den 1. maj hvert &r afregnes den endelige leje, med fradrag for de i kalenderaret indbetalte aconto beleb.
Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget

Vurdering herunder alternativer

I forbindelse med udlejning af arealet vil lejer skabe en attraktiv plads for autocampere. Herved er der mulighed for at oge
turismen til Ribe og omegn samt skabe gode rammer for autocamperne under deres ophold. Omradet vil desuden blive

loftet i kvalitet, hvor det nu henligger i stabilgrus. Samtidig kraeves det, at de nuvarende forhold pé P-syd @ndres, sé det
gores attraktivt at sege den nye autocamperplads.

Alternativet vil vaere ikke at gare noget og bevare de nuvarende forhold pa P-syd, og finde anden anvendelse af arealet.
Indstilling
Direktoren for Teknik & Milje indstiller, at projektet med at udleje areal til autocamperplads sendes i udbud.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023



Godkendt.



Punkt 11: Information, orientering og foresporgsler

23/87
Information

I forbindelse med udvalgsmedet i dag vil der blive afholdt et styregruppemede for Esbjerg Midtby. Dagsorden udsendes
serskilt pr. mail.

Orienteringer:

Nyt hotel Helgolandsgade

Ny legeplads i Vognsbelparken

Skiltning ved el ladepladser

Trafik & parkering i Ribe bykerne (middelalderby)
Klimaaften i Vadehavscentret

Generel orientering
Intet.
Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse
Intet.
Foresporgsler
¢ Fremkommelighed i Teglvaerksgade mellem Exnersgade og Fynsgade

¢ Lukning af Nordskraenten
e Parkering i Stormgade

Kompetencer

Plan & Byudviklingsudvalget
Indstilling
Direktaren for Teknik & Milje indstiller, at Plan & Byudviklingsudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Byudviklingsudvalget den 19-01-2023

Orientering givet.



Punkt 12: Lukket: Godkendelse - underskriftsblad
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