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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Godkendt.



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

¢ Hellesvej, Bramming
o Skratoften, Darum, vedrerende planandring



Punkt 3: Borgerdeltagelse i vindmelleprojekt ved Tjaereborg

19/19742
Resumé

Plan & Miljeudvalget godkendte pd medet den 4. juni 2019, at planlaegningen for udskiftning af vindmellerne i Tjaereborg
Enge kan igangsettes.

For at sikre en optimal deltagelse af borgerne i planleegningen foreslas det, at der igangsattes et forleb, hvor borgerne
inddrages tidligt i processen, og for den formelle planlegning igangsattes.

Det foreslés, at der tilrettelegges et undervisningsforleb i samarbejde med Tjereborg Skole og Vattenfall for at inddrage
nye interessentgrupper i debatten. Forlgbet med skolebernene folges op af et interessentmede, der er abent for alle.

Omrade

Lp 12-030-0003 + kpee 201842
Tereborg-Sneum Landomrdde
Vindmaler i Timreborg Enge

Sagsfremstilling

Vattenfall har ansegt Esbjerg Kommune om at @&ndre plangrundlaget, sa det bliver muligt, at udskifte vindmellerne i
Tjereborg Enge med feerre, men storre meller. For at give borgere i omrddet mulighed for at kommentere projektet og
pavirke dettes udformning er det vigtigt med en tidlig dialog. Det foreslas derfor, at der igangsettes et forlab med
borgerdeltagelse, for den formelle planlagning starter.

I denne type projekter hares borgerne oftest forst i forbindelse med de formelle heringer efter Planloven og
Miljevurderingsloven. Pa det tidspunkt kan det vere svert at sikre en reel borgerdeltagelse i projektet, fordi der allerede
ligger et feerdigt og gennemarbejdet projektforslag klar, hvor mulighederne for justeringer er begrenset.

Hertil kommer, at bdde kommunen og ansgger pa dette tidspunkt har brugt mange ressourcer pa at udarbejde planforslag
og forslag til miljekonsekvensrapport. Ressourcer, der er spildt, hvis det viser sig, at der er lokal modstand mod projektet.



Ved at ga i dialog med lokalomradet tidligt i processen kan det afklares, om der kan sikres opbakning til projektet. Det
kan ske gennem et todelt arrangement, hvor bade bern og voksne inddrages.

Farste del er et undervisningsforlab for elever pa skolen i Tjeereborg, tilrettelagt i samarbejde mellem skolens undervisere,
Vattenfall og Plan. Skolen vil gerne indga i et sddan samarbejde. De har for arbejdet med vindmeller og baredygtighed i
undervisningen, og har tidligere efterspurgt mulighed for at arbejde mere konkret med naromridets vindmeller. For
forlgbet settes i gang vil bernenes foraldre blive informeret om projektet og formélet med at inddrage skolebernene.

Anden del af processen involverer skolebgrnenes foraeldre og andre interesserede. Som afslutning pa
undervisningsforlgbet inviteres der til et offentligt informationsmede. Madet indledes med fallesspisning, og
skolebernene kan prasentere, hvad de har arbejdet med. Herefter vil der kunne holdes mere traditionelle indleeg, hvor
Vattenfall kan praesentere projektet, og forvaltningen kan fortelle om den formelle proces.

Lovgrundlag, planer mv.

Bekendtgerelse af lov om planleegning,

Bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter,
Bekendtgarelse om planlaegning for og tilladelse til opstilling af vindmeller.

Okonomi

Udgifter til materialer, forplejning med videre atholdes af Vattenfall.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Hering

Den indledende hering i forbindelse med kommuneplanandringen og afgreensningen af miljekonsekvensrapporten
udsaettes, til der har varet gennemfort en borgerdeltagelsesproces i Tjereborg.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

o der aftholdes et forlob med borgerdeltagelse i Tjereborg, inden de formelle heringer om udskiftning af vindmeller i
Tjereborg Enge igangsattes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Godkendt.

Henrik Andersen (V) deltog ikke i dette punkts behandling p& grund af inhabilitet.



Punkt 4: Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader

19/12441
Resumé

Staten dbnede 1 2017 gennem en planlovsendring mulighed for, at kommunerne kunne udpege udviklingsomrader i
Kystnaerhedszonen med mulighed for planleegning for udvikling af byer, landsbyer samt give tilladelse til anleg.

Byradet besluttede den 19. november 2018 at igangsatte udarbejdelsen af en kommuneplanstrategi omhandlende temaet
"udviklingsomrader” med udlag af to udviklingsomrader A og B.

Temastrategien (bilag 1) er nedvendig, da der er deadline den 1. december 2019 i forhold til at ansege Staten om at
medtage omrader i et kommende landsplandirektiv. Det har derfor ikke veeret muligt at medtage udviklingsomréaderne i
den kommende Planstrategi 2022-34” da den strategi ikke forventes vedtaget inden ansegninsgfristen.
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Sagsfremstilling

Jeevnfor Vision 2025 er det kommunens gnske at gore kommunen mere attraktiv, sé flere ensker at leve og arbejde her.

Attraktivitet er blandt andet gode boligtilbud i boligomridder med narhed til skov og strand. Omrade A og B opfylder
disse betingelser.

Omréde A vurderes at veere en naturlig afgreensning af Hjerting, hvor der samtidig er taget hensyn til kulturmiljeet i
Sjelborg og overgangen til naturarealerne i og omkring Marbak



Boligudbygningen vil desuden vare tilpasset den ledige skolekapacitet i omradet.

I Omrade B gives mulighed for udvikling af attraktive grunde pé eksisterende ejendomme med fritidshuse i forlaengelse af
eksisterende byzone.

Der er udarbejdet en miljerapport for strategien (bilag 2). I miljerapporten er der foretaget vurderinger af de mulige
veaesentlige miljopéavirkninger, som strategiens realisering kan give anledning til samt af omradets folsomhed overfor
sddanne pavirkninger, herunder i forhold til udpegede malsatninger og beskyttelseshensyn, som gelder for omradet.

I heringen af strategien blev det vurderet, at emnerne omhandlende landskab og landskabelige bindinger, Grent
Danmarkskort og klima indeholder nogle udfordringer, der krevede mere gennemgéende vurderinger.

Det er pa baggrund af de naermere vurderinger konkluderet, at der ikke er anledning til at @ndre i strategien i forhold til de
rammer, den udstikker

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Miljevurderingsloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Planmeessige konsekvenser

Safremt omraderne medtages i et kommende landsplandirektiv endrer det ikke pa lodsejernes mulighed for at anvende
deres ejendom som hidtil.

Heoring
Strategien sendes i hering i 8 uger fra den 20. august til den 15 oktober 2019

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o forslaget til Kommuneplanstrategi Tema - Udviklingsomrader sendes i offentlig hering i 8 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Liste A og F ensker at bevare de gronne kiler, og derfor ensker A og F, at omrade B udgar.

Bilag
Forslag Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomréader.pdf

Miljerapport Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader.pdf



Punkt 5: Igangsattelse af planlaegning for 21 nye almene boliger pa Nipsvej
i Ribe
19/29438

Resumé

Ribe Boligforening anmoder om, at der igangsattes planlaegning for opferelse af op til 21 nye almene boliger pa Nipsvej i
Ribe.
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Sagsfremstilling

Pa grund af omfattende udfordringer med den tekniske tilstand af 10 eksisterende almene boliger ensker Ribe
Boligforening at nedrive 10 eksisterende boliger pd Nipsvej i Ribe. De eksisterende boliger er fritliggende enfamilichuse
med haver. I stedet ensker boligforeningen at opfere op til 21 nye tet-lav-boliger pa det samme areal.

Da opferelse af 21 boliger vil vaere omfattet af lokalplanpligten i Planlovens § 13, stk. 2 vil det vaere nedvendigt at
igangsette udarbejdelsen af en ny lokalplan for omrédet. En lokalplan, der giver mulighed for opferelse af 21 taet-lav-
boliger i omradet, vil kunne udarbejdes indenfor kommuneplanens galdende rammebestemmelser.

I forbindelse med planleegningen, ber der laegges veegt pa, at der til boligerne sikres gode og attraktive opholdsarealer, og
at byggeriet indpasses i omradet for hvad angar proportioner, materialer og sa videre.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.



Okonomi

Ved udmentning af grundkapital for budget 2019-2022 vedtog Byradet den 4. februar 2019 fordeling af den afsatte
grundkapital. Der er afsat grundkapital til 11 nye boliger pa Nipsvej i Ribe. Af sagen fremgar folgende:

”Ribe Boligforening (Nipsvej):
I forbindelse med renoveringssag gennem Landsbyggefonden er der konstateret indeklimaproblemer i 10 boliger, hvor
Landsbyggefonden har lagt op til, at boligerne rives ned og genopfoeres. For at skabe god ekonomi i byggesagen for

Boligforeningen enskes der opfort yderligere 11 boliger, og derved bedre arealudnyttelse samt bedre driftsekonomi.
Projektet kreever udarbejdelse af lokalplan.”

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Udarbejdelse af en lokalplan for 21 boliger pa Nipsvej igangsettes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Godkendt.



Punkt 6: Endelig vedtagelse for Kommuneplangendring 2018.22 og
Lokalplan 20-010-0003

18/23848
Resumé

Formaélet med kommuneplanandringen og lokalplanen er at skabe det planlagningsmeessige grundlag for et nyt
boligomrade i Grimstrup by.

Byradet vedtog 1. april 2019 at offentliggere planforslagene i perioden fra 10. april til 5. juni 2019.
I heringsperioden er der ikke kommet nogle bemarkninger til planforslagene.

Der er foretaget en praecisering i lokalplanen. Digerne er taget ud af lokalplanbestemmelserne, da diger, som ligger
mellem land- og byzone, ikke kan sikres gennem lokalplanbestemmelser. Bade digerne nord og syd for lokalplanomradet
ligger i skel mellem by- og landzone. Digerne er stadig beskyttet og sikret efter Museumsloven § 29a, som der er skrevet
ind i redegerelsen i lokalplanen.

Zndringen har ingen betydning for planens indhold.
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Sagsfremstilling



Lokalplanomrédet, som udger 4,3 ha, ligger nord for Grimstrup Skole og afgraenses af Egedalvej og det attraktive
Grimstrup Krat.

Forudsatningen for lokalplanen er en reduktion af skovbyggelinjen. Miljestyrelsen har tilkendegivet, at ved en endelig
vedtagelse af lokalplanen reduceres skovbyggelinjen.

I forbindelse med heringsperioden har der vaeret dialog med Grimstrup Lokalrad. Lokalradet har givet input til
lokalplanen ved en raekke meder, og har vaeret positive over forlgbet.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

¢ Kommuneplanandring 2018.22 og Lokalplan Boligomrade nord for Grimstrup Skole, Egedalsvej, vedtages endelig.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Godkendt.
Bilag

Lp 20-010-0003 Boligomrade nord for Grimstrup skole, Egedalve;j

Kommuneplanandring 2018.22 - vedtagelse



Punkt 7: Endelig vedtagelse for Lokalplan 06-030-0004 - to fritidshuse i
Sjelborg

18/6872
Resumé

Formaélet med lokalplanen er at skabe det planleegningsmaessige grundlag for at tillade to fritidshuse i et eksisterende
omréde for fritidshuse.

Plan & Miljoudvalget vedtog 6. november 2018 at offentliggere forslag til lokalplan i perioden 14. november til 12.
december 2018.

Erhvervsstyrelsen gnskede en forleengelse, s heringen sluttede 23. januar 2019. Heringsperioden blev i alt pa 10 uger.
Erhvervsstyrelsen havde ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

I hegringsperioden er der kommet én indsigelse til lokalplanforslaget. Indsigelsen havde en del punkter, hvor der gives
anledning til felgende endringer:

¢ Indskreenkede byggefelterne pa de to matrikler
e Taghaldningen er endret fra maks. 30 grader til maks. 15 grader af hensyn til naboerne.

Efter heringsperioden har der varet dialog med naboerne.

Omrade

Lp 06-030-0004

*—& Tp fritidshuse pa den vesilige
slde af Hjerting Strandpark
Marbesk




Sagsfremstilling

Lokalplanomradet, som udger 2500 m2, ligger i Sjelborg, og afgraenses af Hjerting Strandpark og eksisterende fritidshuse
i Sjelborg.

Bemarkninger til lokalplanforslaget:

I bilaget ”Vurdering af bemerkninger til forslag til lokalplan nr. 06-030-0004, to fritidshuse i Sjelborg”, er der redegjort
yderligere for indholdet af indsigelsen, Teknik & Miljes vurdering og anbefaling samt pracisering af forslag til @ndringer
i forslag til lokalplan nr. 06-030-0004.

Det er forvaltningens vurdering, at indsigelsen ikke indeholder oplysninger, der hindrer en gennemforelse af planen.
Indsigelsen er behandlet i det notat, der vedlaegges sagen.

Der stilles sporgsmaél til Grent Danmarkskort, udviklingsomréade, ekologisk forbindelse og kystnarhedszonen.
Serligt papeger indsiger:

¢ en mindsket faunapassage ved et ny byggeri,

o hvorfor der kan bygges i et udpeget udviklingsomréade, og indsiger mener ikke, der kan planlegges nyt byggeri
indenfor kystnerhedszonen

hvordan den ekologiske forbindelse kan sikres ved nyt byggeri

undren over nyt byggeri indenfor Nationalpark Vadehavet

§3 natur indenfor lokalplanomradet og udenfor lokalplanomradet

Sterre fokus pa naturgenopretning, primert udenfor lokalplanomridet

Generelle spergsmél vedr. bonusvirkning, udlejning og helarsbeboelse

e o o o o

Derudover et endringsforslag til lokalplanen og kommentarer til lokalplanforslaget

Placering af hus
Tilkerselsforhold og vejforhold
Hojde og taghzldning
Naturforhold og faunapassage
Husenes naturmaessige placering

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeaessige konsekvenser

Indenfor det aktuelle omrade vil den nye lokalplan erstatte og aflyse Lokalplan nr. 404.
Indstilling

Direktionen indstiller, at



¢ Forslag til lokalplan 06-030-0004, To fritidshuse i Sjelborg, vedtages endelig.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Sendes i gruppemapperne.

Bilag
Lp 06-030-0004 - to fritidshuse i Sjelborg
Indsigelse i forhold til lokalplanforslag

Vurdering af bemarkninger til forslag til lokalplan nr. 06-030-0004 - to fritidshuse i Sjelborg



Punkt 8: Forslag til Kommuneplanaendring 2018.17 og forslag til Lokalplan
40-010-0008 for Ribe Jernstoberi

16/24622
Resumé

Forslag til kommuneplanandring og lokalplanforslaget gor det muligt at opfere et nyt bykvarter med ca. 200 nye boliger,
butikker mv. teet pad den nuvaerende Ribe Bykerne.

Pa omradet er der nu fabriksbygninger m.v., som har vearet anvendt af Ribe Jernindustri.

Planmaterialet gor det muligt at gennemfore vinderforslaget fra konkurrencen om en helhedsplan for omradet, hvilket
betyder et nyt attraktivt kvarter.

Der er udarbejdet en miljerapport for Ribe Jernsteberi som en del af planmaterialet. Endvidere er der udarbejdet et udkast
til udbygningsaftale om, at bygherre anlaegger gaderne i det nye bykvarter, og at kommunen herefter overtager gaderne og
driften af gaderne.

Det skal besluttes, om planmaterialet skal i offentlig hering i 8 uger.
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Sagsfremstilling

Forslag til kommuneplanandringen 2018.17 ger det muligt, at der kan bygges nyt bykvarter med boliger og
centerfunktioner, hvor der pa nuvarende tidspunkt er fabriksbygninger, Ribe Jernsteberi. Forslag til



kommuneplanendring har en sterre udstreekning end lokalplanforslaget, og vil flytte centerfunktioner op til Ribe
Jernsteberi-omradet ved Saltgade; men selve omfanget af centret i Ribe vil forblive uforandret. Forslag til
kommuneplanens rammer geor det muligt at opfere ny bebyggelse i en maksimal hgjde cirka som den nuverende Ribe
bykerne. Herved fastholdes forskellen mellem den almindelige bygningshejde og domkirkens hejde.

Forslag til lokalplanomradet ligger i den centrale del af Ribe, nord for Ribe A.

Forslag til lokalplanomradet er pa ca. 5,8 ha og afgreenses mod vest af Hovedengen. Mod nord er afgreensningen Tved A.
Mod est er afgraensningen Saltgade og mod syd er afgreensningen Sct. Peders Gade.

Forslag til lokalplanbestemmelserne er udformet, s vinderforslaget fra arkitektkonkurrencen med en helhedsplan for hele
Ribe Jernsteberi kan realiseres. Arkitektkonkurrencen blev gennemfort af et partnerskab bestdende af Ribe Jernsteberi,
Realdania og Esbjerg Kommune. Dommerbetenkningen nevner folgende: ”Vinderprojektet vil koble sig neensomt til
bade landskabet og den eksisterende by og vil udvide byen med et afvekslende system af gader”.

Lokalplanforslaget er derfor meget detaljeret med hensyn til bebyggelsens udformning, men ikke mere end at der ogsé er
plads til variationer. Det spillerum, der er til de forskellige arkitektoniske udformninger, svarer stort set til det spillerum,
der er blandt husene i den oprindelige Ribe Bykerne. Det er malet i det nye bykvarter at bliver en nyfortolkning af den
oprindelige Ribe-arkitektur.

Der er bestemmelser om de gronne omrader omkring det planlagte bykvarter, som geor, at det nye bykvarter vil indga
naturligt i Ribe by helheden.

Selve bykvarteret er opbygget af 5 store boligkarrebebyggelser, hvor der er muligheder for hjernehuse og gavlhuse samt
randhuse. De to forste hustyper er styrende for placeringen af karreerne og er fastlagt i lokalplanforslaget.

Langs Saltgade er der mulighed for forskellige centerfunktioner. Mod nord er det gjort muligt at opfere en
dagligvarebutik.

Gaderne i det nye bykvarter planlaeegges at have samme granitbelaegning m.v, som ved de nuvarende gader i den
oprindelige gl. Ribe bykerne.

Miljerapporten forholder sig til en raekke miljemaessige forhold ved omdannelsen til nyt bykvarter bl.a.
landskabstilpasning, afvandingsforhold, forurening og klimatilpasning mv.

Udbygningsaftalen omhandler at bygherre, Ribe Jern Ejendomme, anlegger de interne gader i det nye bykvarter og at
Esbjerg Kommune herefter overtager gaderne og driften heraf. Herunder foretager fornadne afvaergeforanstaltninger, som
der métte vaere behov som folge af klimaforandringer.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Okonomi



Beslutning om udbygningsaftalen, hvor Esbjerg Kommune skal drifte gaderne i Ribe Jernstaberikvarter efter privat
anlaeggelse, har skonomiske konsekvenser. Denne sags behandling sker via Teknik & Byggeudvalget.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > Okonomiudvalget > Byradet

Heoring

Forslag til Kommuneplanandring, lokalplanforslag, miljerapport og udkast til udbygningsaftale udsendes i 8 ugers
offentlig hering.

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byréadet, at

o forslag til kommuneplanandring, lokalplanforslag for Ribe Jernsteberi og medfelgende miljerapport samt udkast til
udbygningsaftale offentliggeres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Indstillingen folges.
Bilag

Kommuneplanandring 2018.17 Forslag Udkast 26.06.19.

Udkast 2019-07-04 til forslag LP 40-010-0008.

190704 Ribe Jernsteberi_Samlede lokalplanbilag.

Miljerapport Ribelernsteberi hoveddokument endelig 03072019.

UDKAST til Udbygningsaftale - af den 3. juli 2019.



Punkt 9: Forslag til Kommuneplangendring 2019.31 og forslag til Lokalplan
40-040-0005, Ribe Norremark, Ribe Fjernvarme

19/3220
Resumé

Plan & Miljoudvalget vedtog den 5. marts 2019 igangsattelse af planlaegning for en udvidelse af Ribe Fjernvarme.
Projektet forudseetter lokalplan og kommuneplanandring.

Ribe Fjernvarme ensker at udvide deres anleg pa ejendommen Mosevej 100, Ribe.

Med udvidelsen vil der vaere mere plads til lastbiler og en ny akkumuleringstank.

o -

Omrade

a—a Lp 40-040-D005 + Kp 2019.31
Ribe Namremarken
Hiba F j@f fvarme

Kortet viser afgransning for lokalplanomradet.

Sagsfremstilling

Den kommende lokalplan vil inddrage naboarealet for at fjernvarmeanlagget har plads nok til ny akkumuleringstank.
Arealet, som der egnskes udvidet med, er ca. 0,37 ha. Arealet, som anvendes til udvidelsen, udger en mindre del af det
samlede lokalplanomréde, se vedhaftede bilag med den forventede udvidelse af fjernvarmeanlagget. Lokalplanen
omfatter hele skovomradet for at imgdekomme eventuelle miljekonflikter.

Omrédet, hvor udvidelsen enskes, er i kommuneplanen udlagt til Grent Danmarkskort.

Udvidelsen kraever derfor, at omradet i kommuneplanen aendres fra Grent Danmarkskort til teknisk anlaeg. Udvidelsen til
akkumuleringstank endrer ikke vasentligt pa korridoren i Grent Danmarkskort, da arealet som skal bruges til udvidelsen
betragtes som en udposning pa dette sted. Det Grenne Danmarkskort kan ses i bilaget.



Teknik & Miljo har veret i dialog med Miljestyrelsen, som har givet tilladelse til, at fredskovspligten ophaves for at
udvide Ribe Fjernvarme.

Esbjerg Kommune afventer svar pa reduktion af skovbyggelinjen og dbeskyttelseslinjen fra Miljestyrelsen.

Teknik & Milje har modtaget visualiseringer af, hvordan arealet ved Ribe Fjernvarme vil fremstd med ny
akkumuleringstank, se vedhaeftede lokalplanforslag.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljoudvalg > @konomiudvalg > Byrad.

Hering

Forslag til bade kommuneplanandring og lokalplanforslag felger procedure for offentlig hering i 8 uger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o forslag til Kommuneplanandring nr. 2019.31 og Forslag til lokalplan nr. 40-040-0005, Ribe Nerremark, Ribe
Fjernvarme, godkendes med henblik pa offentlig hering i 8 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Godkendt.
Bilag

Kommuneplanandring 2019.31 Forslag.pdf

Lp 40-040-0005 Lokalplanforslaget.pdf



Punkt 10: Forslag til Lokalplan nr. 02-010-0004, For et boligomrade ved
Strandvaenget

19/24194
Resumé

Der har tidligere veret udarbejdet et planforslag for omradet og for et naboomrade mod syd/est. Forslaget muliggjorde 40
boliger som tat-lav i den nordvestlige del og 3 punkthuse pa 4- 6 etager, i den sydestlige del.

Pé baggrund af bemarkninger, der omhandlede emner som indbliksgener, trafikale forhold og opholdsarealer, vedtog
Byréadet den 21. januar 2019 at vedtage forslaget mod, at de planlagte punkthuse blev reduceret bade i hejde og antal.

Pé baggrund af en teknisk fejl blev den offentlige hering kendt ugyldig, og i den videre proces har bygherre valgt at
udarbejde et nyt planforslag, alene for den nordvestlige del af omrédet.

Det fremlagte forslag giver mulighed for ca. 30 boliger som en tat-lav boligbebyggelse, der er omkranset af grenne traeer,
og der er adgang til et gront opholdsareal, bade for omradets beboere og for hele bydelen.
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Omrade

Lp 02-010-0004
Strandveenget

Sagsfremstilling

Formalet med planforslagene er at give mulighed for at anvende omradet til 25-35 boliger, der udformes som en taet-lav
bebyggelse. Den maximale bebyggelsesprocent er pa 30%.



Det grenne beplantningsbaelte mod nord/est er delvist bevaret, og nogle af de markante egetraer er sikret mod faeldning.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet bliver vejbetjent fra Kystparken, hvorfra der bliver etableret gode oversigtsforhold. Den interne vej
skal veere en lege- og opholdsvej, hvilket indebarer, at der skal vere hastighedsdempende foranstaltninger.

Det vurderes, at den foregede trafikmangde til lokalplanomradet, ikke vil overstige, hvad man kan forvente til et
boligomrade.

Inden for det aktuelle omrade vil den nye lokalplan erstatte og aflyse Lokalplan nr. 310
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalg > @konomiudvalget > Byradet
Indstilling

Direktionen indstiller, at der indstilles til Byradet, at

o forslag til Lokalplan 02-010-0004, vedtages med henblik pé offentlig hering.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Godkendt.
Bilag

Forslag til lokalplan 02-010-0004, Seedding, Boliger ved Strandvaenget



Punkt 11: Forslag til lokalplan nr. 01-010-0028, Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr.
442, Riokarréen, Torvegade, Danmarksgade

19/16598
Resumé

Byradet godkendte den 3. juni 2019 igangsetningen af tillaeg nr. 2 til Lokalplan nr. 442, for Karréen Torvegade —
Danmarksgade — Englandsgade — Norgesgade.

Tilleegget til Lokalplanen omfatter hjernet af Torvegade og Danmarksgade, matr.nr. 265a Esbjerg Bygrunde.

Lokalplanomrédet har et samlet areal pa ca. 2.850 m2, der i dag henligger som et ubebygget areal, der midlertidigt
anvendes til legeplads og parkering.
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Lp 01-010-0028
s—a THegnr 2tilLp 442
Rick srreen, Esbjerg

Kortet viser afgreensningen for lokalplanomradet.

Sagsfremstilling

Den gzldende lokalplan for omradet, giver mulighed for, at der pa hjernet Torvegade/Danmarksgade kan opferes en
bygning pa 6-9 etager med en feellesgard til parkering og ophold.

I forbindelse med vurderingen af et konkret projekt for et nyt hotel i Danmarksgade kunne det konstateres, at
anvendelsesbestemmelserne i Lokalplanen ikke fastsatter bestemmelser for alle de anvendelser, der gives mulighed for i
planens §3.1:



”Omradets anvendelse fastlagges til hovedcenter med mulighed for at etablere butikker, caféer, restaurationer, hotel,
liberalt erhverv, pengeinstitutter, offentlige institutioner, boliger og lignende samt parkeringshuse, savel under som over
jorden. ”

Formalet med tilleegget er saledes at sikre, at anvendelsesbestemmelserne for omradet er fyldestgerende.
Tilleegget retter herudover op pé en syntaksfejl, sa det praeciseres, at der kun ma vare 9 etager i omradet.

Tilleegget eendrer ikke pa de bygningsregulerende bestemmelser for omradet i gvrigt.

Skitser for det tidligere naevnte projekt for et hotel indenfor lokalplantilleeggets afgreensning er under udarbejdelse.
Byradet besluttede pd mede den 3. juni 2019, at det arkitektoniske udtryk af bygningen skal godkendes af Stadsarkitekten
forud for, at der gives byggetilladelse. Det er forvaltningens vurdering, at dette ligeledes ber vare geldende for andet
kommende byggeri indenfor lokalplanomradet.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeaessige konsekvenser

Udarbejdelse af tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 442.

Hering

Forslag til tilleg nr. 2 folger procedure for offentlig hering i 4 uger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. forslag til tilleeg nr. 2 til Lokalplan 442 sendes i offentlig hering i 4 uger
2. det arkitektoniske udtryk af fremtidige byggeprojekter indenfor tilleeggets omrade skal godkendes af
Stadsarkitekten forud for, at der gives byggetilladelse.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

Godkendt.
Bilag

Forslag til tilleg nr. 2 for lokalplan nr. 442.pdf



Punkt 12: Genoptagelse af sag, etablering af altan, Norgesgade 44, 6700

Esbjerg

19/9894
Resumé
Ejer Seren Gravesen gnsker at opsette en altan pé forretningen ”’Skind og Pels”, Kirkegade 32/Norgesgade 44, 6700

Esbjerg.
Der er meddelt afslag pa opseatning af altanen i 2017.

Plan & Miljeudvalget blev orienteret om ansegningen den 25. oktober 2016. Udvalget havde ingen bemearkninger til, at

der blev meddelt afslag til opsetning af altanen.
Kurt Bjerrum (V) har anmodet om, at sagen forelaegges Plan & Miljoudvalget. Arsagen er, at Kurt Bjerrum mener, at det

skal vurderes, om praksis skal @ndres for montering af altaner mod gadesiden i Esbjerg indre by.

Praksis har indtil videre veret, at der ikke tillades altaner mod gadesiden, med mindre der er tale om nybyggeri, hvor

altanerne er en integreret del af bygningens arkitektur.
Sagsfremstilling
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Ejendommen er beliggende indenfor lokalplan 204-1, som geelder for Esbjerg indre by. Lokalplanen skal fastholde og

forbedre det fysiske og bevaringsvardige miljg.



Ejendommen er opfort 1969 og var oprindeligt opfert til butik og erhverv.

1 1989 fér bygningen en bevaringsvardi pd 7.

12010 godkendes bolig pé hele 2. sal, og facaden renoveres fra fibercement til sort teglfacade. I 2016 godkendes to
boliger i en del af 1. sal, og 1 2017 godkendes endnu en bolig pé 1. sal, sa der nu kun er erhverv i stueetagen.

Ejeren gnsker i 2016/2017 at etablere en altan i forbindelse med den sidst godkendte bolig.

I forbindelse med lejligheden pa 2. sal er der en eksisterende tagterrasse. Til en af lejlighederne pé 1. sal er der etableret
en altan pé bagsiden. De to andre lejligheder har ingen altaner.

I ansggningen er altanen placeret over baldakinen i Norgesgade og flugter murvarket pd facaden.

Der er to ensker til dybden af altanen. Den gnskes enten 1.3 meter dyb eller 1.6 meter dyb. Altanen har en langde pa 5
meter. Altanen udferes i herdet glas som afskeermning og balustre i stél, der har samme farve som facaden.

12017 bliver ejeren oplyst, at en altan skal indarbejdes, sa altanen ligger inde i facaden og inddrager en del af lejligheden
eller at altandybden skal veere 0.7 meter og have udtryk som en fransk altan, sa den er en del af facaden.

Der blev meddelt afslag pa den konkrete ansegning, efter at Plan & Miljeudvalget var orienteret om sagen. Afgarelsen
blev ikke paklaget af ejeren.

Lokalplan 204-1 for Esbjerg Indre By angiver, at nye altaner normalt skal etableres mod gardfacaden og tilpasses
bygningen og omgivelserne.

Pé nybyggeri kan der etableres altaner mod gadesiden, nr altanerne er en del af bygningens arkitektoniske udtryk.
Tilladelse til altaner mod gaden gives kun, nér altanerne veegtes som en vaesentlig del af arkitekturen i et nybyggeri eller i
forbindelse med en totalrenovering af facaden, hvor facadens arkitektonisk udtryk sndres vasentligt, sa det er muligt at
indarbejde altaner som en integreret og bidragende del af facaden.

P& eksisterende bygninger er det vanskeligt at placere altaner pa gadesiden, hvor de er indarbejdet som en del af
arkitekturen, da en altan ofte vil vare et fremmed element i forhold til bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

I dette tilfeelde enskes der kun én altan med en placering og et omfang, som ikke vurderes at medfere en god og
harmonisk tilpasning.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan 204-1. I lokalplanens paragraf 3.1 star, at bebyggelsen ikke ma nedrives, ombygges eller p4 anden made
@ndres uden Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.



Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direktionen indstiller, at

o afslaget pa altanen i den anseggte udformning fastholdes

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-04-2019

Udsat.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019

For indstillingen stemmer A og F.
Imod indstillingen stemmer V og O.

V og O begzrer sagen til behandling i Byradet.
Bilag

Ilustrationer - altan, Norgesgade 44, 6700 Esbjerg

Fotos - Norgesgade 44, 6700 Esbjerg



Punkt 13: Foreget vandmezngde til markvanding
19/13710

Resumé

Teknik & Miljo har midlertidig indfert mulighed for tildeling af mere vand til markvanding i 2019 pa grund af terke.
Dette er en gentagelse af sagspraksis fra torkearet 2018.

Sagsfremstilling

12018 muliggjorde de 4 kommuner i gl. Ribe Amt (Billund, Esbjerg, Varde og Vejen), at der efter en konkret vurdering
kunne opnas mulighed for at blive tildelt mere vand til markvanding.

I dyrkningséaret 2019 har der i perioder vaeret meget nedbarsfattigt og terkeindekset relativt hgjt. Dette har medfort et
behov fra nogle landbrug for en eget vandmengde til markvanding.

Teknik & Milje har derfor vurderet, at der midlertidigt (i 2019) kan tildeles mere vand til markvanding, safremt det blandt
andet ikke medferer en uacceptabel pavirkning af naboboringer og arealer omfattet af naturbeskyttelsesloven §3,
Natura2000- omréder, forurenede arealer, og at grundvandsressourcen ikke er opbrugt i det enkelte vandlgbsopland.

Der er ikke muligt at meddele en generel udvidelse til alle markvandingsanlaeg. Det vil vare i modstrid med lovgivningen
omkring en konkret og individuel vurdering, baseret pa en konkret ansggning og sagsbehandling.

- Normalt tildeles 750-1.000 m3/ha athaengig af jordbundstype. Denne tildelingen er eget op til 1.000 - 1.500 m3/ha.
- For anleeg der allerede har en tildelt vandmaengde pa 1.000-1.500 m3/ha, er oget op til 1.500-2.000 m3/ha.

- For alle andre situationer bliver der vurderet individuelt.

P& nuvarende tidspunkt er der givet ca. 10 midlertidige udvidelser for 2019.

Lovgrundlag, planer mv.
Vandforsyningsloven LBK nr. 118 af 22/02/2018

Bekendtgerelse om vandindvinding og vandforsyning nr. 470 af 26/04/2019

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Indstilling

Direktionen indstiller, at

e orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-08-2019



Taget til efterretning.
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